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Gemeinde Prutting
Bebauungsplan Nr. 43 "Obernburg, Ostlich

der Niedernburger Strafle/Obernburger Strafle™

Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, erlasst aufgrund § 2 Abs.1 sowie
§§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

A) Planzeichen fiir die Festsetzungen
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Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ
(gem. § 16 Abs. 1,2,3 BauNVO max. Grundfldchenzahl 0,25)

Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
(§ 22 Bau NVO) festgesetzt

Satteldach, Dachneigung 18° - 28°

z. B.: max. 2 Wohneinheiten pro Geb&ude

Oberkante Kellerdecke

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Carports

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Zufahrt

MaRzahl in Metern

Baum zu pflanzen (Standortvorschlag)
Obstbaum zu pflanzen

Einzelstrauch zu pflanzen (Standortvorschlag)

Private, artenreiche Wiesenflache

B) Planzeichen fur die Hinweise
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Bestehende Grundstiicksgrenzen
Bestehende Hauptgebaude

Bestehende Nebengebaude
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C) Textliche |

1. Art der baulichen Nutzu

1.1 Das Bauland wirc
(BauNVO) festgesetzi
Abs. 3 Nr.1 (Betriebe

2. MaR der baulichen Nutzt

2.1 Zulassige Grundfl
von bis zu 30 m? je W
Terrassenflachen zusa

Die zuléssige Grundfl&
bezeichneten Anlagen

2.2 Es sind maximal 2
1 Wohneinheit zuléss
Abweichend hiervon

2.3 Geb&audehothe

Die seitliche \Wand
(Rohdecke ohne Ful

Zum Schutz vor wild ab

2.4 Untergeordnete
Eingangsitiberdach



C) Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nuizung 4. Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen

1.1 Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Nicht zuldssig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr.2 (Schank- und Speisewirtschaften),
Abs. 3 Nr.1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Nr. 5 (Tankstellen).

2. Mald der baulichen Nutzung

2.1 Zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) maximal 0,25. Fiir Terrassen ist eine zusétzliche Grundflache
von bis zu 30 m? je Wohngeb&ude zuldssig. Fir Balkone (Projektionsflache, sofern sie nicht mit
Terrassenflachen zusammenfallen) bis zu 15 m? je Wohngeb&ude.

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundfléchen der in §19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfléchenzahl von héchstens 0,5 {iberschritten werden.

2.2 Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig. Bei Doppelhdusemn ist pro Doppelhaushiilfte
1 Wohneinheit zuléssig, bei Einzelhdusern sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.
Abweichend hiervon sind auf Flurnummer 2408 maximal 3 Wohneinheiten zuléssig.

2.3 Gebaudehohe

Die seitliche Wandhéhe betragt maximal 6,50 m. Die Wandhéhe wird ab Oberkante Kellerdecke
(Rohdecke ohne FuRbodenaufbau) ermittelt.

Zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser muss die Oberkante FertigfuBboden EG tiber dem Gelénde liegen.

2.4 Untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 1 GeschoRRhéhe, sowie Balkone, Erker, Wintergérten oder
Eingangsuiberdachungen dirfen bis 1,50 m tiber die Baugrenzen hervorragen.

Die untergeordneten Bauteile diirfen 1/3 der betreffenden Geb&udelénge betragen, hdchstens

jedoch 5,0 m. Es ist auf jeden Fall ein Grenzabstand von 2,00 m zur Nachbargrenze einzuhalten

(Art. 6 Abs. 8 Satz 2 Bay BO).

2.5 Die gesetzliche Abstandsfléchenregelung (Bay BO Art. 6 Abs. 5 Satz 3 in der giiltigen Fassung)
bleibt unberiihrt.

2.6 Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise (§ 22 Bau NVO) festgesetzt.

3. Baugestaltung

3.1 Décher

Die Hauptgeb&ude sind so anzuordnen, dass der First Giber die ldngere Geb&dudeseite verlauft.

Es sind nur Satteldécher mit mittigem, hohengleichem und waagrechtem tiber den Baukérper

verlaufendem First zuléssig. Einzelne Dachflachen sind rechteckig zu erstellen (ausgenommen

davon ist der Dachanschluf? von Dachgauben, Stand- und Quergiebeln).

Schréage Ortgénge sowie geneigte Traufen oder Sonderdachformen sind unzuléssig. Die Dachneigung

ist mit 18°- 28° zu wéhlen. Freistehende Garagen und Nebengebéude sind mit der gleichen Dachdeckung wie
das dazugehérende Hauptgebgude auszufiihren.

An den Traufseiten der Geb&dude ist ein Dachiiberstand von mindestens 0,80 m auszufilhren (max. 1,50 m),
an den Giebelseiten mindestens 0,80 m (max. 2,00 m). Garagendécher und Nebengebiude miissen einen

Dachiiberstand von mindestens 60 cm aufweisen.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuléssig. Dachgauben, Stand- oder Quergiebel werden ab
einer Mindestdachneigung des Hauptdaches von 25° zugelassen.

Als Dacheindeckungen sind nur Betondachsteine und Dachziegel in roter, schwarzer (anthrazit)

oder brauner Farbe zuldssig.

Dachmontierte Anlagen (z.B. Solaranlagen, Photovoltaikanlagen) diirfen nicht tiber den First bzw.

Uber die Ortgange hinausragen.

3.2 Gelandeanpassung

Der natiirliche Geléandeverlauf darf nicht wesentlich verandert werden.

Abgrabungen bis zu 0,50 m und Aufschiittungen bis zu 0,50 m (Héhendifferenz zum urspriinglichem
natiirlichen Gelénde) sind jedoch bei Hanglagen zuléssig, soweit dadurch die Hangneigung verringert wird.
Kellergeschosse diirfen durch Abgrabungen und Abbdschungen (z.B. Lichtgraben) nur auf max 2/3 der
Wandlange und bis max. 1,50 m Tiefe und max. 5,00 m Lange abgegraben werden.

Es durfen keine Geléndeverénderungen (Auffilllungen, Aufkantungen, etc.) durchgefithrt werden,
die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schidlich umlenken kénnen.

3.3 AuBere Gestaltung der Geb&dude
Hauptgebéude sind als rechteckige liegende Baukdrper mit waagrechter Gliederung

auszubilden.
AuRenwénde sind zu verputzen und zu streichen und/oder mit Holz zu verkleiden.

Fur kleinere Fassadenteile (z.B. Stiitzen, Stiirze) ist die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein zulassig.

Zusammenzubauende Geb&dude wie Haupt-,Garagen- und Nebengebude sind in
Gestaltung, Materialien, Dachneigung und Giebelh6hen aufeinander abzustimmen.
Balkone und Briistungen mussen sich in Form und GréRBe dem Gebéude anpassen.
Balkonbriistungen sind in schiichter, filigraner Konstruktion zu erstellen. Balkone, deren
MalR tiber die unter Ziffer 2.4 festgelegten untergeordneten Bauteile hinaus geht,
miissen sich innerhalb der Baugrenzen befinden.

Ortsfremd erscheinende Materialien, die der regionalen voralpenlandischen Bauweise nicht entsprechen
(z.B. Glasbausteine, Fassadenverkleidungen aus Verbundplatten, Kunststoff, Spaltklinker u.a.m.)

sind unzuléssig.

Abfallbehélter sowie technische Anlagen (z.B. Heizung, Warmepumpen, Liftungsanlagen usw.)

miissen in die baulichen Anlagen integriert werden oder unterirdisch errichtet werden.

Im Vorgartenbereich aufgestellte Miillboxen sind unzuldssig.

4.1 Garagen mit Satteldach miissen in einer Dachneigung von 10
Die max. seitliche Wandhohe darf 3,00 m nicht iiberschreiten.

4.2 Garagen bzw. Carports dirfen nur auf den hierfir jeweils fest
Fir jede Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtze mit den MaRen Ly
Stellplatz zu errichten. Zufahrtsflachen und Vorplétze vor Garager
Berechnung der notwendigen Stellplétze nicht als Stellplatz gerec

4.3 Freistehende Garagen und Carports milssen, wenn im Plan ni
wurde, zur Nachbargrundstiicksgrenze einen Abstand von mind. (

4.4 AuBerhalb der tiberbaubaren Flachen sind untergeordnete Ne
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuléssig. Ausgenol
Garten- u. Geréteh&duser mit einer Grundflzche von maximal 10,0
Grenzabstand und max. 3,0 m seitlicher Wandhéohe.

4.5 Offene Kfz-Stellplétze sind mit wasserdurchlédssigen Materialie
Schotterrasen, Mineralbeton mit Splitthaut) auszufilthren.

4.6 Décher von Grenzgaragen sind profilgleich herzustellen. Form
Dachdeckung sind einheitlich auszufiihren.

5. StralRe, Vorpldtze, Zuwege

5.1 Auf den dérflichen Charakter der Siedlung ist Riicksicht zu neh
besonders fiir die Gestaltung der Garagenvorplatze sowie fiir Zugz
Zufahrtsflachen. Reine Aspahit-, Beton- oder dhnliche Fléchen zur
Garagenvorplétze und/oder Hauszugénge sind unzuléssig.

5.2 Der Bereich der Vorgartenflachen bis 2,00 m hinter der straRen
Grundstiicksgrenze ist von jeglichen Sichthindernissen mit einer H
als 0,80 m liber der Oberkante StraRendecke freizuhalten. Eine Au
einzeln stehende hochstdmmige Baume mit einem unteren Astans:
2,50 m Uiber der Oberkante fertiger StraRendecke. Das Lichtraump
stets bis 4,50 m Uiber OK StraRendecke freizuhalten.

5.3 Sémtliche Ver- u. Entsorgungsleitungen miissen unterirdisch ve

6. Einfriedungen

6.1 Als Einfriedung sind offene Holz- und/oder Metallziune zulassig
Grundstilcksseite einheitlicher Ausfiihrung.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflichen und seitlichen und ri
diirfen nicht aus unverputztem Mauerwerk, Rohmatten, Stacheldral
mauerwerk und &hnliches ), Riemechenverkleidungen, Platten aus
oder geschlossenen Bretterwénden hergestellt oder nachtréglich ar

Entlang 6ffentlicher StraRen betrégt die Zaunhéhe
max. 0,80 m ab OK grundstiicksseitigem Fahrbahnrand der 6ffentlic

Zwischen Privatgrundstiicken kann die Zaunhéhe ab einer Tiefe vol
strafsenseitiger Grundstiicksgrenze auf 1,00 m ab OK Geldnde erh
Holzz&une sind entweder als einfache, senkrechte Holzstaketen-, L
Bretterz&une mit parallel zum Grundstiicksverlauf folgend montierte
Die vorbeschriebenen Konstruktionen sind an Metall- bzw. Holzsul
Maschendrahtzéune sind nur in Verbindung mit einer Hinterpflanzu
einheimischen Laubgehdlzen oder Strauchern zuléssig.

Streng geschnittene Hecken (z.B. mit einem rechteckigen oder drei
sind nicht zuldssig. Dabei sind die max. Zaunhéhen zu beachten.
Zgune miissen ohne Abtreppungen dem Gelandeverlauf folgen. A
Nachbargrundstiick ist bei der Zaungestaltung Riicksicht zu nehme

6.2 Aus dem Gelédnde herausragende, durchgehende Betonsocke
Gabionen, 6. &. sind nicht zuléssig, um Tierwanderungen (z.B Igel)

7. Grinordnung

7.1 Verkehrsfléchen sowie die ErschlieBung und Randeingriinung
offentlicher Griinflichen sind als Wiesenflachen auszubilden.

Entlang der ErschlieBungsstraen sind standortgerechte Bgume .
Liste zu wéhlen und in der festgelegten Mindestqualitét zu pflanzen

7.2 Randeingriinung und weitere private Griinflichen.

Am ostlichen Rand des Geltungsbereiches ist ein mind. 5 m breiter
zu pflegender Wiesenstreifen anzulegen, mit Badumen und Strauche
Festsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den restlichen privaten Griinflachen sind Bdume, Obstbdume
zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzen bzw. zu erhalten. Die Ar
entlang der Grundstiicksgrenzen ist nicht zuléssig.

Bei Anpflanzungen sind die erforderlichen Nachbargrenzabstande :



4. Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen

4.1 Garagen mit Satteldach miissen in einer Dachneigung von 10°-28° errichtet werden.
Die max. seitliche Wandhohe darf 3,00 m nicht tiberschreiten.

4.2 Garagen bzw. Carports diirfen nur auf den hierfiir jeweils festgesetzten Flachen errichtet werden.
Fir jede Wohneinheit sind mind. 2 Stellpl&tze mit den MaRen LxB mit mindestens 5,50 x 2,50 m je
Stellplatz zu errichten. Zufahrisflachen und Vorplétze vor Garagen und vor Carports werden bei der
Berechnung der notwendigen Stellplétze nicht als Stellplatz gerechnet.

4.3 Freistehende Garagen und Carports miissen, wenn im Plan nichts anderes fesigelegt
wurde, zur Nachbargrundstiicksgrenze einen Abstand von mind. 0,60 m aufweisen.

4.4 AuBerhalb der tiberbaubaren Fléchen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen sind Gewéchs-,
Garten- u. Gerédtehauser mit einer Grundflache von maximal 10,00 m? mit mind. 0,60 m
Grenzabstand und max. 3,0 m seitlicher Wandhohe.

4.5 Offene Kfz-Stellplétze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasenfugensteine,
Schotterrasen, Mineralbeton mit Splitthaut) auszufiihren.

4.6 Décher von Grenzgaragen sind profilgleich herzustellen. Form, Farbe und Material der
Dachdeckung sind einheitlich auszufiihren.

5. StralRe, Vorpldtze, Zuwege

5.1 Auf den dérflichen Charakter der Siedlung ist Ruicksicht zu nehmen. Dies gilt
besonders fiir die Gestaltung der Garagenvorplétze sowie fiir Zugangs- und
Zufahrtsflichen. Reine Aspahilt-, Beton- oder dhnliche Fléchen zur Versiegelung der
Garagenvorplétze und/oder Hauszugénge sind unzuléssig.

5.2 Der Bereich der Vorgartenflédchen bis 2,00 m hinter der stralenseitigen
Grundstiicksgrenze ist von jeglichen Sichthindernissen mit einer Héhe von mehr

als 0,80 m tiber der Oberkante Straendecke freizuhalten. Eine Ausnahme bilden
einzeln stehende hochstdmmige Bdume mit einem unteren Astansatz von mehr als
2,50 m Uber der Oberkante fertiger StraRendecke. Das Lichtraumprofil der StraRe ist
stets bis 4,50 m tiber OK StraRendecke freizuhalten.

5.3 Sémtliche Ver- u. Entsorgungsleitungen miissen unterirdisch verlegt werden.

6. Einfriedungen

6.1 Als Einfriedung sind offene Holz- und/oder Metallziune zuléssig, in zumindest je
Grundstiicksseite einheitlicher Ausfiihrung.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfldchen und seitlichen und riickseitigen Grenzen
durfen nicht aus unverputztem Mauerwerk, Rohmatten, Stacheldraht, Kunstein (Bossen-
mauerwerk und &hnliches ), Riemechenverkleidungen, Platten aus Kuststoff, Glas, Metall
oder geschlossenen Bretterwénden hergestellt oder nachtréglich angebracht werden.

Entlang 6ffentlicher StraBen betragt die Zaunhéhe
max. 0,80 m ab OK grundstiicksseitigem Fahrbahnrand der &ffentlichen StraRen.

Zwischen Privatgrundstiicken kann die Zaunhéhe ab einer Tiefe von 2,00 m ab
straBenseitiger Grundstiicksgrenze auf 1,00 m ab OK Gelénde erhéht werden.
Holzz&une sind entweder als einfache, senkrechte Holzstaketen-, Latten- oder als
Bretterzdune mit parallel zum Grundstiicksverlauf folgend montierten Brettern zu errichten.
Die vorbeschriebenen Konstruktionen sind an Metall- bzw. Holzsdulen zu befestigen.
Maschendrahtz&une sind nur in Verbindung mit einer Hinterpflanzung aus
einheimischen Laubgehdlzen oder Striauchern zulédssig.

Streng geschnittene Hecken (z.B. mit einem rechteckigen oder dreieckigen Querschnitt)
sind nicht zuldssig. Dabei sind die max. Zaunhéhen zu beachten.

Zaune miissen ohne Abtreppungen dem Geléndeverlauf folgen. Auf das
Nachbargrundstiick ist bei der Zaungestaltung Riicksicht zu nehmen.

6.2 Aus dem Gelénde herausragende, durchgehende Betonsockel, Kantensteine, Palisaden,
Gabionen, 6. &. sind nicht zul&ssig, um Tierwanderungen (z.B Igel) zu erméglichen.

7. Grinordnung

7.1 Verkehrsflédchen sowie die ErschlieBung und Randeingriinung

offentlicher Griinfléchen sind als Wiesenflachen auszubilden.

Entlang der ErschlieBungsstraen sind standortgerechte Baume Il. Ordnung aus nachstehender
Liste zu wéhlen und in der festgelegten Mindestqualitét zu pflanzen.

7.2 Randeingriinung und weitere private Griinflachen.

Am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches ist ein mind. 5 m breiter artenreicher,

zu pflegender Wiesenstreifen anzulegen, mit Baumen und Strauchern entsprechend der zeichnerischen
Festsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den restlichen privaten Griinflichen sind Baume, Obstbdume und Straucher entsprechen der
zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzen bzw. zu erhalten. Die Anlage von Koniferen-/Nadelholzhecken
entlang der Grundstiicksgrenzen ist nicht zuléssig.

Bei Anpflanzungen sind die erforderlichen Nachbargrenzabsténde zu beachten. (Art 47 ff AGBGB)

Je nach GrundstiicksgréRe (GréRe ohne Randeingriinung) sind
- bis 360 gm: 2 Straucher

- ab 360 bis 550 gm: 1 Baum, 2 Straucher

- ab 550: 2 Bdume, 4 Straucher

Béume Il. /ll. Ordnung: H. 3xv., mB., StU 14-16 (autochthon)
Obstb&dume: H. 2xv., mB., StU 10-12 Alle ortstypischen Obstbz

Stréucher (autochthon)

Sol. 3xv., m.B., 125-200 (1. und 2. Strauch)
Str. 2xv., 60-150 (ab dem 3. Strauch)
Amelanchier rotundifolia Felsenbirne
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hundsrose

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Pflanzung hat spétestens in der ersten Vegetationsperiode n
jeweiligen Parzelle zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.

D) Textliche Hinweise

1. Umgang mit Niederschlagswasser

Dachfléchen- sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und :
jeweiligen Grundstticken zu versickern.

Eine flédchenhafte Versickerung (z. B. iiber Mulden) ist generell de
Wo die Untergrundverhéltnisse es zulassen, ist Niederschlagswas
Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der TRENC
Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus
linienférmige Versickerung tiber Rigolen oder Sickerrohre anzustr
tiber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende C
vorgenannten Lésungen ausschlieBen. Die Sohle einer Versickert
Versickerung gemaR NWFreiV nicht tiefer als 5 m unter Geléndeo
beim Landratsamt Rosenheim — Wasserrecht wasserrechtlich zu

Sollte eine Versickerung nach NWFreiV und TRENGW nicht magli
Zustimmung der Gemeinde Niederschlagswasser in den gemeind|
eingeleitet werden. Der Anschluss an den &ffentlichen Regenwass

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewéssereinleitung vorlieg

2. Freiflachengestaltungsplan

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflichenge
aussagekréftigen MaRstab vorzulegen. Die Anordnung der Zufahrt
deren Oberfléchenbefestigung, sowie Anordnung, Art und Umfang
Baugrundstiickes ist darzustellen.

3. Telekommunikation / Bepflanzung

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Te
BaumaRnahmen maéglicherweise beriihrt werden.

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass die
missen, bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume,
der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Au
Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Telekommunikationslinie nicht behindert werden.

4. Duldung von Emissionen

Es wird darauf hin gewiesen, dass insbesondere Gerdusch- und Ger
ordnungsgeméR betriebenen Landwirtschaft auch gegebenenfalls i
Sonn- und Feiertagen von den Anwohnern zu dulden sind.

Den Grundeigentiimern wird empfohlen, diese Uc_azsnméian_éj
Grundstuicksnutzer (Mieter, Péchter, NieBbrauchsberechtigte usw.) :

5. Wild abflieRendes Wasser / Grundwasser

Aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse besteht bei Starkregenereigniss
Oberflachenwasser. Bei neuen Bauvorhaben soweit nicht weiter vo
mindestens 25 cm Uber Geléndeoberkante zu ziehen.

Zum Schutz vor Oberflichen- und Grundwasser liegt es in der Vera
gegen eindringendes Oberflachen- und Grundwasser zum Beispiel

6. Bodendenkmalpflegerische Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bode
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkme
1-2 BayDSchG unterliegen.



E) Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke zum

Je nach GrundstiicksgréRe (GréRe ohne Randeingriinung) sind mind. zu pflanzen:
- bis 360 gm: 2 Straucher

- ab 360 bis 550 gm: 1 Baum, 2 Stréaucher 1.

-ab 550: 2 Baume, 4 Straucher

Baume II. / lll. Ordnung: H. 3xv., mB., StU 14-16 (autochthon)

Obstbdume: H. 2xv., mB., StU 10-12 Alle ortstypischen Obstbaumsorten sind zuléssig. 2

Straucher (autochthon)

Sol. 3xv., m.B., 125-200 (1. und 2. Strauch)
Str. 2xv., 60-150 (ab dem 3. Strauch)

Amelanchier rotundifolia Felsenbirne 3

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Rosa arvensis Feld-Rose 4.

Rosa canina Hundsrose

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Holunder 5.

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Pflanzung hat spétestens in der ersten VVegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der
jeweiligen Parzelle zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.

D) Textliche Hinweise

1. Umgang mit Niederschlagswasser

Dachflachen- sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind auf den

jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Eine flachenhafte Versickerung (z. B. Uber Mulden) ist generell der unterirdischen Versickerung vorzuziehen.

Wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW iiber die belebte Bodenzone zu versickern.

Kann die Fléchenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, ist eine
linienférmige Versickerung tiber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser
tber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde (ungiinstige Untergrundverhéltnisse) eine der
vorgenannten Lésungen ausschliefRen. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien
Versickerung gemaR NWFreiV nicht tiefer als 5 m unter Gelandeoberkante liegen. Alternativ ist die Versickerung

beim Landratsamt Rosenheim — Wasserrecht wasserrechtlich zu beantragen.

Solite eine Versickerung nach NWFreiV und TRENGW nicht mdglich sein kann ausnahmsweise mit
Zustimmung der Gemeinde Niederschlagswasser in den gemeindlichen Regenwasserkanal
eingeleitet werden. Der Anschluss an den 6ffentlichen Regenwasserkanal ist gebiihrenpflichtig.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt.

2. Freiflachengestaltungsplan

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan in einem
aussagekraftigen MaRstab vorzulegen. Die Anordnung der Zufahrten und Stellplétze,
deren Oberflachenbefestigung, sowie Anordnung, Art und Umfang der Begrilnung des

Baugrundstiickes ist darzustellen.

3. Telekommunikation / Bepflanzung

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten

BaumalRnahmen méglicherweise beriihrt werden.

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verdndert werden

miissen, bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale*

der Forschungsgesellschatft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe u. a. Ab-schnitt 6 — zu beachten.
Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinie nicht behindert werden.

4. Duldung von Emissionen

Es wird darauf hin gewiesen, dass insbesondere Gerédusch- und Geruchsemissionen aus einer
ordnungsgemaf betriebenen Landwirtschaft auch gegebenenfalls in den Nachtstunden und an
Sonn- und Feiertagen von den Anwohnern zu dulden sind.

Den Grundeigenttimern wird empfohlen, diese Duldungsverpflichtung vertraglich auch auf alle anderen

Grundstiicksnutzer (Mieter, Péchter, NieRbrauchsberechtigte usw.) zu libertragen.

5. Wild abflieRendes Wasser / Grundwasser

Aufgrund der &rtlichen Verhéltnisse besteht bei Starkregenereignissen die Gefahr von wild abflieBendem
Oberflaichenwasser. Bei neuen Bauvorhaben soweit nicht weiter vorgegeben, ist die Oberkante Kellerdecke (OKD)
mindestens 25 cm Uiber Geléndeoberkante zu ziehen.

Zum Schutz vor Oberfléchen- und Grundwasser liegt es in der Verantwortung des Bauherrn sich ausreichend

gegen eindringendes Oberfléchen- und Grundwasser zum Beispiel durch eine WU-Konstruktion des Kellers zu schiitzen.

6. Bodendenkmalpflegerische Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG unterliegen.

7.

Bebauungsplan Nr. 43 ,,Obernburg, Ostlich der Niedernburger Stral
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E) Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke zum -
Bebauungsplan Nr. 43 ,,Obernburg, Ostlich der Niedernburger StraBe/Obernburger StraRe*

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.07.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 43 ,Obernburg, Ostlich der Niedernburger Strae/Obernburger StraRe* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 7.05.2018 hat in der Zeit vom 16.05.2018 bis 19.06.2018 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange geméaR
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 7.05.2018 hat in der Zeit vom 8.05.2018 bis 19.06.2018 stattgefunden.

4 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2018 wurden die Behorden
und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geménR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 13.08.2018 bis 16.09.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2018 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2018 bis 16.09.2018 &ffentlich ausgelegt.
Er wurde erneut vom 04.10.2018 bis einschlieBlich 05.11.2018 6ffentlich ausgelegt. ey
O gL

6. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.11.2018 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.07.2018 als Satzung beschlossen.
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