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AUFSTELLUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 42
"PRUTTING, ALTE EDLINGER STRASSE"

GEMEINDE PRUTTING - LANDKREIS ROSENHEIM o




Gemeinde Prutting
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42
“Prutting, Alte Edlinger Strafie™

Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, erlasst aufgrund § 2 Abs.1 sowie
§§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

A) Planzeichen fir die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geliungsbereichs des Bebauungsplanes

Baugrenzs

Baugrenze mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmmmalk R'w,res
von 35 dB(A) fur AuBenflachen schutzbedirftiger Raume (siehe Festsetzung 7)
Baugrenze mit Beurteilungsspiegeln gréBer als 49 dB(A) nachtstiber und/oder
59 dB(A) tagstiber (siehe Festsetzung 7)

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen oder Carports

StralRenverkehrsflachen
—— StraRenbegrenzungslinie
\/ Zufahrt
'ﬂﬂﬂﬂﬂﬁﬂmﬁ. Sichtdreiecke, Schenkellénge = 70 m
zu pflanzender Laubbaum, autochthon; Qualitat: H. 3xv. mB., StU 14-16 cm
(mégliche Arten sind in der Pllanzliste unter Punkt 7.1 Griinordnung zu ersehen)
& zu pflanzender heimischer Grobstrauch autochthon; Qualital: Sol. 3xv. mB. 125-150 cm
(magliche Arten sind in der Pflanzliste unter Punkt 7.1 Grinordnung zu ersehen)
@ zu pflanzender heimischer Kleinstrauch autochthon; Qualitat: Str. 6 Tr. 60-100 cm

(magliche Arten sind in der Pfianzliste unter Punkt 7.1 Grilnordnung zu ersehen)

l:] Landwirtschaftliche Flache

B) Planzeichen fiir die Hinweise

—— Bestehende Grundstiicksgrenzen

— K Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Grenze Parzellen

Besiehende Hauptgebaude

([T

Bestehende Nebengebaude

vorgeschlagener Baukérper Hau ptgebaude
vorgeschlagener Baukdrper Nebengebéude (Garagen)
203 Flurnummern, z.B. 283

Bestehende Baume

C) Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) i Sinne das § 4 der BauNVO festgeseizi.
Nicht zuldissig sind Schank- und Spelsewirischaflen (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO), Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQ).

alt der bauli il ni

9.1 Zulissige Grundfischenzahl (GRZ) maximal 0,25.

Eir Terrassen lst eine zusitzliche Grundfldche bis zu 20 m? { Wohngeb&ude zulassig, fir Balkone
{Projektionsfldche, sofern sie nicht mit Terrassenfiichen zusammenfallen) bis zu 15 m? [ \Wohngebiude.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfliachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von héchstens 0,5 Uberschritten werden.

2.2 Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig. Bei Doppelhiusern ist pro Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit
zulassig, bei Einzelhdusern sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

7.3 Gebaudehthe

Die seitiiche Wandhohe betrégt maximal 8,7 m. Bezugspunkt fir die seitliche Wandhéhe sind die Oberkante
Fertigfuboden EG und der Schnitipunki der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Die Hohe OK Fertigfuboden
wird mit héchstens 0,35 m Gber der Mitte der Erschliefiungsstralle auf Hohe dem geomeirischen Schwerpunkt
des Gebiudes fesigesetzl.

Zum Schutz vor wild abflieRendem Wasser muss die Oberkante Fertigiuftboden EG ber dem Gelande liegen.

3. Baugestaltung

3.1 Bauweise
Fiir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise (§ 22 NVO) fesigesetzt.

3.2 Déacher
Die Hauptgebéude sind so anzuordnen, dass der First Ober die langere Gebiudeseite verlauft.

Eiir Flurnummer 272/2 ist abweichend daven eine Firstrichtung parallel zur kiirzeren Gebaudeseite zugelassen.

Es sind nur Satteld&cher mit mittigem, hohengleichern und waagrechiem (iber den Baukdrper verlaufendem
First zuldssig. FUr die Flurnummer 272/2 ist abweichend davon ein Kriippelwalmdach zulassig. Einzelne
Dachflichen sind rachteckig zu erstellen (ausgenommen davon ist der Dachanschluss von genehmigten
Schleppdachgauben, Standgauben und Quergiebeln). Sehrige Ortgénge sowie geneigte Traufen oder
Sonderdachformen sind unzuléssig. Die Dachneigung fir Hauptgeb#ude ist mit 18° bis 28° zu wahlen.

An den Traufseiten der Gebaude ist ein Dachilberstand von min. 0,80 m und max. 1,5 m auszufihren,

an den Giebelseiten min. 0,80 m und max. 2,00 m.

Terrasseniiberdachungen mit einer Fléche bis zu 30 m* und einer Tiefe bis zu 3 m sowie Hauseingangsilber-
dachungen diirfen mit einem Puitdach ab einer Dachneigung von 5°errichtet werden.

Dacheinschnitle (negative Dachgauben) sind unzuldssig. Schleppdachgauben, Standgauben und
Quergiebel werden bis zu max. 1/3 der Gebaudeldnge zugelassen.

Als Dacheindeckungen bei Haupt- und Nebengebduden sind nur Dachsteine und Dachziegel in roter,
anthraziter, brauner Farbe oder vergleichbare Dacheindeckungen zuldssig.

Dachmontierte Anlagen (z.B. Solaranlagen, Photovoltaikanlagen) durfen nicht Gber den First bzw.

iiber die Ortgénge hinausragen.

3.3 Geldndeanpassung

Der natiirliche Gelandeverauf darf nicht wesentlich veréndert werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen bis zu 50 cm (Héhendifferenz zum urspriinglichem natdrlichen Gelande)
=ind jedoch bei Hanglagen zulassig, soweit dadurch die Hangneigung verringert wird.

Kellergeschosse diirfen nicht dureh Abgrabungen und Abbaschungen (z.b. Lichtgraben) freigelegt werden,
Es diifen keine Gelandeverdnderungen (Aufitillungen, Aufkantungen, eic.) durchgefiihrt werden, die wild
abfliefendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kdnnen, Ausna hmsweise kann an einer Hausseite
auf 2/3 der Wandlénge max. 1,50 m tief und max. 5,0 m lang abgegraben werden.

Die Ausnahme kann mit Auflagen zur Bepflanzung verbunden werden.

3.4 AuRere Gestaltung der Gebaude

Hauptgebaude sind als rechteckige liegende Baukarper mit waagrechler Gliederung auszubilden.
AuBenwande sind zu verputzen und zu streichen undfoder mit Holz zu verkleiden.

Eor kleinere Fassadenteile (z.B. Stitzen, Stiirze) ist die Verwendung von Sichtbeton oder Naturstein zuldssig.
Zusammenzubauende Gebaude wie Haupt-Garagen- und Nebengebaude sind in Gestaltung, Materialien,
Dachneigung und Giebelhdhen aufeinander abzustimmen. Balkone und Briistungen missen sich in Form und
Grobe dem Gebaude anpassen. Balkonbritstungen sind in schlichter, filigraner Konstruktion zu erstellen.
Ortefremd erscheinende Materialien, die der regionalen voralpeniandischen Bauweise nicht entsprechen

(z.B. Glasbausteine, Fassadenverkleidungen aus Verbundplatten, Kunststoff, Spaltklinker u.a.m.) sind
unzuldssig

Abfallbehalter sowie technische Anlagen (z.B. Heizung, Warmepumpen, Liftungsanlagen usw.) milssen in die
baulichen Anlagen integriert werden oder unterirdisch errichtet werden. Im Vorgartenbereich aufgestelite
Millboxen sind unzulassig.

4. Garagen, Steliplétze und Nebenanlagen

4.1 Eir Garagen, fiberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
(z.B. Gewschs-, Garten- und Gerétehauser, Abstellschuppen) wird eine Dachneigung ab 10° bis 28°
zugelassen.

4.2 Garagen bzw. Camports diirfen nur auf den hierfir jeweils festgesetzten Flachen errichiet werden.

Fiir jede Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtze mit den MaRen LxB mit mindestens 5,50 x 2,50 m je Stellplatz
zu errichten. Zufahrisflachen und Vorplétze vor Garagen und vor Carports werden bei der Berechnung der
notwendigen Stellplatze nicht als Stellplatz gerechnet.

4.3 Aukerhalb der Gberbaubaren Flichen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen sind Gewachs-, Garten- u. Gerateh&user mit einer Grundflache
von maximal 10,00 m? mit mind. 0,60 m Grenzabstand und max. 3,0 m seitlicher Wandhéhe.

Ein Dachiiberstand von 0,60 m ist hier nicht erforderlich.

4.4 Offane Kfz-Stellplatze und deren Zufshrten sind mit wasserdurchlissigen Materialien (z.8. Rasenfugen-
steine, Drainpflaster, Schotterrasen, Mineralbeton mit Splitthaut und Trennpflaster) auszufiihren.

4.5 D#cher von Grenzgaragen sind profilgleich herzustellen. Form, Farbe und Material der
Dachdeckung sind einheitlich auszufithren.

5. Vorplize und Zuwede

5.1 Auf den dérflichen Charakter der Siedlung ist Riicksicht zu nehmen. Dies gilt basonders fir die
Gestaltung der Garaganvorplitze sowie fir Zugangs- und Zufahrisflichen. Reine Asphalt- und Beton-
flichen zur Versiegelung der Garagenvorplatze undfoder Hauszugange sind unzulassig.

5.2 Der Bereich der Vorgartenflachen bis 2,00 m hinter der siraBenseitigen Grundstiicksgrenze zur Edlinger
Strale ist von jeglichen Sichthindernissen mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber der Oberkante
Straendecke freizuhalien. Eine Ausnahme bilden einzeln stehende hochstdmmige Baume mit einem
unteren Astansatz von mehr als 2,50 m Gber der Oberkante fertiger Strafendecke, Das Lichtraumprofil der
Strale ist stets bis 4,50 m tiber OK Strafendecke freizuhalten.

5,3 Samtliche Ver- u, Entsorgungsieitungen missen unterirdisch verlegt werden.

6. Einfriedungen

6.1 Als Einfriedung sind offene Holz- und/oder Metallz8une zulidssig, in zumindest je Grundstilicksseite
einheitlicher Ausfihrung. Entlang &ifentiicher Strafen betragt die Zaunhéhe max. 0,60 m ab OK
grundstiicksseitigem Fahrbahnrand der Gifentlichen Straken.

Zwischen Privatgrundstiicken kann die Zaunhshe ab einer Tiefe von 2,00 m ab Strallenseitiger
Grundsticksgrenze auf 1,20 m ab OK Gelénde erhtht werden. HolzzBune sind entweder als einfache,
senkrechte Holzstaketen-, Latten- oder als Bretterziune mit parallel zum Grundstiicksverlauf folgend
montierten Brettemn zu errichien. Die vorbeschriebenen Konstruktionen sind an Metall- bzw. Holzsdulen
zu befestigen. Maschendrahtzéune sind nur in Verbindung mit einer mind. gleichhohen Bepilanzung aus
einheimischen Laubgehblzen oder Striuchern zuldssig.

Streng geschnittene Hecken (z.B. mit einem rechteckigen oder dreieckigen Querschnitt) sind nicht zul&ssig.
Dabei sind die max. Zaunhohen zu beachten. Z&une missen ohne Abtreppungen dem Geléndeverlauf
folgen. Auf das Nachbargrundstiick ist bei der Zaungestaltung Riicksicht zu nehmen.

6.2 Aus derg Gelé’gnde herausragende undfoder durchgehende Betonsockel, Kantensteine, Palisaden,
G‘ablonen, &. 4. sind nicht zulassig, um Tierwanderungen (z.B. lgel) zu erméglichen.
Einfriedungen sind mit einer Bodenireiheit von mind. 0,1 m auszufithren.

7. Grinordnung

7.1 Pflanzungen

Auf den privaten Griinflachen sind Baume |1./ I1l. Ordnung, Obstb&ume und Straucher zu pflanzen.

Die Anlage von Koniferen-/Nadelholzhecken entlang der Grundstiicksgrenzen ist nicht zuldssig.

Entlang der ErschlieBungsstralien sowie entlang der &dulieren Grenzen des Baugebietes sind auch keine
geschnittenen Laubgehélzhacken erlaubt. Es sind standorigerechte, autochthone, Baume und Stréucher
aus nachstehender Liste zu verwenden. Bei Anpflanzungen sind die erforderlichen Nachbargrenzabstande
zu beachten. (Art 47 ff AGBGB)

Je nach Grundstiicksgrilie sind mind. zu pflanzen:
- bis 360 gm: 2 Stréucher

-ab 360 bis 550 gm: 1 Baum, 2 Straucher

-ab 550: 2 Biume, 4 Straucher

- bestehende Gehdlze kénnen angerechnet werden

Baume I /Il Ordnung: H. 3%, mB., St 14-16 (autochthon)
Carpinus betulus Hainbuche

Mlalus domestica in Sarten Apfel

Malus silvestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus avium in Sorten Kirsche

Prunus demestica in Sorten Zwetschge
Pyrus communis in Sorten Bime

Salix caprea Sal-\Weide

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Grobstraucher {autochthon)

Sol. 3xv., m.B., 125-200

Amelanchier rotundifolia Felsenbirne
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorm
Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hundsrose

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Kleinstraucher (autochthon)

Sir. 6 Tr. 60-100 ¢cm

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere



Des weiteren sind im Garten Obliche Beerengewdachse zuldssig,

Die Pflanzung hat spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen
Parzelle zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.

7.2 Beriicksichtigung von Leitungen B
Es ist sicherzustsz;ne%. dass durch Baum-/Strauchpflanzungen oder andere Malnahmen am Grundstiick

der Bau, die Anderung, eine Erweiterung, die L"Jberwachupg und Eher Unterhalt von Ver- und Entsorgungs-
leitungen, sowie von Telekommunikationsleitungen o.4. nicht behindert werden.

7.3 Ausgleichsmalinahmen ) . p :
Die Errrﬂttlung des Ausgreichsﬂéchenbedarfs erfolgt auf Basis der Eingrifisregelung in der Bauleitplanung

bzw. dem Leitfaden .Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Bayensches StMITU).Aus.zuglefchen

ist der Anteil des Geltungsbereiches, der bisher Intensivwiese war gnd nun eine Umw!dmL!ng in ein il
allgemeines Wohngebist erféhrt. Der Ausgleichsflachenbadarf betrégt 285 . Der Ausgleichsfichenbedal
wird vorn Okokonto "Westlich von Edling” der Gemeinde Prutting auf Flurstiick Nr, 1210/T abgebucht.

Ausglelchsfidche "Westlich von Edling", Gemsinde Pruting

. Immission: L]

8

Zum Immissionsschulz liegt eine schalltechnische Untersuchung vom 26.02.2018 des Biros

i ichenhall, vor. ; ; .
fr:c;\:: ;%Kgilagzﬁ;eelr?gkennzeichnetan Gebaudefassaden mit Beurteilungspegeln gréker als 49 dB(A)

tagsiiber sind liftungstechnisch notwendige Fenster bei Neuerrichtung,

g?:igti?;t:;l;ug;:znsggcfditrﬂulg.mgaéndemng von Gebauden in nicht nur zum \roruher‘gehenden Aufentha
von Mensch:an vorgesehenen Raumen (Aufenthalisraume im Sinne DIN 4109) um:ulaa?ug. »
An den mit Planzeichen gekennzeichneten Gehéudefassad?n mltAgsnghmen sind zulassTg_. VEI;E"“ f i
betroffenen Raume durch Fenster/ Tlren bellftet werden kénnen, die nicht an Fassaden mit cElef's.n: ;!3 ¢
orientiert sind, oder mit schallgeddmmten Li.’lftungseinﬁchtungen ausgeriistet werden oder dur sonf |ged
geeignete bauliche Malnahmen (Wintargadenkonsmkhoz!, ue.rglfiste Balkone, verglaste Vorbaufenster ode
schalltechnisch gleichwertige Losungen) vor Verkehrslamimmissionen geschiltzt -.m»a-rdeg.E A—
Beim Einsatz schallgedammter Liftungseinrichtungen darf in einem Meter Abstand von der l]bung s g
ein Eigengerauschpegel von 25 dB(A) innerhalb des Raumes durch _dls Luftqngsanlage nicht Oberschritlen
werden. Die Lilffungsaniage muss dabei eing vnllatann:['rsgt: Raumbeliiftung mit entsprechender

i ssenen Fenstern gewah n. o
mﬁc\;‘;ﬁnc*r]::g‘?:;:ilcﬁic:eliennzeichnaten Gebaudefassaden miissen dis Auenflachen sc_hut;bedurmger
Raume bei Neuerrichtung, Erweilerung, Anderung oder Nu!zungsépderung‘von Gebayden in mcgi nurd
zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen ein erforderliches resultierende
SchalldammmaRi R'w,res gemal DIN 4100, Ausgabe 11/1989, von 35 dB auiweisfen. B —
Sofem nichts weiter gelennzeichnet ist, miissen die Aui?.enﬂél:h_en s_chmzbedmfhgar Rsauuml.al d| e"c\uef v
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebauden in nicht nur mm__\mruberge enden u ?B
von Menschen vorgesehenen Raumen ein erforderliches resul.tle_rendas Sch_alld.ammma[.‘. R g}res gemall(a i
DIN 4109, Ausgabe 11/1989, von 30 dB aufweisen. Der Nachweis der ausreichenden Schall amzu:g
nach den Verfahren der DIN 4109 oder der \/DI-Richtlinie 2719, _Sche_llldémmung von Fenstern ula 41%r;n "
Zusatzeinrichtungen® vom August 1987 gefiihrt werden, sofem die Mindestanforderungen der D n

unterschritien werden.

ich vorschri
Die Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Prufting in der aktuellen Fassung bleibl unberlihrt.

D) Textliche Hinweise

1. ng mit Mieders r

Niederschlagswasser von privaten Dach-, Hof- und Verkehrsfléchen sollte nach Méglichkeit auf den
jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabeli Ist eine breilflachige Versickerung bber eine belebte
Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den Regeln der
Technik ist zu priifen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Untergrundverhélinisse von relativ wasser-
undurchléssigen eiszeitichen Ablagerungen dominiert werden. Ist eine flachenhafte Versickerung nicht
méglich, so ist eine linienhafte Versickerung z.B. mitiels Mulden-Rigolen und Rigolen vorzuziehen. Eine
linienhafte Versickerung ist zu begriinden und bedarf grundsétzlich einer wasserrechilichen Erlaubnis
durch das Landratsamt Rosenheim.

Es ist elgenverantwortlich zu prifen, inwisweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eing
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung gemaR der Niederschlagswasserfreistellungs-

verordnuna (NVWFreiV) und der ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem )
Miederschlagswasser in das Grundwasser® (TRENGW) vorliegt. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im

Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemal NWFreiV/ nicht tiefer als 5 m unter Geléndeoberkante lizgen.

Bei der Beseitigung und nach Bedarf Behandlung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen sind die Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

Bei Sickeranlagen ist z.B. der erforderliche Mindestabstand von 1 m zum Mittelwert der jahreshtchsten
Grundwasserstdnde einzuhalten. Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine
Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zulassig.

2. Hochwasserschutz

Bei Starkregenereignissen, die aufgrund des Klimawandels voraussichtlich an Haufigkeit und Intensitat
zunehmen werden, besteht grundsétzlich immer die Gefahr von Uberflutungen durch wild abflieRendes
Oberflachenwasser, sowie das Auftreten von Schlammabfiuss und Erosionen. Eine hochwasserangepasste
Bauweise (z.B. wasserdichte Bodenwannen und Lichtschdchte, Auftriebssicherungen bei unterirdischan
Lagerianks) wird deshalb empfohlen und es sind eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung
und SchutzmaRnahmen vor Personenschaden vorzunehmen.

Bei Eingriffen in den Wasserhaushalt (z.B. Absenkungen wéhrend der Baumalinahme oder die Umleitung
des abfliekenden Oberfldchenwassers durch den neuen Baukérper) sind entsprechende wasserrachiliche
Erlaubnisse zu beantragen und § 37 des Wasserhaushaltsgeselzes (Veranderungen des Wasserabflusses)
zu berlicksichtigen.

3. Umsetzung der Grilnordnung

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein Entwésserungsplan und ein qualifizietter Freiflichengestaltungs-
plan in einem aussagekraftigen MaBstab vorzulegen, Im Freiflachengesialtungsplan ist die Anordnung der
Zufahrten und Stellplitze, deren Oberflichenbefestigung, sowie Anordnung, Art und Umfang der
Begriinung des Baugrundstiickes darzustellen.

Hinsichtlich geplanter Baumnpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und

Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 (siehe hier

u. a. Abschnitt 6) zu beachten.

4. Telekommunikationslinien

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
BaumaBnahmen maglicherweise berlihrt werden. Bei der Planung und Bauausfihrung ist darauf zu achten,
dass diese Linien nicht verandert werden milssen bzw. beschidigt werden. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Enweiterung der Telekommunikationsleitungen
nicht behindert werden,

5. Landwirschaftliche und verkehrsbezogene Immissionen

Es wird darauf hin gewiesen, dass insbesondere Gerdusch- und Geruchsemissionen aus einer ordnungs-
gemal betriebenen Landwirtschaft auch gegebenenfalls in den Nachistunden und an Sonn- und Feiertagen
von den Anwohnern zu dulden sind.

Es wird ausdrlicklich darauf hingewiesen, dass sich der Bebauungsplan im Einwirkungsbereich der Stralen-
emissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmalnahmen
durch den StraBenbaulasttrdger kénnen daher gemél der Verkehrsl&rmschutzrichtlinie (VL&rmSchR 97)
durch den Eigentimer nicht geltend gemacht werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Lufi-
und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kdnnen. Die vom
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind zu dulden. Erforderlichenfalls sind von der Gemeinde oder
den einzelnen Bauherren geeignete Schutzmalnahmen auf eigene Kosten vorzunehmen.

Den Grundeigentiimern wird empfohlen, diese Verpflichtung veriraglich auch auf alle anderen Grundsticks-
nutzer (Mieter, P4chter, NieBbrauchsberechtigle usw.) zu iibertragen.

6. D

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zutage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt
Rosenheim gemdal Art. B Abs. 1-2 BayDSchG unterlisgen.

s mieitu — Traunstein, Mast Nr. 2535 bis 2
1. Der Bebauungsplan wirde auf die Belange der DB Energie GmbH — hier: 110-kV-Bahnstrom-
leitungen (Freileitungen) — hinsichtiich der dffentlich rechtlichen Vorschrift geprift. Innerhalb des
Verfahrensgebietes verlauft die o. g. planfestgestelite 110-kV-Bahnstromleitung mit einem Schulzstreifen
beidseits von je 30 m bezogen auf die Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung
der Bahnstromversorgung auf Dauer gewshrleistet sein muss.
2. MaBgebend ist die in der Orilichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.

7. Ausgefertigt:

3. Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrénkungen der Bauhthe von Bauwerken (wie z. B.
Gebaude, Wege, Straken, Brilcken, Enfwisserungs-, Sport- Freizeit-, Beleuchiungs-, Larmschutz-,
Signal-, Werbe-, Leitungs- und Bewasserungsanlagen sowie Lagerstatten, -halden usw.) gerechnet
werden. Plane TOr alle Bauwerke innerhalb des Schulzstreifens miissen uns deshalb durch den
jeweil_iga?n Grundeigentiimer zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden, Fiir sine
Spezifizierung der Einschréankungen sind die Angaben tiber die geplanten Bauwerke hinsichtlich threr
HBherentwicklung in Meter il. NN (z. B. fur Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten, Endwuchshahen,
AnlagenhBhen usw) zwingend erforderlich. Die im B-Plan ausgewiesenen Baugrenzen befinden sich
aulerhalb des 0. G. Schutzstreifens.

4. Anderungen am Gelandeniveau (wie z. B. durch Aufschiittungen, Lagerungen von Materialien, Stapel-
ungen, Haufwerke usw) diirfen innerhalb des o. g.,Schutzsireifens nicht ohne weiteres durchgefithrt werde
5. Unter den Leiterseilen muss unter Umnstéinden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot gerechnet werden,
Etwaige daraus enistehende direkie und indirekie Schiden werden nicht ibernommen.

6. Einer Bepflanzung mit Biumen und Strduchem kann innerhalb des Schutzstreifens nur im Rahmen
bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden. Die Endwuchshthe der

Pilanzungen darf daher - ausgehend vom bestehenden Geléndeniveau - in der Regel 3,50 m nicht
Oberschreiten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gem&R DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der jewsils akiusllen
Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschuizgesetzes
(Verordnung tiber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV) genannten Grenzwerte fiir elektrische
Feldstérke und magnetische Flussdichte werden fUr den Bereich, fir den wir die Zustimmung zur Bebauun
geben, von unseren 110-k\-Bahnstromleitungen eingehalten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nihe von Bahnstromleitungen mit Beeinflussunc
von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elekirische und magnetische Felde
empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen ist.

E) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.03.2017 orsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit §ffentlicher Darlegung
und Anhgrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.12.2017 samt
Begriindung in der Fassung vom 18.12.2017 und Umweltbericht in der Fassung vom 22.11.2017
hat in der Zeit vom 09.02.2018 bis 12.03.2018 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal
§4 Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.12.2017
samt Begriindung in der Fassung vom 18.12.2017 und Umweltbericht in der Fassung vom
22.11.2017 hat in der Zeit vom 01.02.2018 bis 12.03.2018 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 08.06.2018 und
dem Umweltbericht in der Fassung vom 29.05.2018 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager éffentlicher Belange gemé&n § 4 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2018 bis
22,08.2018 beleiligt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 08.06.2018 und der
Umweltbericht in der Fassung vom 29.05.2018 wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 20.07.2018 bis 22.08.2018 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Germ_ainde Prutling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 04.09.2018 den Bebauungsplan
mit Begriindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.06.2018 sowie den
Umweltbericht in der Fassung vom 29.05.2018 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Pri

tting, den 0?.09.201}-

Gemeinde Prutti

(Siegel)

- % .‘ n q ]
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ﬂr@'pk f'mﬁ. § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt i;ﬁmacht Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Siegel)
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Prutting, Alte Edlinger StraRe”
Begriindung, Fassung vom 18.12.2017, geéndert am 08.06.2018

1 Veranlassung und Erldauterung der Ziele und Zwecke
Die Gemeinde Prutting hat in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 14.03.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,,Prutting, Alte Edlinger Stralle*

beschlossen. Der Bebauungsplan wird nach den Verfahrensvorschriften im Regelverfahren
nach § 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches aufgestellt.

Die S'A-K Ingenieurgesellschaft mbH, Sonntagshomstr. 19, 83278 Traunstein wurde mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes beauftragt.

Begriindung:

Die Gemeinde Prutting benotigt zur Deckung eines hohen Bedarfes an zusatzlichem
Wohnraum dringend Baufldchen, die mit dem vorliegenden Bebauungsplan unter anderem
geschafft werden sollen. Beim Bebauungsplan Nr. 42 ,Prutting, Alte Edlinger Strafle” handelt
es sich um den Neubau von einem Doppelhaus direkt im Anschluss an die bestehende
Bebauung im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Hauptort. Somit fligt sich das geplante
Vorhaben optimal in die umliegende Bebauung von Prutting ein und tragt durch die
Schaffung neuer Wohnungen zu den Zielen der Landes- und Regionalplanung bei. Dartber
hinaus schlielt der Bebauungsplan ein bisher unbeplantes aber bebautes Gebiet in die
verbindliche gemeindliche Bauleitplanung ein, in Ubereinstimmung mit dem derzeit giiltigen
Flachennutzungsplan. Damit wird eine ortsplanerisch und stadtebaulich sinnvolle und
gewinschte Entwicklung sicherstelit.

2 Einordnung in die Raumplanung und Planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, ist Teil des l&ndlichen Raumes der Region
Stidostoberbayern und liegt zwischen Simssee, Hofstatter See und Rinssee, etwa 10 km
norddstlich von Rosenheim.

2.1 Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Gemeinde als ,allgemeiner I&andlicher
Raum* dargestellt', was heifdt, dass er so entwickelt und geordnet sein soll, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum sichert, und seine Bewohner mit allen

zentraltrilichen Einrichtungen versorgen kann, aber gleichzeitig seine landschaftliche Vielfalt
bewahrt.

Im Regionalplan Stidostoberbayern ist die Gemeinde als ,landlicher Teilraum im Umfeld der
grolien Verdichtungsraume* bezeichnet?, und es wird festgelegt, dass in diesem Teilraum
eigenstédndige Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung gewahrleistet sein soll.

Durch die Schaffung neuer Wohnungen wird die geplante MaRnahme zu den Zielen der
Landes- und Regionalplanung beitragen und sie nicht negativ beeinflussen.

; Landesentwicklungsprogramm Bayern, Anhang 2 Strukturkarte
Regionalplan Siidostoberbayerm, Karte 1a Raumstruktur

-3-




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Prutting, Alte Edlinger Stralle”
Begriindung, Fassung vom 18.12.2017, gedndert am 08.06.2018

2.2 Flichennutzungsplan

Im derzeitig giltigem Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Prutting® ist das Planungsgebiet
teilweise als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und teilweise als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt (siehe Abbildung 1 links). Die
geplante zukiinftige Bebauung liegt in Bereich der Flache fur die Landwirtschaft. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert (20. Anderung, siehe Abbildung 1
rechts).

2.3 Bebauungsplane

Fir das Planungsgebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der vorliegende
Bebauungsplan schlieflt damit ein bisher unbeplantes aber bebautes Gebiet in die
verbindliche gemeindliche Bauleitplanung ein.

Fir die angrenzenden Wohngebiete im Nordosten und Osten sind die Bebauungspldne Nr. 2
,Prutting, Am Riegel* (Mischgebiet, MI) und Nr. 37 ,Prutting, Am Queracker® (WA) als
Satzung gtiltig.

Abbildung 1 Ausschnitt des derzeitig giiltigen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Prutting, Stand 30.11.2016 (links); Ubersicht der geplanten 20.
Flachennutzungsplanénderung, Stand Vorentwurf 05.09.2017 (rechis)

3 Flachennutzungsplan Prutting (Stand 20186)




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Prutting, Alte Edlinger Stral3e*
Begriindung, Fassung vom 18.12.2017, geéndert am 08.06.2018

3 Beschreibung des Planungsgebietes

3.1 Lage

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Prutting, Gemarkung Prutting, Landkreis
Rosenheim, stiddstlich der Staatsstralle 2095 (siehe Abbildung 2).

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an mehrere bestehende Mischgebiete an, im Osten
und Westen an Wohngebiete. Im Stden wird es von landwirtschaftlichen Nutzflachen bzw.
dem Winkelweg (6ffentlicher Feld- und Waldweg) begrenzt.

~
Abbildung 2 Ubersichtkarte des Planungsgebietes (Quelle: Bayernatlas — Amtliche Karte)




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Prutting, Alte Edlinger Strale®
Begriindung, Fassung vom 18.12.2017, gedndert am 08.06.2018

3.2 Geltungsbereich
Der Planungsbereich liegt auf den Flurstiick-Nrn. 272/2, 272/3, 272/4, 272/12, 272/14 und
27219 (Teilfliche) der Gemarkung Prutting, Gemeinde Prutting, und die Gesamtflache
betragt ca. 5.100 m* (siehe Abbildung 3).

Die genaue Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.
Als Kartengrundlage fiir die Erstellung des Aufstellungsplanes wurde die digitale Flurkarte
verwendet.

Abbildung 3 Luftbild mit Flurstiickgrenzen (Quelle: Bayemnatlas)




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Prutting, Alte Edlinger Strae*
Begriindung, Fassung vom 18.12.2017, geéndert am 08.06.2018

3.3 Derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet umfasst derzeit zwei Wohngebaude (Edlinger Strale 4 und 6, je zwei
Wohneinheiten) sowie ein kombiniertes Wohngebaude und Getrankemarkt (Edlinger Strale
8, zwei Wohneinheiten, und Edlinger Stralle 10, eine Wohneinheit). Ein Grundstick ist
teilweise mit einer Garage bebaut und wird teilweise von Edlinger StralRe 6 als Garten
benutzt (Flur-Nr. 272/3); eine Grenzverlaufsanderung ist hier beabsichtigt (siehe Punkt 4.2
unten). Ein Grundsttick wird derzeit als VWiese benutzt (Flur-Nr. 272/9, Teilfldche).

auf der Flur-Nr. 272/3 (oben links), Edlinger StralBe 6 (oben rechts), Edlinger StralRe 8 und 10
mit einem Getrdnkemarkt (unten links), die Wiese auf der Flur-Nr. 272/9 (unten rechts)

3.4 Boden

Aufgrund der bestehenden Nutzung ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet fur die
geplante MaRnahme geeignet ist.
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4 Bebauung

4.1 Beschreibung des Vorhabens

Beim geplanten Vorhaben handelt es sich um den Neubau eines Doppelhauses auf eine
Teilflache der Wiese der Flur-Nr. 272/9, einschlieRlich zwei Garagen und zwei Carports. Die
bestehende Bebauung wird ibergeplant.

Ein Ausbau des bestehenden éffentlichen Feld- und Waldweges (,Winkelweg®) auf der Flur-
Nr. 262 wird geplant, um ein mdgliches neues Wohngebiet stidwestlich des
Planungsgebietes zu ermdglichen.

4.2 Erlauterung zur Planung

Das Planungsgebiet wird im Bebauungsplan als WA gemaR § 4 der BauNVO festgesetzt. Im
Bebauungsplan werden auch das Mal der baulichen Nutzung (einschlieflich
Grundflachenzahl, Anzahl Geschosse und Wandhthe) sowie die bauliche Gestaltung
festgesetzt.

Im Bebauungsplan wird angezeigt, dass der Grenzverlauf zwischen FI.-Nrn. 272/3 und 272/4
gedndert wird, so dass Fl.-Nr. 272/4 groRer wird (Verschmelzung von FI.-Nr. 272/3 mit
274/4). Diese VergroRerung ist notwendig, um die GRZ fur Fl.-Nr. 272/4 einhalten zu
koénnen, und es ist deswegen nicht méglich, in diesem Bereich ein zusatzliches Baufenster
zuzulassen. Es handelt sich also nicht um eine Negativplanung, und die
Grenzverlaufsanderung (Verschmelzung) wurde bereits im Rahmen des
Baugenehmigungsprozesses fiir die Bebauung auf die Fl.-Nr. 272/4 zwischen den
Grundstiickseigentimer und der Gemeinde vereinbart (siehe Abbildung 5).

Abbildung 5 Die Verschmelzung von Fl.-Nr. 272/3 mit 274/4 wurde bereits im Rahmen des
Baugenehmigungsprozesses fiir die Bebauung auf die FI.-Nr. 272/4 vereinbart und in der
Bauphase umgesetzt, um die GRZ fiir FI.-Nr. 272/4 einhalten zu kénnen.

5 ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uiber das vorhandene
gemeindliche StraRennetz, Edlinger StralRe, und die Staatsstraen 2095 Rosenheimer
StraBe/Salzburger StraBe und 2360 Halfinger Strale.

Die Trink- und Loschwasserversorgung ist durch den vorhandenen Anschluss an das
offentliche Leitungsnetz gesichert. In der direkten Nahe des Gebietes befinden sich 3
Hydranten (max. Entfernung vom Objekt betragt 65 m), 2 davon mit unterschiedlichen
Zuleitungen (Nennweite 100 mm/DN100). Die Ausstattung und Leistungsfahigkeit der

«Bin
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Feuerwehr ist fur das Vorhaben ausreichend.

Die abwassertechnische ErschlieBung ist durch einen Anschluss an die vorhandenen Kanale
der Gemeinde Prutting gesichert. Die Niederschlagswasserentsorgung wird im
Bebauungsplan beschrieben.

Die Energieversorgung und Kommunikationsinfrastruktur ist ebenfalls durch das vorhandene
Leitungsnetz sichergestellt.

6 Umweltbericht, Griinordnung, Ausgleich

Die naturschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen Aspekte werden im separat
erstellten Umweltbericht des Bliros flir Landschaftsarchitektur Mihlbacher und Hilse,
Herzog-Friedrich-StraRe 12, 83278 Traunstein bearbeitet.

Die Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfs erfolgt auf Basis der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung bzw. dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
(Bayerisches StMLU). Auszugleichen ist der Anteil des Geltungsbereiches, der bisher
Intensivwiese war und nun eine Umwidmung in ein allgemeines Wohngebiet erfahrt.

Nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren liegt der geplante Standort in
einem ,Gebiet mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt” (Kategorie 1) und ist hier dem
Typ B zuzuordnen. Typ B beinhaltet Gebiete mit einem niedrigen bis mittleren
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad im Verhaltnis zur Grundstiicksflache. Der
Kompensationsfaktor liegt demnach bei 0,2 bis 0,5.

Durch die griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan kann der Ausgleichsfaktor auf
0,3 festgelegt werden. Der Ausgleichsflachenbedarf betragt 950 m? x Faktor 0,3 = 285 m2.

7 Immissionsschutz

Far die Ermittlung der Verkehrs- und Gewerbeldrmbelastung innerhalb des
Bebauungsplangebietes wurde vom Biire Kirchner BKK, Bad Reichenhall, die
schalltechnische Untersuchung vom 26.02.2018 fiir die Urfassung des Bebauungsplanes
erstellt (siehe Anlage 4) und die sich daraus ergebenden Festsetzungen und Hinweise in die
Planung eingearbeitet.

Der Gutachten stellt fest, dass die Ausweisung des Geltungsbereiches als WA gemal § 4
BauNVO zu keiner Konfliktsituation mit bestehenden Gewerbebetrieben im Umgriff fiihrt, und
dass ein larmtechnischer Konflikt nicht zu befiirchten ist. Die schalltechnischen Richtwerte
nach MaRgabe der TA Larm kénnen an den bestehenden und geplanten schiitzenswerten

Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches in der Tages- und Nachtzeit eingehalten
werden.
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8 Auswirkungen

Offentliche oder private Rechte werden durch die Aufstellung des Bebaﬁungsplanes nicht
eingeschrénkt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes sichert eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung. Die neue Festsetzung ist in Art und Mal der Umgebung angepasst.

Aufgestellt:

‘ . 2018 '} 18
Traunstein, 17 Sep 2[] ' Prutting, “ 1. Ok, Zﬂ/ﬂ
S-A-K Ingenieurgesellschaft mbH Gemei e Prutting  /
Vc/{%f) _
Hans Althamgfier Hans Loy, 1. ?L‘lr ermeister
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Gemeinde Prutting Umweltbericht
Bebauungsplan ,Prutting, Alte Edlinger Stral3e” 2

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan

Die Gemeinde Prutting hat in offentlicher Sitzung des Gemeinderats am 14.03.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Alte Edlinger Strafle" beschlossen. Der vorliegende
Bebauungsplan schlieBt damit ein bisher unbeplantes aber bebautes Gebiet in die
verbindliche gemeindliche Bauleitplanung ein. Die tiberplanten Grundstiicke liegen entlang
der Alten Edlinger Strale bzw. der Edlinger Stralle in Prutting. Der Bebauungsplan soll eine
stéddtebaulich geordnete Entwicklung gewahrleisten. Gleichzeitig mit der Aufstellung des
Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan geéndert. Fir das Planungsgebiet besteht
kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Um auch den Belangen des Naturschutzes gerecht zu werden und eine ansprechende
Ortsrandeingriinung sicherzustellen, ist diesem Bebauungsplan ein vom Fachplaner
erarbeiteter Grinordnungsplan sowie eine fachlich fundierte Ausgleichsfldchenberechnung
und —planung beizufligen. .
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1.2 Inhalte und Ziele iibergeordneter Fachplanungen und Gesetze

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von Prutting ist das Planungsgebiet teilweise als
allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt
und teilweise als Flache flir die Landwirtschaft. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren gedndert. Im Zuge der 20. Anderung wird die bisherige landwirtschaftliche
Flache dabei in ein allgemeines Wohngebiet umgewidmet.

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern kommt dem Erhalt der Landschafien
Bayerns in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schodnheit eine besondere Bedeutung zu. Der
Regionalplan der Region Sldostoberbayern fordert die Inanspruchnahme landwirtschaftlich
genutzter Flachen auf das Notigste zu beschrédnken. Die grundsatzlichen Aussagen zum
Erhalt der bauerlichen Landwirtschaft wurden bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Miihlbacher und Hilse  Landschaftsarchitekten PartGmbB Herzog-Friedrich-Str. 12 83278 Traunstein




Gemeinde Prutting Umweltbericht
Bebauungsplan ,Prutting, Alte Edlinger Strale” 3

Im Sinne der VerhaltnismaRigkeit und der Abwagung wurde jedoch das Interesse der
Gemeinde die Wohnbaufldchen zu erweitern als vorrangig erachtet.

Es liegen keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, keine Trinkwasserschutzgebiete
und keine naturschutzrechtlichen Gebiete vor. Bodendenkmaéler sind nicht bekannt.

Durch die Griinordnungsplanung werden die gesetzlichen Anforderungen des Naturschutzes
bearbeitet, wobei durch gezielte Festsetzungen vor allem dem Vermeidungs- und
Minimierungsgebot Rechnung getragen wird. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
wurde angewendet und mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Das Planungsgebiet umfasst derzeit zwei Wohngebzude (Edlinger Stralle 4 und 6, je zwei
Wohneinheiten), ein kombiniertes Wohngeb&ude mit Getrénkemarkt (Edlinger Stralie 8, zwei
Wohneinheiten und Edlinger StraRe 10 (eine Wohneinheit). Auf dem Flurstiick Nr. 272/3
steht derzeit nur eine Garage und die miteinbezogene Teilfldiche der Flur Nr. 272/9 ist eine
intensiv genutzte Grinflache.

Die Beschreibung des Bestandes sowie die Bewertung der Auswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen. Die Beurteilung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Umwelt-
auswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit.

Zur Analyse und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter wurden verschiedene Datenquellen,
wie das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Rosenheim, die
Biotopkartierung Bayern, sowie der Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting
herangezogen.

21 Schutzgut Boden

Beschreibung: Das Gemeindegebiet von Prutting liegt naturrdumlich in der Jungmorénen-
landschaft des Inn-Chiemsee-Hiigellandes. Vorherrschende Bodenart ist die Braunerde, teils
Parabraunerde. Nach der Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Bayern (1:25.000) handelt
es sich innerhalb des Geltungsbereiches um gute Ackerbdden (sandige Lehme). Genaue
Angaben zu den ortlichen Bodenverhéltnissen liegen derzeit nicht vor. Altlasten sind nicht
bekannt.

Auswirkungen: Geringfiigige baubedingte Auswirkungen ergeben sich durch den Aushub von
Boden im Bereich der geplanten Bebauung sowie bei Materiallagern auf bisher unbefestigten
Bereichen und den Bewegungsflachen der Baumaschinen. Anlagebedingte Auswirkungen
sind auf die zukiinftig Giberbauten Flachen zu erwarten. Die teilweise Versiegelung wirkt sich
auf die Bodenfunktionen (u.a. Lebensgrundlage und Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen
sowie flr Bodenorganismen, Retentionsverm&gen bei Niederschlagsereignissen, Filter- und
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Pufferfunktionen, Standort fur landwirtschaftliche Nutzung) nachhaltig negativ aus.
Betriebsbedingte Auswirkungen durch die kiinftige Bebauung sind nicht'zu erwarten.

» Die Errichtung von Wohnbebauung mit den dazugehdrenden Garagen wird nur
Auswirkungen von geringer Erheblichkeit haben.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Im Geltungsbereich sowie im naheren Umfeld befindet sich Kkein
Oberflaichengewasser. Zum Grundwasserstand kénnen keine Aussagen getroffen werden.

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen kdnnten Eintrdge durch Baumaschinen in das
Grundwasser sein. Durch den Bau von Gebauden und Zufahrten sowie sonstigen
versiegelten Freirdumen kann das Niederschlagswasser an dieser Stelle nicht versickern

und muss Uber die angrenzenden Fléachen dem Grundwasser zugefihrt werden. .
Anlagebedingte Auswirkungen sind daher in geringem Ausmal zu erwarten. Belriebsbedingt

werden sich durch den Bau eines Doppelhauses sowie der Errichtung von
Stellplatzen/Garagen keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben.

» Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt von geringer
Erheblichkeit sein.

2.3 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung: Der Eingrifisraum befindet sich Uberwiegend eingebettet in bestehende
Bebauung in Prutting.

Auswirkungen: Durch die Errichtung eines zuséatzlichen Doppelhauses mit Garagen wird das
Schutzgut Luft und Klima nur unerheblich beeinflusst. Kleinklimatisch gesehen gehen
Kaltluftgebiete verloren und die Luft wird sich Uber den versiegelten Flachen etwas mehr
erwarmen. .

» Die Auswirkungen werden somit als sehr gering eingestuft.

2.4 Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung: Der Geltungsbereich umfasst mehrere Grundstiicke mit bestehender Wohn-
und Geschaftsbebauung mit zugehérigen Garagen und Freianlagen.

Auswirkungen: Die bau- und anlagebedingten Auswirkungen beeintrachtigen die direkt im
Baufeld lebenden Arten (Verlust von Intensivwiese). Befriebsbedingte Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

> Durch die im Bebauungsplan festgelegte AusgleichsmaBnahme (Abbuchung vom
Okokonto) werden die Belange der Arten und Lebensgemeinschaften beriicksichtigt so
dass keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume
entstehen.
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2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Larm)

Beschreibung: Der Geltungsbereich umfasst Giberwiegend bereits angelegte und bewohnte
bzw. bewirtschaftete Anwesen. Lediglich im Siidosten wird eine Bauparzelle neu
hinzugenommen.

Auswirkungen: Baubedingt wird die Errichtung der neuen Bebauung zu geringen
Larmbelastungen der Anwohner fiihren. Anlage- und betriebsbedingt werden nur geringe
Auswirkungen auf die Nachbarsbebauung oder die Naherholungssuchenden erwartet.

» Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als gering
einzustufen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Der Eingriffsraum liegt am stddstlichen Ortsrand in Prutting angrenzend an
bestehende allgemeine Wohngebiete bzw. bestehende Mischgebiete.

Auswirkungen: Baubedingt wére das Landschaftsbild auf die Dauer der Bauzeit beschréankt
negativ beeinflusst. Anlagebedingt erfahrt das Landschaftsbild aufgrund der festgesetzten
Eingriinungsmalnahmen negative Auswirkungen von geringem Ausmal. Betriebsbedingte
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

> Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Landschatft sind gering.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgtiter sind von dem Eingriff nicht betroffen.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Als ,Wechselwirkungen” bezeichnet man Prozesse, die sich zwischen den einzelnen
Schutzgitern abspielen. Diese kénnen informativer, energetischer oder stofflicher Art sein
und gegenldufig, additiv oder synergetisch zusammenwirken.

Die Wechselwirkungen, die durch das hier behandelte Bauprojekt ausgelost werden, sind so
minimal, dass sie als nicht erheblich eingestuft werden konnen.

3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sollte in diesem Bereich kein Bebauungsplan aufgestellt werden, koénnte dies zu
unerwiinschten staédtebaulichen Entwicklungen filhren bzw. bliebe die bisherige
Intensivwiese evtl. als solche bestehen.
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4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

nachteiliger Umweltauswirkungen

41 Schutzgutbezogene Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Schutzgut Boden und Wasser
* Anfallendes Niederschlagswasser ist gemaR den textlichen Festsetzungen innerhalb
der Grundsticksflachen zu versickern. So st gewéhrleistet, dass das
Niederschlagswasser dezentral und gleichmaRig dem Grundwasser zugefuhrt wird.
= Stellplatze und Zufahrten sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen

Schutzgut Klima / Kleinklima
* Festsetzung von durchldssigern Material bei den neuen Stellplatzen

Schutzgut Pflanzen und Tiere
* Férderung der Ortsrandeingrinung durch die Festsetzung Gehdlzpflanzungen. Diese
MaRnahme dient auch dem Schutzgut Landschaft.

Schutzgut Landschaft
¢ Festsetzung von Gehdlzpflanzungen am Rand des Geltungsbereichs

4.2 Eingriffsbilanzierung

Nach der gesetzlichen Definition in Art. 6 BayNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen zu unterlassen. Nicht
vermeidbare Eingriffe sind auszugleichen. Fir Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung ist
der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” anzuwenden.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs richtet sich nach der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (Bayerischer Leitfaden).
Auszugleichen sind nur die neu hinzukommenden Baufladchen. Bereits bebaute / versiegelte
Flachen und Griunflachen die zum Erhalt festgesetzt werden sind nicht in die Berechnung
einbezogen.

Nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren liegen die neuen Bauflachen
groftenteils in einem ,Gebiet mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt® (Kategorie ).
Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,25. Daher ist die Flache dem Typ B
(geringer/mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad) zuzuordnen. Der Kompensationsfaktor
liegt hier fur Kategorie | bei 0,2 his 0,5.

Der Ausgleichsfaktor wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Rosenheim
wie folgt festgelegt:
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> Typ B Kategorie | (Intensivgrinland)
» Faktor der Eingriffsschwere: 0,3

Der Ausgleichsflichenbedarf betragt somit:
Eingriffsflache 950 gm x Faktor 0,3= 285 gm

4.3 Ausgleichsmallnahmen

Die notige Ausgleichsflache wird vom Okokonto ,Westlich von Edling", Flurstiick Nr. 1210/T
abgebucht.

5 Planungsalternativen

Aufgrund der Gegebenheiten wurden keine Alternativstandorte gesucht.

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter erfolgte
verbal argumentativ. Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wurde der Leitfaden
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (StMLU) herangezogen.

Neben dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting wurden die allgemeinen

gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch, die Immissionsschutzgesetzgebung und
die Naturschutzgesetze beriicksichtigt.

7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Hinweise von den zustindigen Fachbehérden und aus der Offentlichkeit, die
unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt
betreffen, missen Uberprift werden. Gegebenenfalls miissen MaRnahmen zu deren Abhilfe
in Abstimmung mit den Fachbehdérden durchgefiihrt werden.

8 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als ,Allgemeines Wohngebiet* dargestellt. Er umfasst Uberwiegend ein bereits bebautes
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Gebiet. Am Stidostrand wird neues Baurecht fir zwei Doppelhaushélften plus Garagen

ausgewiesen. Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan soll

sté&dtebauliche Entwicklung im gesamten Gebiet gewéhrleisten.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

eine geordnete

Baubedingt i i ingt -
Schitzgut au ? ingte Anlag_ebedlngte Betrlelbsbedmg e Ergebnis

Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden gering gering keine gering
Wasser gering gering keine gering
Luft/ Klima gering gering keine gering
e erin erin keine erin
Lebensraume grng denbg g8ang
Mensch gering gering gering gering
Landschaft gering gering keine gering
Rt r-“und nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Sachgiiter

Traunstein, den 29. Mai 2018

Dipl.-Ing. (FH) Helmut Muhlbacher
Landschaftsarchitekt
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" Schalltechnischer Untersuchungsbericht zur Verkehrs- und Gewerbelarmbelastung im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 42 ,Alte Edlinger Sirafie” der drilich zustdndigen Kommune Prutting
- challtechnische Untersuchung - Verkehrs- und Gewerbeldrmbelastung - =

1  Aufgabenstellung

Die Gemeinde Prutting, als &rtlich zustandige Kommune, plant die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 42 ,Alte Edlinger StralRe".

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde zur Verwirklichung des Vorhabens wird dahin gehend ge-
andert /1/.

Fir das betreffende Quartier ist die planungsrechtliche Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) nach MaRgabe des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehen, ein entsprechen-
der Bebauungsplanentwurf liegt vor /2/.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Lage der Gebaude sind in Anlage 1, Lageplan, Malls-
tab 1:750, dargestellt.

Das geplante Vorhaben liegt im Einwirkbereich der unmittelbar vorbeifiihrenden Edlinger StralRe
(Bild 1) sowie des nérdlich liegenden Kreisverkehrs aus St 2095 (Kragling — Prutting bzw. Prutting —
Bad Endorf) und St 2360 (Prutting - Halfing).

An den geplanten bzw. bestehenden schiltzenswerten Wohnnutzungen ist daher von einer entspre-
chenden Larmbelastung durch Straltenverkehr auszugehen.

Ferner befindet sich innerhalb des Bebauungsplangebietes auf FI.Nr. 272/12 ein kleiner Getranke-
markt (Getrankemarkt Zach) (Bild 2) mit 8 zugeordneten Stellplatzen.

Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 42 Alte Edlinger Strale” auch eine
planungsrechtlich genehmigte gewerbliche Nutzungen besteht, ist die bestehende L&rmbelastung
durch bauplanungsrechtlich genehmigte Gewerbebetriebe zu ermitteln, um die Einhaltung der ge-
bietstypischen schalltechnischen Richtwerte firr ein geplantes Allgemeines Wohngebiet (WA) zu
gewahrleisten und um den mit dem Gebietstyp verbundenen Anspruch auf angemessenen Larm-
schutz aus Gewerbebetrieben zu gewahrleisten.

Demnach war zu untersuchen,

e welche zu erwartenden Straltenlarmverkehrsimmissionen innerhalb des Plangeltungsbereiches
nach Maligabe der Berechnungsvorschrift RLS-90 /3/ zu erwarten sind, um gegebenenfalls im
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen treffen zu kénnen,

e ob durch die bestehende gewerbliche Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 42 die gebietstypischen schalltechnischen Richtwerte nach MaRgabe der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) /4/ in der Tages- und Nachizeit, 0,5
Meter vor Offnungen schutzwiirdiger Aufenthaltsraume, nach MaRgabe der DIN 4109 - Schall-
schutz im Hochbau /9/, fur den planungsrechtlich vorgesehenen Gebietstyp Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) eingehalten werden kénnen.

2 Verkehrslarmbelastung

2.1 Anforderungen an den Schallschutz

Fiir die Ausweisung schutzbedirftiger Nutzungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005
5] schalltechnische Orientierungswerte, welche nach geltendem und praktiziertem Bauplanung-
srecht eingehalten oder besser unterschritten werden sollen, um schéadlichen Umwelteinwirkungen
durch Larm vorzubeugen und um die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen.
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Nachstehend sind die anzustrebenden Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete (WA)
nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur Verkehrsgerausche aufgelistet:

Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Verkehrslarm
Bezugszeit WA
Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) 55 dB(A)
Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) 45 dB(A)

Anmerkung:

In der Bauleitplanung besteht betreffend Verkehrslarm ein gewisser Abwéagungsspielraum zu Immis-
sionspegeln hin, die tiber den genannten Orientierungswerten der DIN 18005 Beiblatt 1 liegen.

Da in der 16. BImSchV /6/ die Immissionsgrenzwerte bei gleicher Gebietsnutzung iber den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 liegen, werden die nachfolgenden Werte als oberste Begrenzung des
Emessensspielraums fir Reine Wohngebiete (WR), Allgemeine Wohngebiete (WA) sowie Klein-
siedlungsgebiete mit schitzenswerten zuordenbaren Nutzungen im Abwégungsprozess der stadte- .
baulichen Planung angesehen:

Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV
Bezugszeit WA
Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) 59 dB(A)
Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) 49 dB(A)

Ob im Rahmen der stadtebaulichen Abwéagung eine Uberschreitung der Orientierungswerte nach
DIN 18005 fur Verkehrsgerausche toleriert werden kann, ist fur den jeweiligen Einzelfall von der
zustandigen Genehmigungsbehdrde nach Abwagung aller Aspekte zu entscheiden u. zu begriinden.

3 Emissionsprognose zur Verkehrslarmbelastung

3.1 Relevante Schallquellen

Das Vorhaben liegt im Gerauscheinwirkbereich der Edlinger Strale mit jeweils einspurigem Fahr-
streifen. Ein Kreisverkehr ist nach ca. 60 Metern ortseinwarts vorhanden (St 2095 Kragling - Prutting .
bzw. Prutting - Bad Endorf und St 2360 Prutting - Halfing). Einmiindende Nebenstrallen sind vom
Verkehrsaufkommen von untergeordneter Bedeutung und bleiben daher unberlicksichtigt.

3.2 Strafenverkehrslarm
3.2.1 Regelwerk

Die Emissionsberechnungen fir die genannten Stralen finden nach den Regularien der ,Richtlinien
fir den Larmschutz an Strallen — RLS-90" 13/ statt. Der Schallemissionspegel L, g einer Strale (Im-
missionspegel in 25 m Abstand von der Strallenmittelachse) wird unter Beriicksichtigung der Ver-
kehrsstarke, des Lkw-Anteils bzw. Schwerlastanteils sowie der Zu- und Abschlage fir unterschiedli-
che Hochstgeschwindigkeiten, Stralenoberflachen und Steigungen > 5 % berechnet.

3.2.2 Verkehrsbelastungen

Grundlage fur die Bildung der Emissionsansétze ist das Ergebnis der VVerkehrsmengenzéhlung
2015, abrufbar unter www.baysis.bayern.de.
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Hier werden fur die entsprechenden Zahlstellen folgende maRgebende Verkehrsstérken nach
RLS-90 angegeben:

Zahlstelle 81399502 St 2095 (Kragling — Prutting)

Mafgebliche Verkehrsstérke in Kfz/h nach RLS-80 in der

Tageszeit von 6.00 bis 22.00 Uhr, 895
davon Schwerlastanteil 55 %

Malgebliche Verkehrsstarke in Kfz/h nach RLS-90 in der

Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr, 129
davon Schwerlastanteil 55 %

Zahlstelle 80399502 St 2095 (Prutting — Bad Endorf)
MaRgebliche Verkehrsstarke in Kfz/h nach RLS-30 in der

Tageszeit von 6.00 bis 22.00 Uhr, 499
davon Schwerlastanteil 42 %
. MaRgebliche Verkehrsstarke in Kfz/h nach RLS-90 in der
4 Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr, 8
davon Schwerlastanteil 51 %

Zahlstelle 81399503 St 2360 (Prutting — Halfing)
MafRgebliche Verkehrsstarke in Kfz/h nach RLS-90 in der

Tageszeit von 6.00 bis 22.00 Uhr, 180
davon Schwerlastanteil 12,4 %

MalRgebliche Verkehrsstarke in Kfz/h nach RLS-90 in der

Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr, 28
davon Schwerlastanteil 21,6 %

Grundlage fur die Bildung der Emissionsanséatze der Edlinger Strale, die gerade erneuert wurde, ist
eine Verkehrsmengenzahlung /7/ durch die Gemeinde Prutting, datiert vom 13.10.2015.

Hier wurden von 22.06 bis 25.07.2015 insgesamt 28.898 Fahrzeuge gezahlt.

Von Herrn Burgermeister Loy wurde ausgefiihrt, dass durch den Kiesabbau nochmals 100 Bewe-
gungen von Lastkraftwagen (Schwerlastverkehr) in der Tageszeit zu berticksichtigen sind, um den
zusétzlichen Schwerlastverkehr ,Kiesgrube" in ausreichendem Mafte zu berticksichtigen.

Da keine anderen Zahldaten oder Ergebnisse der periodisch stattfindenden Verkehrsmengenzah-

. lung vorliegen, wurden in Absprache mit der Kommune folgende ,Worst-Case-Ansatze" getatigt:
Edlinger StraBBe (Prutting — Edling)
Mafgebliche Verkehrsstérke in Kfz/h nach RLS-90 in der
Tageszeit von 6.00 bis 22.00 Uhr, 59,2
davon Schwerlastanteil 17,7 %
Malgebliche Verkehrsstérke in Kfz/h nach RLS-90 in der
Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr, 10,2
davon Schwerlastanteil 3,0%

Die oben angegebenen Daten gelten fir beide Fahririchtungen zusammen.

Die RAS-Q /8/ Ziffer 1.2.2.3 endete mit dem Prognosehorizont 2015 und wird auch nicht mehr aktua-
lisiert. Flr den Prognosezeitraum 2010 bis 2015 war ein signifikanter Zunahmefaktor nur fur Z&hl-
stelle 80399502, St 2095 (Endorf — Prutting), von 10 % bei gleichzeitigem Riickgang des Schwer-
lastverkehrs feststellbar.

Zur Absicherung der Berechnung gehen wir pauschal von einer Steigerung des Verkehrsaufkom-
mens fiir den Prognosehorizont 2030 von 15 % fir alle Stralen bei gleichbleibendem Schwerlast-
verkehr aus.
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Fur den Prognosehorizont 2030 ergeben sich somit fur die genannten Stralen:

Zéhistelle 81399501 St 2095 (Kragling — Prutting)
MaRgebliche Verkehrsstérke in Kfz/h nach RLS-90 in der

Tageszeit von 6.00 bis 22.00 Uhr, 1030
davon Schwerlastanteil 55%

Malgebliche Verkehrsstarke in Kfz/h nach RLS-90 in der

Nachtzeit von 22.00 bis 8.00 Uhr, 148,0
davon Schwerlastanteil 55 %

Zzhlstelle 80399502 St 2095 (Prutting — Bad Endorf)
MaRgebliche Verkehrsstarke in Kfz/h nach RLS-90 in der

Tageszeit von 6.00 bis 22.00 Uhr, 574
davon Schwerlastanteil 4.2 %
MafRgebliche Verkehrsstarke in Kfz/h nach RLS-90 in der
Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr, 90
davon Schwerlastanteil 51 % .
Zzhlstelle 81399503 St 2360 (Prutting — Halfing) e

MaRgebliche Verkehrsstarke in Kfz/h nach RLS-90 in der

Tageszeit von 6.00 bis 22.00 Uhr, 207
davon Schwerlastanteil 12,4 %

MaRgebliche Verkehrsstarke in Kfz/h nach RLS-90 in der

Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr, 32,0
davon Schwerlastanteil 21,5 %

Edlinger Strale (Prutting — Edling)
MaRgebliche Verkehrsstarke in Kfz/h nach RLS-90 in der

Tageszeit von 6.00 bis 22.00 Uhr, 68

davon Schwerlastanteil 17,7 %

MaRgebliche Verkehrsstarke in Kfz/h nach RLS-90 in der

Nachtzeit von 22.00 bis 6.00 Uhr, 12,0
davon Schwerlastanteil 3,0%

Als weitere Parameter wurden zur Ermittlung der Fassadenpegel an der jeweiligen Geschossebene
folgende Randbedingungen beriicksichtigt:

e Steigung und Gefalle im Gelande: keine > 5% .
o Art der Stralkenoberflache: nicht geriffelter Gulasphalt, intakier Belag
e Erhohte Stérwirkung von durch Lichtzeichen geregelten Kreuzungen/ Kreisverkehre: ja
e Einfluss von Reflexionen (Mehrfachreflexionen) an angrenzenden Gebauden
» Einfluss des Abstandes und der Luftabsorption zwischen Emissions- und Immissionsort
e Pegelanderung durch Boden- und Meteorologiedampfung
s Pegelénderungen durch topographische Gegebenheiten (z. B. Abschirmung des Emissionsortes
durch vorgelagerte Gebaude)
e Zulassige Hochstgeschwindigkeiten: Die im Untersuchungsabschnitt zuléssige Hochstgeschwin-
digkeit fur PKWs und LKWs betragt 50 km/h.

Unter Berticksichtigung der oben angegebenen Parameter wurde der zu erwartende Beurteilungs-
pegel an der jeweiligen Gebaudefassade rechnerisch ermittelt.

Abweichend von der RLS-90 wurden die Reflexionen bis zur 3. Ordnung exakt Uber Spiegelschall-
guellen ermittelt.

Daftir wurde auf den Zuschlag fiir Mehrfachreflexionen entsprechend der DIN 18005, Teil 1, Tabelle
verzichtet,
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Die Tabelle veranschaulicht nochmals die Eingangsdaten:

Bezeichnung Lme genaue Zahldaten zul. Geschw. | RQ
Tag ||Nacht M p (%) Pkw | Lkw |Abst.
(dBA)||(dBA)| Tag ||Nacht|Tag [Nacht (km/h){(km/h)
St 2095 (Prutting - Endorf) 61.1]] 53.5 | 574.0 || 90.0 |4.2 || 5.1 | 50 50 | 6.0
St 2095 (Kragling - Prutting) | 64.3|| 55.9 |1030.0||148.0/ 5.5 || 5.5 | 50 50 | 6.0
St 2360 (Prutting - Halfing) 59.6|| 53.3 | 207.0 || 32.0 |12.4]| 21.5| 50 50 | 5.5
Edlinger Str. (Prutting - Edling)] 55.9|| 43.7 | 68.0 |[ 12.0 |[17.7]] 3.0 | 50 50 |55

3.2.3 Prognostizierte Beurteilungspegel

Die in den Anlagen 2 und 3 dargestelliten Fassadenpegel stellen die an den Geb&udefassaden
mit Offnungen direkt ins Freie, hinter denen potentiell schutzwiirdige Nutzungen orientiert sein
kénnen, zu erwartenden maximalen Pegel dar, Uberschreitungen der Grenzwerte der 16.
BImSchV sind dabei vergréRert dargestellt.

3.3 Ergebnisse

Werden die Grenzwerte der 16. BlImSchV als oberste Begrenzung des Ermessensspiel-
raums im Abwéagungsprozess fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) angesehen, ergeben sich
an den bestehenden bzw. potentiellen schiitzenswerten Nutzungen der Gebdude 1 - 6
nachfolgende maximale Uberschreitungen in der Tages- und Nachtzeit.

Berechnete maximale Uberschreitungen an den Baukérpern im WA
Tag Nacht
GW = 59 dB(A) GW = 49 dB(A)
Gebdude 1
Nordostfassade - -
Nordwestfassade - I +1
Gebdude 2
Nordostfassade +2 +1
Gebaude 3
Nordostfassade +1 -
Gebdude 4
Nordostfassade +3 +1
Gebaude 5
Nordostfassade +3 +1
Gebaude 6
Nordostfassade +3 +1

Als Geschosshohe wurden hierbei 2,50 m, 5,75 m, 7,85 m (Fensteroberkante) angenommen.
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4 Bewertung der Ergebnisse

Grundsatzlich stellt die 16. BImSchV den oberen Ermessensspielraum in der stadtebaulichen Pla-
nung dar.

Die Grenzwerte sind daher beim Nebeneinander von Verkehrsweg und Baugebiet ein gewichtiges
Indiz dafir, wann mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche zu rechnen ist.
Sollten die Werte der 16. BImSchV an schutzwiirdigen R&umen nicht eingehalten werden kénnen, ist
immer vordringlich durch VergréRerung des Abstandes Quelle / Empfénger, also dem Abriicken der
Wohnbebauung von der StraRe, oder durch akfive SchallschutzmalRnahmen (Errichtung entspre-
chender Schallschutzwande) die Unterschreitung der Grenzwerte nach 16. BlImSchV, besser der
Orientierungswerte nach DIN 18005, anzustreben.

Um als Mindestanforderung die schalltechnischen Grenzwerte der 16. BiImSchV an schiitzenswerten
Nutzungen tagsiber zu unterschreiten, musste ein mittlerer Abstand von 23 Metern zur Stralienmitte
eingehalten werden.

Da aktive SchallschutzmaRnahmen, wie Walle oder Wande, allein aus ortsplanerischen Ge- .
sichtspunkten nicht umgesetzt werden kénnen, sind bauliche Schallschutzmanahmen erforderlich.
In Abhangigkeit von der Immissionsbelastung durch den StraBenverkehr in der Tageszeit wird das
erforderliche resultierende SchallddmmmaR R'yrs gemak DIN 4109 /9/ angegeben und abschnitt-
sweise eine Grundrissorientierung oder eine gleichwertige Malknahme festgesetzi.

Hinweis zur neuen DIN 4109-1 *: Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus
Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der malgebliche Aulenlarmpegel zum Schutz des
Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fur die Nachtzeit und einem Zuschlag
von 10 dB(A). Dies wére im vorliegenden Fall nur an der Stdwestseite des Bestandsgebdudes Nr. 1
gegeben.

* Da die neue DIN 4109 bislang noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt ist, entfaltet sie noch keine offentlich-

rechtlichen Auswirkungen. Erst mit ihrer Einfiihrung ist die neue DIN 4109 aus offentlich-rechtlicher Sicht bin-
dend.

5 Festsetzungsvorschlage fiir den Bebauungsplan

In der Einfihrungsbekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern zur Norm DIN

4109 (23. April 1989) sind ,mabgebliche Auienlarmpegel” genannt, bei deren Erreichen bzw. Uber-
schreiten der Nachweis ausreichender Schallddmmung der AuRenbauteile erforderlich ist. Sie betra- .
gen in der Tageszeit:

61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsriumen,
Unterrichtsraumen und &hnlichen Rdumen
66 dB(A) bei Burordumen und ahnlichen R&umen

Der maRgebliche AuRenlérmpegel errechnet sich gemaRl DIN 4109 aus dem Beurteilungspegel
Tag und Nacht fur den Straenverkehr, welcher in den Anlagen 2 und 3 dargestellt ist, durch
Addition von 3 dB.

Eine Angabe von Larmpegelbereichen erfolgt grundsétzlich dann, wenn der Orientierungswert , Tag®
Uberschritten wird und der Larmpegelbereich Il [malgeblicher Aukenlarmpegel 56 — 60 dB(A)] Uber-
schritten ist.

Dies ist im vorliegenden Fall fir die Gebdude 2 bis 6 gegeben.

Es wird an den vorgelagerten Gebduden an den strallenzugewandten Seiten der Larmpegelbereich
[l mit 61 - 65 dB(A) erreicht.
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Es wird folgende planungsrechtliche Festsetzung empfohlen (s. Anlage 4):
(Die folgenden Planzeichen gelten als Darstellungsvorschlag und kénnen vom Planer festgelegt
werden.)
An den mit Planzeichen gekennzeichneten Gebaudefassaden mit Beurteilungspegein
gréer als 49 dB(A) nachtsiiber sind liiftungstechnisch notwendige Fenster bei Neuerrichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéuden in nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt v. Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne DIN 4108) unzuléssig.

An den mit Planzeichen === gekennzeichneten Gebéudefassaden mit Beurteilungspegeln
groRer als 59 dB(A) tagsiiber sind liiftungstechnisch notwendige Fenster bei Neuerrichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden in nicht nur zum vortibergehenden
Aufenthalt v. Menschen vorgesehenen Réumen (Aufenthaltsrédume im Sinne DIN 4108) unzuléssig.

Ausnahmen sind zul&ssig, wenn die betroffenen Rdume durch Fenster/ Tiiren beliiftet werden kén-
nen, die nicht an Fassaden mit Uberschreitungen orientiert sind, oder mit schallgedémmten Lif-
. tungseinrichtungen ausgeriistet werden oder durch sonstige geeignete bauliche Mal3nahmen (Win-
d tergartenkonstruktion, verglaste Balkone, verglaste Vorbaufenster oder schalltechnisch gleichwertige
Losungen) vor Verkehrsldrmimmissionen geschiitzt werden.
Beim Einsatz schallgeddmmter Liftungseinrichtungen darf in einem Meter Abstand von der Liif-
tungsanlage ein Eigengerauschpegel von 25 dB(A) innerhalb des Raumes durch die Liffungsanlage
nicht Gberschritten werden. Die Liftungsanlage muss dabei eine volisténdige Raumbeliiftung mit
entsprechender Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern gewéhrieisten.

An den mit Planzeichen == gekennzeichnelen Gebéudefassaden missen die AulRenfldchen
schutzbediirftiger Réume bei Neuerrichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Gebauden in nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Réumen ein
erforderliches resultierende Schallddmmmal R’y s geméal DIN 4109, Ausgabe 11/1989, von 35 dB
aufweisen.
Sofern nichts weiter gekennzeichnet ist, missen die Aullenfldchen schutzbedirftiger Rdume bei
Neuerrichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsédnderung von Gebé&uden in nicht nur zum
voritbergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Réumen ein erforderliches resultierendes
Schallddammmal Ry, =s gemal DIN 4109, Ausgabe 11/1989, von 30 dB aufweisen.
Der Nachweis der ausreichenden Schalldémmung kann nach den Verfahren der DIN 4109 oder der
. VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusaizeinrichtungen” vom August
1987 gefiihrt werden, sofern die Mindestanforderungen der DIN 4109 nicht unterschritten werden.

6 Gewerbelarmbelastung

Es ist gemanl der planungsrechtlich beabsichtigten Einstufung des geplanten Gebietes als Allge-
meines Wohngebiet (WA) zu priifen, ob an bestehenden bzw. potentiell méglichen schiltzenswer-
ten Nutzungen, 0,5 Metern vor Offnungen direkt ins Freie, nach MaRgabe der Sechsten Allg. Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA L&m) folgender schalltechnischer
Richtwert tagsliber und, falls gegeben, nachtstiber durch den Gewerbeldrm bzw. Anlagenteile der
umliegenden bereits bestehenden lamrelevanten Emittenten eingehalten wird:

Allgemeines Wohngebiet
(WA)
Tag: 6.00 Uhr—22.00 Uhr * 55 dB(A)
Nacht: 22.00 Uhr —6.00 Uhr ** 40 dB(A)
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* Bei der Berechnung der Beurteilungspegel L; ist fur den betreffenden Gebietstyp Allgemeines
Wohngebiet (WA) bei Betriebsgerduschen aus Gewerbebetrieben in der Zeit von 6.00 bis 7.00 Uhr
sowie in der Zeit von 20.00 bis 22.00 Uhr (Zeiten mit erhthter Empfindlichkeit) an Werktagen ferner
ein Zuschlag von 6,0 dB zu berticksichtigen.

** MaRgebend fir die Beurteilung der Nachtzeit ist dabei die volle Nachtstunde mit dem héchsten
Immissionsbeitrag am dafiir maRgeblichen Immissionsort.

Ferner dirfen die von gewerblichen Emittenten verursachten kurzzeitigen Geréuschspitzen folgen-
de schalltechnische Richtwerte Larmax (Spitzenpegelkriterium) nicht Giberschreiten:

Allgemeines Wohngebiet
(WA)
Tag: 6.00 — 22.00 Uhr 85 dB(A)
Nacht: 22.00 Uhr —6.00 Uhr 60 dB(A) .

6.1 Larmbelastung schiitzenswerter Nutzungen

Im Einwirkbereich des geplanten Bebauungsplanes l&sst sich nur der Getrankemarkt Zach auf FI.Nr.
272/12 als gewerblicher Emittent, von dem eine ausgehende Larmbelastung der schiitzenswerten
Nutzungen anzunehmen ist, identifizieren.

Immissionsort [0 1: Haus 2 | Die Immissionsorte liegen im Umgriff des Getrankemarktes Z&ch,
\lj\lle: 2722‘%6 56! (Bild an den von der zu erwartenden Larmimmission am starksten

PRLUPEILES (e (Bt 2) betroffenen Gebaudefassaden mit zuordenbaren schiltzenswer-
Immissionsort 10 2: Haus 4 | ten Nutzungen.

FLLNr. 272/14
Wohnen 1.0G (Bild 4)

Immissionsort |0 3: Haus 5 Der Immissionsort befindet sich auf dem noch unbebauten Flur-
FI.Nr. 272/9 TF. stiick, auf dem nach MaRgabe des Baufensters schiitzenswerte

gggil_lanrgﬁs,l %ogpelhaus Nutzungen errichtet werden diirfen.

Umgriff und Lage der Baukérper auf den Grundsticken sowie die zu erwartenden Beurteilungspegel
in der Tageszeit sind aus Anlage 5, Malstab 1:500, ersichtlich.

6.2 Betriebsbeschreibung Getrdnkemarkt 2éch

Am Standort wird ein kleiner Getrénkemarkt mit ca. 65 m? Nettoverkaufsflache betrieben. Derzeit
parken die Kunden des Getrankemarktes auf 8 nicht gekennzeichneten Stellplatzen auf einem Teil-
bereich der nordostlichen Grundstiicksflache. Ein kleineres Leergutlager (Bild 8) an der Nordwest-
seite des Gebaudes ist ebenfalls vorhanden

Die periodische Anlieferung von Getranken bzw. die Abholung von Leergut mit Fremd-LKWs findet
an der Nordostseite des Geb&udes maximal einmal téaglich statt. Das Liefergut (Palettenware) wird
dabei von den Lieferanten (Brauerei und Getréankegrohandler) mittels 1,5 t-E-Hubameise entladen
und vor dem Getrankemarkt abgestellt (Bild 6).

Vor dort wird es von der Betreiberin Frau Z&ch mittels Sackkarre (Bild 7) in den Getrankemarkt ver-
bracht. Mit der Leergutmitnahme verhalt es sich umgekehrt, nur das fir die Bereitstellung des Leer-
gutes aus dem Leergutlager von der Betreiberin ein Handhubwagen verwendet wird.
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Der Getrankemarkt 6ffnet (Mo./Mi/Do./Fr.) taglich ab 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 15,00 Uhr bis
18.00 Uhr. Anlieferungen vor 7.00 Uhr bzw. nach 20.00 Uhr an den Getrankemarkt mit LKWs sind
nicht gegeben.

Als larmrelevante AuRenanlage ist ein kleiner Verfliissiger der Kalteanlage (Bild 8) der nordwestlich
gelegenen Kiithlbox (ca. 6 m® Rauminhalt) vorhanden.

Es handelt sich nicht um einen SB-Getrankemarkt. Die Kunden werden i. d. R. von Frau Zach be-
dient. Aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten stehen auch keine Einkaufs(getranke)wagen zur
Verfligung. Die Kundenfahrzeuge werden handisch beladen oder bei gréReren Eink&ufen wird eine
Sackkarre eingesetzt.

Offnungen direkt ins Freie sind nicht vorhanden, eine Beschallung der Verkaufsflache ist ebenfalls
nicht gegeben, weshalb auf die schalltechnische Wiirdigung der Gebaudeaullenhiille verzichtet wer-
den kann. Als eigenes Lieferfahrzeug steht ein PKW mit Kleinanhénger fiir Heimservice zur Verfu-

. gung.

6.3 Kunden- und Lieferverkehr
6.3.1 Parkverkehr

Fir Kunden stehen auf dem Betriebsgelande insgesamt 8 gepflasterte, nicht separat abgegrenzte
Stellplatze fur PKWs zur Verfligung.

Gemah den Vorgaben der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt /11/ setzt
sich die Gerauschentwicklung des Parkplatzes fir die Kunden aus dem eigentlichen Parkvorgang
auf den Stellflachen (An-/ Abfahrt, Tiirenschlagen, Anlassen etc.) und der Zufahrt zu den Parkplat-
zen Uber das Betriebsgelénde zusammen.

Ferner sind Zuschlage fur unterschiedliche Bodenoberflachen (Asphalt, Pflaster etc.) sowie die Aus-
wirkungen von Nebengerduschen (z.B. Radio bei offenem Fenster, Klappern von Einkaufswégen)
bei der Berechnung der Emissionen durch unterschiedliche Zuschlage fur die Parkplatzart zu be-
riicksichtigen.

Folgende Ansatze wurden fur die Berechnung zugrunde gelegt:
. e Keine Ruhezeitenzuschlage.
' = Eine Zuordnung der Parkbewegungen tagsiber in einzelne Zeitfenster wurde nicht vorgenom-
men. Es wurde im Mittel von einer Gleichverteilung des Parkverkehrs in der gesamten Tageszeit
ausgegangen. Der Parkplatz wurde nach dem sog. ,zusammengefassten Verfahren" nach /11/
berechnet.

e Die Auswirkungen von Nebengerguschen beim Parkvorgang (z. B. Radio bei offenem Fenster,
lautes Sprechen, Tiiren- und Heckklappenschlagen) wurden bei der Berechnung der Emissionen
durch unterschiedliche Zuschlage fur die Parkplatzart berlicksichtigt, welche im vorliegenden
Fall mit Kex = 5 dB(A) und K; = 4 dB(A) fur Pflasterbelag angegeben werden.

Nach Aussage der Betreiberin des Getrankemarktes, Frau Zach, werden zum jetzigen Zeitpunkt fir
den bestehenden Getrankemarkt an Spitzentagen maximal 50 Kunden gezahlt.

Um die Berechnung abzusichern, wurde fir die Kundenfrequenz des Parkplatzes flr den Getranke-
markt die in /11f Tab. 8, Teil 2 fur einen vergleichbaren Getrankemarkt im Landkreis Rosenheim
ermittelte Bewegungszahl von 1,15 Bewegungen je 10 m? Nettoverkaufsflache/Stunde herangezo-
gen. Bei einer Nettoverkaufsflache von 65 m? ergibt dies eine Bewegungszahl von 119,6 Bewegun-
gen/Tag, was mithin ca. 60 Getrankemarktkunden entspricht. Wir gehen zur Absicherung davon aus,
dass alle Kunden mit dem PKW anfahren.

Seite 11 von 15




Gunter Puzik KIRCHNER BKK Klaus Kirchner
Tel.: 0175-8226972 Tel.: 08651- 710 811

Schalltechnischer Untersué'hungsberfcnrzur Verkehrs- ﬁﬁ&ééﬁerﬁéﬁé%ﬁéﬁg}‘ung im Rahmen defﬂﬂ?gi"éﬁiiﬁb des
Bebauungsplanes Nr. 42 ,Alte Edlinger Strae” der drilich zustéandigen Kommune Prutting

Der in 11/ Tab. 32 empfohlene Ansatzwert von 1,7 Bewegungen je 10 m? Nettoverkaufsflache wiir-
de zu einer Kundenfrequenz von 176 Bewegungen/Tag und mithin zu einer Kundenzahl von
88 Kunden fithren. Diese Zahl ist nach Aussage der Betreiberin zu keinem Zeitpunkt realistisch. Der
Nachweis kann dabei tiber entsprechende Buchfihrungsunterlagen erbracht werden.

Bewe%ungen am Tag Netto- Bewegungen| Anzahl Bewegungen je Stellplatz
je 10 m* Nettoverkaufs- | verkaufsflache | gesamt/Tag |Stellplédtze |und Stunde in der Tageszeit
fliche u. Stunde m? (6.00- 22.00 Uhr)
[gemaR /11/ Tab. 8, Teil 2
115 65 119,6 8 0,934

6.3.2 Lieferverkehr

Die Anlieferung von Getréanken bzw. die Abholung von Leergut mit Fremd-LKW > 105 kW erfolgt .
maximal einmal taglich ab 7.00 Uhr an der daftir vorgesehenen Be- und Entladeflache an der Nor-
dostseite des Gebaudes.

Der LKW der Lieferfirma rangiert riickwérts an den Be- und Entladebereich heran und fahrt nach
der Entladung bzw. Beladung mit Leergut beschleunigt wieder ab.

Bei jeder Anlieferung wird die gleiche Menge Leergut wieder beladen und abtransportiert.

Ein Getrankelieferant liefert dabei maximal finf Europaletten/Tag (Kapazitat je Palette ca. 20 Kis-
ten), die Uber fahrzeugeigene Uberladebriicke mit einem transportablen E-Stapler, welcher am
Lieferfahrzeug angebracht ist, be- bzw. entladen werden.

Als maximale Betriebszeit fur Be- und Entladevorgange, einschlieflich aller Staplertatigkeiten, wer-
den vom Betreiber 10 Minuten/Tag angegeben.

Ferner ist mit zehn Bewegungen (5 Leer- und 5 Vollfahrten) mit Handhubwagen vom bzw. ins
Leergutlager zu rechnen. Nach /12/ wurden folgende Anséatze getatigt:

Schallquelle Schallleistungspegel | Einwirkzeit/ | Emissionspegel| Bemerkung
Bewegungen 1h

Be- u. Entladen LKW

Paletten tber Uber- LWJh =10 dB(A) 10 Lw= 850 dB(A) 5 Voll-/

ladebriicke mit je Ereignis Bewegungen |~V % 5 Leergutfahrten .

E-Hubameise :
. 20 5 Voll-/

Rollgerédusche Ly 1n = 75 dB(A) -

Wagenboden je Ereignis Bewegungen | Lw= 88,0 dB(A) 5 Leergut-/

10 Leerfahrten
Fahrstrecke Hubwa- — 10 Bodenbelag
gen (Glasflaschen) L = 60,2 dB(A) Bewegungen | Lw- =702 dB(A) Pflaster

auf Pflaster Geschw. 3 km/h

je Ereignis

Aus den oben genannten Verkehrsmengen ergeben sich ferner folgende Bewegungszahlen und
langenbezogene Schallleistungspegel, normiert auf eine Stunde, auf den Fahrstrecken:

Lieferfahrverkehr Anzahl Geschwindigkeit Lwin Ly in
Bewegungen/Tag km/h dB(A) dB(A)

LKW> 751

beschleunigte Abfahrt ! t 108 .

LKW> 751

Rangierfahrt riickwarts an den 1 3 103 68,2

Be-/Entladebereich
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Die Fahrten von Lastkraftwagen > 105 kW auf dem Betriebsgelande werden als bewegte Punkt-
schallguellen mit einer Durchschnittsgeschwindigkeit der LKWs > 105 kW von 15 km/h far die An-/
Abfahrt bzw. 3 km/h firr die Rangierfahrt und Schallleistungspegeln von

L, Lkw > 108 ki zu+ Avtanre = 108 dB(A)

Lw, Liow > 105 kwy Rangierfahrt = 103 B(A)

in Ansatz gebracht.

Diese Ansatze ergeben gegenliber dem in /12/ genannten langenbezogenen Schallleistungspegel
von 63 dB(A) je Meter Wegelement und Fahrbewegung fur LKWs > 105 kW héhere Werte und diir-
fen somit als ,auf der sicheren Seite” gelten.

Daruber hinaus wurden fur die LKWs > 7,5 t folgende Nebengerdusche nach /12/ in die Berech-
nung einbezogen:

Gerausch Lw Te Anzahl Ereig- Tea
dB(A) Sek. nisse/Tag Min.
LKW-Motorleerlauf 94,0 180 1 3,0
LKW-Anlassen 100,0 5 1 0,08
LKW-Tlrenschlagen 100,0 5 2 0,17
LKW-Bremsluft 108,0 5 1 0,08
Gerausche beim Betétigen der
Ladebordwand . 84,0 20 2 0,68

Ly Schallleistungspegel
Te: Einwirkzeit des Einzelgerduschereignisses
Te o Gesamteinwirkzeit fur alle Vorgange

Hieraus ergibt sich ein auf eine Stunde bezogener Schallleistungspegel Ly, 1, von 84,2 dB(A) fur
die LKW-Nebengerdusche beim Be- und Entladen durch den LKW > 7,5 t zul. Gesamigewicht.

. 6.4 Spitzenpegel auftretender LArmereignisse

Im Technischen Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch LKV auf Betriebsgelan-
den von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermérkien des Hessischen
Landesamtes fir Umwelt und Geologie /12/ wird ein Spitzenschallleistungspegel fiir das Ablassen
von Bremsluft eines nicht larmgeminderten LKW mit 115 dB(A) angegeben, welchen wir an der
Siidostseite des Gebaudes (Haus 2), am Immissionsort 10 1 auf FI.Nr. 272/4, bei einem Minimal-
abstand von 13,5 Metern zur LKW-Be- bzw. Entladeflache (Mitte Fahrstrecke LKW), in Ansatz
bringen.

Larmax, Lkw = 115,0 dB(A)

Fur den einer schutzenswerten Nutzung nachstgelegenen Stellplatz Iasst sich aus den in der Park-
platzlarmstudie 11/ dokumentierten Messergebnissen ein Spitzenschallleistungspegel bei Park-
vorgéngen (Heckklappenschliefen) mit PKWs von Ly, = 102,5 dB(A) in Ansatz bringen, welcher zur
Uberpriifung des Spitzenpegelkriteriums zusétzlich am dafiir mageblichen Immissionsort 2 (Haus
4) auf FL.Nr. 272/14 im 1. OG, bei einem Minimalabstand von 3,85 Metern zur nachstgelegenen
Parkflache des Getrankemarktparkplatzes, in der Tageszeit in Ansatz gebracht wird.

L—AFmax, PKW = 102!5 dB(A)
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6.5 Larmrelevante AuRenaggregate

An der Stidwestseite des Leergutlagers befindet sich ein larmrelevantes Aukenaggregat, ein Ver-
flissiger der Kalteanlage des Herstellers Bosch (alteres Modell). Wir gehen aufgrund von Messun-
gen an vergleichbaren Geraten von einer Schallleistung bei Volllast von 70 dB(A) aus.

Lw, verfiissiger Bosch = 70,0 dB(A)

Wir gehen davon aus, dass d. Aggregat i. 50 % d. Tageszeit bzw. Nachtzeit dauernd in Betrieb ist.

6.6 Anforderungen an den Schallschutz

Gemal der Sechsten Allg. Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm)
vom 26.08.1998 ist zu prifen, ob im typisierend angenommenen Gebietstyp Allgemeines VWohnge-
biet (WA) nach TA Larm der schalltechnische Richtwert von tagsiiber 55 dB(A) 0,5 Meter vor
schiitzenswerten Aufenthaltsrdumen der benachbarten bestehenden oder geplanten VWohngebau-
de eingehalten wird.

6.7 Ergebnisse

Beurteilungspegel L, nach TA L&rm
Beurteilungszeit Tag 960 Min. (6.00 bis 22.00 Uhr)/ Nacht 60 Min. (lauteste Nachtstunde)

Berechnungspunkt Typ Immissions- Beurteilungs- |Uber-/ Unter-
richtwert pegel schreitung
L, (+/-)
Bezeichnung tags nachts tags nachts | tags |nachts
dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) |dB(A)| dB(A)
10 1: FLNr. 272/4, WA
Wohnen DG 55 40 49.2 30.6 -58|-94
10 2: FINr. 272/14, WA
Wohnen 1.0G 55 40 52.4 26.4 -2.6|-13.6
IO 3: FL.Nr. 272/9 Tf., WA

65 40 42.7 171 |-12.3(-22.9

gepl. Doppelhaushalfte

In der Tageszeit und in der fiir die Beurteilung maRgeblichen lautesten Nachtstunde wird
der schalltechnische Richtwert eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) an den gewahlten
bestehenden bzw. aktuell im Bebauungsplanverfahren geplanten Immissionsorten im Um-
griff eingehalten.

6.7.1 Spitzenpegel

Die Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums an der dafiir mafligeblichen, nicht abgeschirmten Au-
Renfassade des Gebaudes ,Haus 2" auf Flur-Nr. 272/4 von Ly = 115 dB(A) beim Ablassen von
Bremsluft eines LKW, bei einem Minimalabstand von 13,5 Metern, wurde Uberprift.

Ebenso wurde die Einhaltung bei Aufireten eines Einzelschallereignisses von Ly = 102,5 dB(A)
(Zuschlagen Heckklappe eines PKW), bei einem Minimalabstand von 3,85 Metern der nachstgele-
genen Stellfliche des Getrénkemarktes zur Aullenfassade Ost des Geb&dudes ,Haus 4" auf FI.Nr.
272114, Uberprift.

Eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums von tagsiiber 85 dB(A) an den dafiir maR-
geblichen, nicht abgeschirmten AuRenfassaden der benachbarten Gebéude Nr. 2 auf FL.Nr.
272/4 und Nr. 4 auf FL.Nr. 272/14, bei einem Minimalabstand von 13,5 Metern bzw. 3,85 Me-
tern, ist erst bei Auftreten eines nicht abgeschirmten Einzelschallereignisses von
Lw > 115,6 dB(A) bzw. 104,6 dB(A) zu erwarten.
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7 Zusammenfassung

Die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 42 , Alte Edlinger Strale* als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) fiihrt zu keiner Konfliktsituation mit bestehenden Gewerbebetrieben im Umgriff.
Die schalltechnischen Richtwerte nach MafRgabe der TA L&rm kénnen an den bestehenden und
geplanten schiitzenswerten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches in der Tages- und Nacht-
zeit eingehalten werden. Ein [&rmtechnischer Konflikt ist nicht zu beflirchten.

8 Verwendete Unterlagen

[1] | Flachennutzungsplan Prutting, Vorentwurf zur 20. Anderung vom 05.09.2017

[2] | Bebauungsplan Nr. 42 ,Alte Edlinger Str.", Entwurf, Planstand vom 18.12.2017, des Planungs-
biros SAK Ingenieurgesellschaft mbH

[3] | Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralen - RLS-90, Ausgabe 1990, Der Bundesminister fur
Verkehr, Bonn, den 22. Mai 1990, berichtigter Nachdruck Februar 1992

[4] | Sechste Allg. Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgeseiz (TA Larm) vom
26.08.1998

[5] | DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren, Schall-
technische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung, Mai 1987, bzw. DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung, Juli 2002

[6] | 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes —
Verkehrslarmschutzverordnung, Juni 1990

[7]1 | Ergebnis der Geschwindigkeitsmessung Edlinger Stralle von 22.06 bis 25.07.2015, Auswer-
tung Verkehrsdaten, datiert vom 13.10.2015

[8] | RAS-Q Richtlinien fir die Anlage von Stralten, Ausgabe 1996,
Hrsg.: Forschungsgesellschaft fur Stralen- u. Verkehrswesen, Arbeitsaruppe Stralenentwurf

[9] | DIN 4109 — Teil 1, Schallschutz im Hochbau - Mindestanfarderungen, Juli 2016 DIN 4109 —
Teil 2, Rechnerische Erflllung der Nachweise, Juli 2016

[10] | VDI-Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Aug. 1987
[11] | Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage 2007, Schriftenreihe des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

[12] | Techn. Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch LKW auf Betriebsgelénden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkien,

Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Heft 3, Auflage 2005 und &ltere Auflagen|

9 Anlagen

Anlage 1: Lageplan MaBistab 1:750 - Umgriff

Anlage 2: Lageplan Malstab 1:750 mit Hausbeurteilung ,Tag"

Anlage 3:  Lageplan Mafstab 1:750 mit Hausbeurteilung ,Nacht*

Anlage 4:  Beispiel ,Darstellung im Bebauungsplan®

Anlage 5. Lageplan MaBstab 1:500 — Gewerbeldrm mit Beurteilungspegeln , Tag*
Anlage 6: Immissionspunkte/ Quellen/ Teilpegel

Anlage 7:  Fotodokumentation

Anlage 8:  Berechnungskonfiguration

Bad Reichenhall, den 26.02.2018 -

Gunter Puzik
Dipl.Dipl.-Ing.(FH)
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Anlage 7: Fotodokumentation
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Edlinger Str. im Untersuchungsabschnitt

Getrankemarkt Zdch mit Parkflachen
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Verfliissiger Kalteanlage




Anlage 8: Berechnungskonfigurationen

Berechnungskonfiguration

Parameter Wert

Allgemein B

|Land - (benutzerdefiniert)

Max. Fehler (dB) e

Max. Suchradius (m) ) 2000.00

Mindestabst. Qu-Imm 0.00 )

| Aufteilung :

| Rasterfakior 050

|Max. Abschnittslange (m) 1000.00

| Min. Abschnittslange (m) ~ |1.00

[Min. Abschnittslange (%) 0.00 '

| Proj. Linienquellen An |

Proj. Flachenquellen ) An |

| Bezugszeit . N

Bezugszeit Tag (min) 960.00

Bezugszeit Nacht {min) ~ |60.00

Zuschlag Tag (dB) - 0.00

Zuschlag Ruhezeit (dB) 6.00

Zuschlag Nacht (dB) 15.00 ST

Zuschlag Ruhezeit nur fir ) reines Wohngebiet
allg. Wohngebiet

Standardhéhe (m) 0.00

Gelandemodell Triangulation

Reflexion & = =

|max. Reflexionsordnung 2

Reflektor-Suchradius um Qu 100.00

Reflektor-Suchradius um Imm 100.00

Max. Abstand Quelle - Immpkt 1000.00 1000.00

Min. Abstand Immpkt - Reflektor 1.00 1.00

'Min. Abstand Quelle - Reflektor 0.00

Industrie (ISO 9613)

Seitenbeugung mehrere Obj

[Hin. in FQ schirmen diese nicht ab An

| Abschirmung ohne Bodendampt. liber Schirm
Dz mit Begrenzung (20/25) |

|Schirmberechnungskoeffizienten C1,2,3 |3.0 20.0 0.0 |

Temperatur (°C) 10

rel. Feuchte (%) o 70

Windgeschw. fiir Kaminmw. (m/s) 13.0

SCC_C0 2020

StraBe (RLS-90) Pl W =

Streng nach RLS-90 B

Schiene (Schall 03 (1990))

| Streng nach Schall 03 / Schall-Transrapid

Fluglarm (?27) )

|Streng nach AzB -
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Prutting, Alte Edlinger Strale”
Zusammenfassende Erkldrung nach § 10a Abs. 1 des BauGB, Fassung vom 13.09.2018

Vorbemerkung

Die Gemeinde Prutting benétigt zur Deckung eines hohen Bedarfes an zusétzlichem
Wohnraum dringend neue Wohnungen. Beim Bebauungsplan Nr. 42 ,Prutting, Alte Edlinger
Strake“ handelt es sich um den Neubau eines Doppelhauses direkt im Anschluss an die
bestehende Bebauung im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Hauptort, sowie einen
Teilausbau des bestehenden &ffentlichen Feld- und Waldweges (,Winkelweg®). Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert. Dartiber hinaus schlie3t der
Bebauungsplan ein bisher unbeplantes aber bebautes Gebiet in die verbindliche
gemeindliche Bauleitplanung ein, in Ubereinstimmung mit dem derzeit gultigen
Flachennutzungsplan.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die naturschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen Aspekte, einschliellich
Ausgleichsbedarf, wurden im separat ersteliten Umweltbericht ermittelt. Die durch die
Planung ausgeltsten Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter sind alle von
geringer Erheblichkeit. Durch Festsetzungen von Gehdlzpflanzungen am Rand der neuen
Doppelhausgrundstiicke wird die Ortsrandeingriinung geférdert, und hierdurch die
Schutzguter Pflanzen und Tiere und Landschaft. Stellplétze sind in wasserdurchldssigem
Material auszurichten, als VerminderungsmaBnahme auf die Schutzgiiter Boden, \Wasser
und Klima. Die Eingriffe (Neubau des Doppelhauses und Teilausbau des ,Winkelwegs"®)
werden daruber hinaus auf Basis der gesetzlichen Eingriffsregelung ausgeglichen, und die
nétige Ausgleichsfliche vom gemeindlichen Okokonto abgebucht.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtrden und Tréger offentlicher
Belange hat in der Zeit vom 09.02.2018 bis 12.03.2018 stattgefunden (erste Auslegung), und
danach zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 12.07.2018 bis 22.08.2018
(zweite Auslegung). Die Ergebnisse der Beteiligung wurden vom Gemeinderat ausfihrlich
abgewogen, und die vom Gemeinderat beschlossenen Anderungen und Erganzungen
wurden in die Planung eingearbeitet. Unter anderem wurden Hinweise auf Beschrankungen
innerhalb der Schutzstreifen der 110-kV-Bahnstromleitung und den Umgang mit
Niederschlagswasser hinzugefiigt, die Belange des abwehrenden Brandschutzes ermittelt
und die baugestaltlichen Festsetzungen deutlicher gemacht. Dariiber hinaus wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt um die Verkehrs- und Gewerbelarmbelastung
zu ermitteln und entsprechende Schutzmalnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Abwiagung anderweitiger Planungsalternativen

Nachdem s3mtliche Gesichtspunkte fiir den gewahlten Standort sprachen, wurde von der
Gemeinde auf eine weitere detaillierte Untersuchung von alternativen Standorten verzichtet.




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Prutting, Alte Edlinger Stralle”
Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 des BauGB, Fassung vom 13.09.2018
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