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Gemeinde Prutting
Bebauungsplan Nr. 41 "Prui
Kirchenholzstrafe-Mitte"

Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, e
§§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

(BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordr
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayemn (GC
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atzung.

A) Planzeichen fiir die Festset

MD Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNV/
Wo max. Anzahl Wohneinheiten pro ¢
WH seitliche Wandhéhe als Obergren;
WHD seitliche Wandhohe bei Dachaufb.
! max. Anzahl Vollgeschosse (z.B, z
(. = Grenze des rdumlichen Geltungsbe
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutz
||||||||||| Baugrenze
] |
. _ Umgrenzung von Nebenflichen
LN Landwirtschaftliche Nebenflachen
LL Landwirtschaftliche Lagerflichen
ST Stellplatze
GA Garagen
Eingriinung
e Ausgleichsflache fiir das Bauvorhze
T Bebauungsplanes Nr. 10 "Langhat

A
©

A=12 0—¢

Zufahrt

zu pflanzender Laubbaum, autoch
Qualitiat: H. 3xv. mDb, StU 16-18 «

MaRzahl in Metern (z.B.: 12,0 m)

B) Planzeichen fiir die Hinweis

|

L

I R

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Bestehende Hauptgebidude
Bestehende Nebengebiude
Flurnummern, z.B. 280
Begrenzungslinie, Hofflachen
Bestehender Baum

Bestehender Strauch

110-kV Bahnstromleitung (mafRgel
vorhandene Leitungsachse)

Erdgashochdruckleitung (makgeb
vorhandene Leitungsachse)

Schutzstreifen Bahnstromleitung u
ist die in der Ortlichkeit tatschlich

Léschwasserbehéiter, privat
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Gemeinde Prutting

Bebauungsplan Nr. 41 "Prutting,
Kirchenholzstrafle-Mitte"

Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, erldasst aufgrund § 2 Abs.1 sowie
§§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung

(BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung.
A) Planzeichen fiir die Festsetzungen

MD Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO

Wo max. Anzahl Wohneinheiten pro Geb&ude (z.B. 2 Wahneinheiten)

WH seifliche Wandhohe als Obergrenze (z.B. 6,5 m)

WHD seitliche Wandhohe bei Dachaufbauten als Obergrenze
I max. Anzahl Vollgeschosse (z.B. zwei Vollgeschosse)

= == == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
=—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
SRS Baugrenze

Umgrenzung von Nebenfldchen

LN Landwirtschaftliche Nebenflachen
8 0 Landwirtschaftliche Lagerflachen
ST Stellplatze
GA Garagen
Eingriinung
FEEEA Ausgleichsflache fiir das Bauvorhaben des
415 o = Bebauungsplanes Nr. 10 "Langhausener Strafte"
A Zufahrt
. zu pflanzender Laubbaum, autochthon; Tilia cordata — Winter-Linde;
Qualitiat: H. 3xv. mDb, StU 16-18 cm

#=12,0=¥ Mafzahl in Metern (z.B.: 12,0 m)

B) Planzeichen fiir die Hinweise

e, Bestehende Grundstiicksgrenzen

\ \\ Bestehende Hauptgebaude

_ Bestehende Nebengebaude

280 Flurnummern, z.B. 280
Begrenzungslinie, Hofflachen
O Bestehender Baum

e aves ot Bestehender Strauch

110-kV Bahnstromleitung (maRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsschlich
vorhandene Leitungsachse)

Erdgashochdruckleitung (maRgebend ist die in der Ortlichkeit tatschlich
vorhandene Leitungsachse)

||||||||| Schutzstreifen Bahnstromleitung und Erdgashochdruckleitung (mafgebend
W] ist die in der Ortlichkeit tats&chlich vorhandene Leitungsachse)

- -

(SO Loschwasserbehélter, privat

C) Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Das Bauland wird als Dorfgebiet (MD) im Sinne des § 5 de
(BauNVO) festgesetzt,
Nicht zuldssig sind Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nm. 5-9 BauNV

2. Map der baulichen Nutzung
2.1 Zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) maximal 0,30.
Flr Terrassen ist eine zulassige Grundfldache bis zu 30 mz/\Wohr
(Projektionsflache, sofern sie nicht mit Terrassenflachen zusami
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfldchen derin §
Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von héchstens 0,5 (ibers

2.3 Untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 1 GeschoBhéhe,
EingangsUberdachungen dirfen bis 1,50 m Uber die Baugrenzer
Die untergeordneten Bauteile dirfen héchstens 1/3 der betreffen
jedoch 5,0 m. Es ist auf jeden Fall ein Grenzabstand von 2,00 m
(BayBO Art. 6 Abs. 8 Nr. 2 analog).

2.4 Die Abstandsflachen zwischen Geb&uden auf dem Baugrund
gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 der BayBO entsprechend dem moam.L
sowie der zul&@ssigen Dachaufbauten mit entsprechend erhohten
Belichtung und BelGftung sowie der Brandschutz werden im Zug

2.5 Far den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise

3. Baugestaltung
3.1 Déacher
Die Hauptgebaude sind so anzuordnen, dass der First tiber die |:
veréauft. Es sind nur Satteldacher mit héhengleichem und waagr
verlaufendem First zulassig. Einzelne Dachflachen sind rechteck
davon ist der Dachanschiuf von im Einzelfall genehmigten Dach
Stand- und Quergiebel). Schréage Ortgdnge sowie geneigte Trauf
Die Dachneigung ist mit 18°- 28° zu wéhlen.
Dachaufbauten, Standgauben mit Satteldach oder Schleppgaubt
Dachneigung von 5° - 28° zugelassen.

An den Traufseiten der Geb&ude ist ein Dachiberstand von min
an den Giebelseiten mindestens 0,80 m (max. 2,00 m). Garagen
Dachuberstand von mindestens 60 cm aufweisen.

Als Dacheindeckungen sind nur Betondachsteine und Dachziege
oder brauner Farbe zulassig. Freistehende Garagen und Nebenc
wie das dazugehdrende Hauptgebdude auszufihren.
Dachmontierte Anlagen (z.B. Solaranlagen, Photovoltaikanlagen
Uber die Ortgange hinausragen.

3.2 AuRere Gestaltung der Gebaude

Hauptgebaude sind als rechteckige liegende Baukorper mit waa
auszubilden.

Aufenwénde sind zu verputzen und zu streichen und/oder mit H
Fir kleinere Fassadenteile (z.B. Stitzen, Sturze) ist die Verwenc
Naturstein zulassig.

Zusammenzubauende Gebaude wie Haupt-,Garagen- und Nebe
Gestaltung, Materialien, Dachneigung und Giebelh6hen aufeinar
Balkone und Briistungen missen sich in Form und GréRe dem (
Balkonbriistungen sind in schlichter, filigraner Konstruktion zu er
Maf Uber die unter Ziffer 2.4 festgelegten untergeordneten Baut
missen sich innerhalb der Baugrenzen befinden.

Ortsfremd erscheinende Materialien, die der regionalen voralpen
(z.B. Glasbausteine, Fassadenverkleidungen aus Verbundplatter
sind unzulassig

Abfallbehélter sowie technische Anlagen (z.B. Heizung, Warmep
mussen in die baulichen Anlagen integriert werden oder unterirdi
Im Vorgartenbereich aufgestellte Millboxen sind unzulassig.

4. Garagen, Stellplétze. Nebenanlagen

4.1 Garagen mit Satteldach mussen in einer Dachneigung von 11
Die max. seitliche Wandhohe darf 3,00 m nicht Gberschreiten.

4.2 Garagen bzw. Carports durfen nur auf den hierfir jeweils fest
Far jede Wohneinheit ist mind. 1 Stellplatz mit den MaRen LxB
Stellplatz zu errichten. Zufahrtsflachen und Vorplétze vor Garage
Berechnung der notwendigen Stellplatze nicht als Stellplatz gere

4.3 Freistehende Garagen und Carports missen, wenn im Plan |
wurde, zur Nachbargrundstiicksgrenze einen Abstand von mind.

4.4 AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind untergeordnete N
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuléssig. Ausgen
Garten- u. Geratehauser mit einer Grundflache von maximal 10,
Grenzabstand und max, 3,0 m seitlicher Wandhohe.

4.5 Offene Kfz-Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Material
Schotterrasen, Mineralbeton mit Splitthaut) auszufihren.



C) Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Das Bauland wird als Dorfgebiet (MD) im Sinne des § 5 der Baunutzungsverordnung

(BauNVQ) festgesetzt.
Nicht zuldssig sind Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nm. 5-9 BauNVO und § 5 Abs. 3 BauNVO.

2. Map der baulichen Nutzung

2.1 Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) maximal 0,30.

Fir Terrassen ist eine zul&ssige Grundflache bis zu 30 m*Wohngebé&ude zul&ssig, fur Balkone
(Projektionsfléche, sofem sie nicht mit Terrassenflachen zusammenfallen) bis zu 15 m?/Wohngebaude.
Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von hdchstens 0,5 Gberschritten werden.

2.3 Untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 1 Gescho3hdhe, sowie Balkone, Erker, Wintergarten oder
Eingangslberdachungen dirfen bis 1,50 m tber die Baugrenzen hervorragen.

Die untergeordneten Bauteile dirfen héchstens 1/3 der betreffenden Geb&udeldnge betragen, héchstens
jedoch 5,0 m. Es ist auf jeden Fall ein Grenzabstand von 2,00 m zur Nachbargrenze einzuhalten

(BayBO Art. 6 Abs. 8 Nr. 2 analog).

2.4 Die Abstandsfléchen zwischen Gebauden auf dem Baugrundstiick werden durch diese Satzung
gemafn Art. 6 Abs. 5 Satz 3 der BayBO entsprechend dem Gebaudebestand

sowie der zulassigen Dachaufbauten mit entsprechend erhdhten Wandhéhen verringert. Die ausreichende
Belichtung und BelGftung sowie der Brandschutz werden im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen.

2.5 Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise (§ 22 Bau NVO) festgesetzt.

3. Baugestaltung
3.1 Déacher
Die Hauptgeb&aude sind so anzuordnen, dass der First (iber die ldngere Gebdudeseite
verlauft. Es sind nur Sattelddcher mit hohengleichem und waagrechtem tber den Baukérper
verlaufendem First zul&ssig. Einzelne Dachflachen sind rechteckig zu erstellen (ausgenommen
davon ist der Dachanschlu® von im Einzelfall genehmigten Dachaufbauten, Stand- und Schleppgauben,

Stand- und Quergiebel). Schrage Ortgange sowie geneigte Traufen oder Sonderdachformen sind unzulassig.

Die Dachneigung ist mit 18°- 28° zu wéahlen.

Dachaufbauten, Standgauben mit Satteldach oder Schleppgauben, Stand- oder Quergiebel, werden mit einer

Dachneigung von 5° - 28° zugelassen.

An den Traufseiten der Geb&ude ist ein Dachiberstand von mindestens 0,80 m auszufithren (max. 1,50 m),
an den Giebelseiten mindestens 0,80 m (max. 2,00 m). Garagendacher und Nebengebaude miissen einen

Dachiiberstand von mindestens 60 cm aufweisen.
Als Dacheindeckungen sind nur Betondachsteine und Dachziegel in roter, schwarzer (anthrazit)

oder brauner Farbe zulassig. Freistehende Garagen und Nebengeb&ude sind mit der gleichen Dachdeckung

wie das dazugehdrende Hauptgebaude auszufihren,
Dachmontierte Anlagen (z.B. Solaranlagen, Photovoltaikanlagen) dirfen nicht Gber den First bzw.
Uber die Ortgadnge hinausragen.

3.2 AuRere Gestaltung der Geb&ude

Hauptgebaude sind als rechteckige liegende Baukérper mit waagrechter Gliederung
auszubilden.

Aufenwénde sind zu verputzen und zu streichen und/oder mit Holz zu verkleiden.

Far kleinere Fassadenteile (z.B. Stiitzen, Stlrze) ist die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein zuldssig.

Zusammenzubauende Gebaude wie Haupt-,Garagen- und Nebengeb&ude sind in

Gestaltung, Materialien, Dachneigung und Giebelhéhen aufeinander abzustimmen,

Balkone und Brustungen miissen sich in Form und GréRe dem Geb&ude anpassen.
Balkonbristungen sind in schlichter, filigraner Konstruktion zu erstellen. Balkone, deren

Maft Gber die unter Ziffer 2.4 festgelegten untergeordneten Bauteile hinaus geht,

missen sich innerhalb der Baugrenzen befinden.

Ortsfremd erscheinende Materialien, die der regionalen voralpeniandischen Bauweise nicht entsprechen
(z.B. Glasbausteine, Fassadenverkleidungen aus Verbundplatten, Kunststoff, Spaltklinker u.a.m.)
sind unzuléssig

Abfallbenalter sowie technische Anlagen (z.B. Heizung, Warmepumpen, Laftungsanlagen usw.)
mussen in die baulichen Anlagen integriert werden oder unterirdisch errichtet werden.

Im Vorgartenbereich aufgestellte Millboxen sind unzuléssig.

4, Garage tellplé en

4.1 Garagen mit Satteldach mussen in einer Dachneigung von 10°-28° errichtet werden.
Die max. seitliche Wandhéhe darf 3,00 m nicht Gberschreiten.

4.2 Garagen bzw. Carports darfen nur auf den hierfiir jeweils festgesetzten Fldchen errichtet werden.
Far jede Wohneinheit ist mind. 1 Stellplatz mit den MafRen LxB mit mindestens 5,50 x 2,50 m je
Stellplatz zu errichten. Zufahrtsflachen und Vorplétze vor Garagen und vor Carports werden bei der
Berechnung der notwendigen Stellplatze nicht als Stellplatz gerechnet.

4.3 Freistehende Garagen und Carports missen, wenn im Plan nichts anderes festgelegt
wurde, zur Nachbargrundstticksgrenze einen Abstand von mind. 0,60 m aufweisen.

4.4 Aufterhalb der Gberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen sind Gewéachs-,
Garten- u. Gerdtehauser mit einer Grundfldche von maximal 10,00 m? mit mind. 0,60 m
Grenzabstand und max, 3,0 m seitlicher Wandhéhe.

4.5 Offene Kfz-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Rasenfugensteine,
Schotterrasen, Mineralbeton mit Splitthaut) auszufiihren.

5. Stralte. Vorplatze Zuwege

5.1 Auf den dbrflichen Charakter der Siedlung ist Riicksicht zu
besonders fir die Gestaltung der Garagenvorplétze sowie fiir 2
Zufahrtsflachen. Reine Aspahlt- oder dhnliche Flachen zur Ver:
Garagenvorplétze und/oder Hauszugénge sind unzulassig.

5.2 Der Bereich der Vorgartenflachen bis 2. 00 m hinter der stra
Grundstlicksgrenze ist von jeglichen Sichthindernissen mit eine
als 0,80 m Uber der Oberkante StraRendecke freizuhalten. Eine
einzeln stehende hochstammige B&ume mit einem unteren Ast
2,50 m Uber der Oberkante fertiger Straendecke. Das Lichtrat
stets bis 4,50 m Uber OK Stralendecke freizuhalten.
Zusétzlich ist im Bereich von Geh- und Radwegen ein Lichtraus
Uber OK der Geh- und Radwegdecke freizuhalten.

2.3 Samtliche Ver- u. Entsorgungsleitungen mussen unterirdisc

6. Einfriedungen

6.1 Als Einfriedung sind offene Holz- und/oder Metallzdune zulz
Grundstucksseite einheitlicher Ausfihrung. Entlang éffentlicher
max. 0,80 m ab OK grundstiicksseitigem Fahrbahnrand der éffe
Holzzdune sind entweder als einfache, senkrechte Holzstaketen
Bretterzaune mit parallel zum Grundstiicksverlauf folgend monti
Die vorbeschriebenen Konstruktionen sind an Metall- bzw. Holz:
Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit einer mind. gleic
einheimischen Laubgehdlzen oder Strauchern zuléssig.

Streng geschnittene Hecken (z.B. mit einem rechteckigen oder |
sind nicht zulassig. Dabei sind die max. Zaunhdhen zu beachte
Zaune missen ohne Abtreppungen dem Geléndeverlauf folgen.
Nachbargrundstiick ist bei der Zaungestaltung Riicksicht zu nel

6.2 Aus dem Gelande herausragende und/oder durchgehende |
Gabionen, 6. 4. sind nicht zuldssig, um Tierwanderungen (z.B. \

7. AusdleichsmaRnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsflidchenbedarfs erfolgt auf Basis d
Bauleitplanung bzw. dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Nat
(Bayerisches StMLU).

Auszugleichen ist die gesamte neuversiegelte Fldche von 72 gn
Nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren liec
einem "Gebiet mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt" (|
Typ B zuzuordnen. Typ B beinhaltet Gebiete mit einem niedrige
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad im Verhaltnis zur Grundstiicl
Der Kompensationsfaktor liegt demnach bei 0,2 bis 0,5.

Durch die oben genannten grinordnerischen Festsetzungen ka
0,4 festgelegt werden.

Der Ausgleichsflachenbedarf betrégt 72 qm x Faktor 0,4 = 29 qr

Alls Ausgleichsmafnahme wird die Pflanzung eines heimischen
verwendende Art: Tilia cordata — Winter-Linde in der Pflanzqual
cm mit autochthonem Herkunftsnachweis. Die Linde ist bei der
Dreibock zu stltzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust ist E
GréRe zu erbringen. Der Standort des Baumes ist im Planteil al:
dargestelt.



5. Strafle, Vorplatze Zuwege

5.1 Auf den dorflichen Charakter der Siedlung ist Riicksicht zu nehmen. Dies gilt
besonders fir die Gestaltung der Garagenvorplatze sowie fir Zugangs- und
Zufahrtsfldchen. Reine Aspahlt- oder hnliche Fldchen zur Versiegelung der
Garagenvorplatze und/oder Hauszugénge sind unzuléssig.

5.2 Der Bereich der Vorgartenflachen bis 2,00 m hinter der strallenseitigen
Grundsticksgrenze ist von jeglichen Sichthindernissen mit einer Héhe von mehr

als 0,80 m Gber der Oberkante Stralkendecke freizuhalten. Eine Ausnahme bilden
einzeln stehende hochstammige B&ume mit einem unteren Astansatz von mehr als
2,50 m uber der Oberkante fertiger Strafiendecke, Das Lichtraumprofil der Strafie ist
stets bis 4,50 m Gber OK Stralendecke freizuhalten.

Zusétzlich ist im Bereich von Geh- und Radwegen ein Lichtraum von min. 2,50 m
(iber OK der Geh- und Radwegdecke freizuhalten.

5.3 Samtliche Ver- u. Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.

6. Einfriedungen

6.1 Als Einfriedung sind offene Holz- und/oder Metallziune zuldssig, in zumindest je
Grundstiicksseite einheitlicher Ausfilhrung. Entlang éffentlicher Straen betragt die Zaunhéhe
max. 0,80 m ab OK grundstlicksseitigem Fahrbahnrand der &ffentlichen Stralen.
Holzzaune sind entweder als einfache, senkrechte Holzstaketen-, Latten- oder als
Bretterzaune mit parallel zum Grundstiicksverlauf folgend montierten Brettem zu errichten.
Die vorbeschriebenen Konstruktionen sind an Metall- bzw. Holzsaulen zu befestigen.
Maschendrahtz&une sind nur in Verbindung mit einer mind. gleichhohen Bepflanzung aus
einheimischen Laubgehdlzen oder Strauchern zuldssig.

Streng geschnittene Hecken (z.B. mit einem rechteckigen oder dreieckigen Querschnitt)
sind nicht zuldssig. Dabei sind die max. Zaunhéhen zu beachten.

Zaune mussen ohne Abtreppungen dem Geldndeveriauf folgen. Auf das
Nachbargrundstuick ist bei der Zaungestaltung Ruicksicht zu nehmen.

6.2 Aus dem Gelénde herausragende und/oder durchgehende Betonsockel, Kantensteine, Palisaden,
Gabionen, 6. &. sind nicht zuldssig, um Tierwanderungen (z.B. von Igeln) zu erméglichen.

7. AusgleichsmaBnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt auf Basis der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung bzw. dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(Bayerisches StMLU).

Auszugleichen ist die gesamte neuversiegelte Flache von 72 gm.

Nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren liegt der geplante Standort in
einem "Gebiet mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt" (Kategorie 1) und ist hier dem
Typ B zuzuordnen. Typ B beinhaltet Gebiete mit einem niedrigen bis mittleren
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad im Verhaéltnis zur Grundstiicksflache.

Der Kompensationsfaktor liegt demnach bei 0,2 bis 0,5.

Durch die oben genannten griinordnerischen Festsetzungen kann der Ausgleichsfaktor auf
0,4 festgelegt werden.

Der Ausgleichsflachenbedarf betragt 72 gm x Faktor 0,4 = 29 gm.

Als Ausgleichsmaflnahme wird die Pflanzung eines heimischen Laubbaums festgesetzt. Zu
verwendende Art: Tilia cordata — Winter-Linde in der Pflanzqualitat H. 3xv. mDb, StU 16-18
cm mit autochthonem Herkunftsnachweis. Die Linde ist bei der Pflanzung mit einem
Dreibock zu stiitzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust ist Ersatz in entsprechender
Grole zu erbringen. Der Standort des Baumes ist im Planteil als zeichnerische Festsetzung
dargestellt,

D) Textliche Hinweise

1. Dachflachen- sowie Niederschlagswasser von privaten Hof-
jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflac
Bodenzone anzustreben.

2. Esist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Bese
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorl
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdisches Gewésse
(TRENGW) sind einzuhaiten.

3. Gegebenfalls ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Land
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschi:
Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkbl&

4. Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freifl&c
aussagekraftigen MafRstab vorzulegen. Die Anordnung der Zufz
deren Oberflachenbefestigung, sowie Anordnung, Art und Umfz
Baugrundstiickes sind darzustelien.

5. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt 0
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir !
2013 zu beachten. Durch die Baumpflanzungen diirfen der Bau
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

6. Es wird darauf hin gewiesen, dass insbesondere Gerausch-
ordnungsgemaf betriebenen Landwirtschaft auch gegebenenfz
Sonn- und Feiertagen von den Anwohnem zu dulden sind. Den
diese Verpflichtung vertraglich auch auf alle anderen Grundstiic
Nieflbrauchsberechtigte usw.) zu tbertragen.

,
7. 110-kV Bahnstromieitung der DB Energie GmbH. .Nr. 407, R
Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft die 0.g. planfestgese
mit einem Schutzstreifen vom 2 x 30 m bezogen auf die Leitung
Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewahr
Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.
Die in der 26. Verardnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immis
elektromagnetische Felder — 26. BImSchV) genannten Grenzw
magnetische Flussdichte werden fiir den Bereich, fir den die Z
eingehalten. Im Zusammenhang mit der baulichen Nutzung wir:
Néhe von Bahnstromleitungen mit Beeinflussung von Monitorer
und anderen, auf elektrische und magnetische Felder empfindli
Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sc
Etwaige daraus entstehende direkte oder indirekte Schaden we
Kinftige Aus- und UmbaumafRnamen, sowie notwendige Mafn:
sind der DB zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahr
Leitung gemaR den anerkannten Regeln der Technik und den f
der Baudurchfuhrung - einzuhalten. Die Zufahrt zu den Masten
gewdhrleistet sein (ggf. notwendige Schleppkurven mussen fir
dimensioniert sein). Die Standsicherheit des Mastes Nr. 2536 n
3 m um die Mastmitte dirfen Grabungsarbeiten, Aufschittunge
Bepflanzungen nicht durchgefinrt werden. Das sich daran ans
einer Neigung von 1:1,5 abgetragen werden.

Anderungen am Geldndeniveau (wie z.B. durch Aufschiittunges
Stapelungen, Haufwerke) durfen innerhalb des Schutzsteifens
Anpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Bahn
bedurfen der Zustimmung des Betreibers der 110-kV-Bahnstro
Strduchern kann nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten
werden. Die Endwuchshéhe der Pflanzungen darf daher — aust
Gelandeniveau — in der Regel 3,50 m nicht (iberschreiten
Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der E
Wegen, Stralen, Briicken, Entwéasserungs-, Sport-, Freizeit-, E
Bewésserungsanlagen) gerechnet werden. Antrage auf Bauge:
zur Stellungnahme vorzulegen. Es bleiben weitere Bedingunge
Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb durc
zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Fiir
Angaben Uber NN-Hahen (z. B. fur Fahrbahnoberkanten, Erdol
zwingend erforderlich.

Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtli
aufiretende Einschréankungen mit Einreichung einer Bauvoranf
Die endgiltigen Baupléne sind anschlieRend der DB Energie v

und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vor.
Der Bauantrag muss einen mafstablichen amtlichen Lageplan

mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie konkrete, ma
0. NN-Hbhen des geplanten Bauwerks einschiieRlich aller An-
Dachsténder, Antennen, Reklametafeln, Photovoitaikanlagen) |
im Rahmen der Bauvoranfrage/des Bauantrags die von Persor
Arbeitsgrenzen bekannt gegeben.

Bei landwirtschaftlichen Arbeiten ist die DIN VDE 0105 Teil 115
Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaR DIN VDE 0105 u

8. Im dstlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eir
HD 1025 (DN 250/DP 70). Die Schutzstreifenbreite betragt 6,0
In diesemn Schutzstreifenbereich dirfen keine Baume und tief
nur bodenbedeckende Bepflanzung ist eine Moglichkeit. Die Z
der Erdgashochdruckleitung muss dauerhaft gewanrieistet seir



D) Textliche Hinweise

1. Dachflachen- sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sind auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Giber eine belebte
Bodenzone anzustreben.

2. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine

genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdisches Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.

3. Gegebenfalls ist eine wasserrechtliche Eraubnis beim Landratsamt Rosenheim mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

4. Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan in einem
aussagekraftigen MaRstab vorzulegen. Die Anordnung der Zufahrten und Stellplatze,

deren Oberflachenbefestigung, sowie Anordnung, Art und Umfang der Begriinung des
Baugrundstickes sind darzustellen.

5. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswegen, Ausgabe
2013 zu beachten. Durch die Baumpflanzungen dirfen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden,

6. Eswird darauf hin gewiesen, dass insbesondere Gerdusch- und Geruchsemissionen aus einer
ordnungsgeman betriebenen Landwirtschaft auch gegebenenfalls in den Nachtstunden und an
Sonn- und Feiertagen von den Anwohnemn zu dulden sind. Den Grundeigentimern wird empfohlen,
diese Verpflichtung vertraglich auch auf alle anderen Grundsticksnutzer (Mieter, Pachter,
Niefbrauchsberechtigte usw.) zu Ubertragen.

7. 110-kV Bahnstromleitung der DB Energie GmbH, .Nr. 407, Rosenheim — Traunstein, Mast Nr, 2535-2537"
Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft die o.g. planfestgesetzte 110-kV-Bahnstromleitung (Freileitung)

mit einem Schutzstreifen vom 2 x 30 m bezogen auf die Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur
Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein muss. Mafgebend ist die in der
Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.

Die in der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-schutzgesetzes (Verordnung tber
elektromagnetische Felder — 26. BlmSchV) genannten Grenzwerte fir elektrische Feldstarke und

magnetische Flussdichte werden flr den Bereich, fir den die Zustimmung zur Bebauung gegeben wird,
eingehalten. Im Zusammenhang mit der baulichen Nutzung wird darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer
Néhe von Bahnstromleitungen mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréten

und anderen, auf elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierende Geréte, zu rechnen ist.

Unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot gerechnet werden.

Etwaige daraus entstehende direkte oder indirekte Schaden werden nicht Glbernommen.

Kinftige Aus- und UmbaumaRnamen, sowie notwendige Mainahmen zur Instandhaltung und den Unterhalt,
sind der DB zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren. Die Schutzabstande zur spannungsfihrenden
Leitung gemaR den anerkannten Regeln der Technik und den feuerpolizeilichen Vorschriften sind - auch wahrend
der Baudurchflhrung - einzuhalten. Die Zufahrt zu den Masten der o. g. Bahnstromleitung muss jederzeit fir Lkw
gewdhrieistet sein (ggf. notwendige Schleppkurven missen flr langsam fahrende 3-Achser-Lkw ausreichend
dimensioniert sein). Die Standsicherheit des Mastes Nr. 2536 muss gewabhrt bleiben. Innerhalb eines Radius von
3 m um die Mastmitte dirfen Grabungsarbeiten, Aufschittungen, Lagerungen von Materialien, Bebauungen und
Bepflanzungen nicht durchgefiihrt werden. Das sich daran anschlieRende Gelande darf hochstens mit

einer Neigung von 1:1,5 abgetragen werden.

Anderungen am Gel&ndeniveau (wie z.B. durch Aufschittungen, Lagerungen von Materialien,

Stapelungen, Haufwerke) dirfen innerhalb des Schutzsteifens nicht ohne weiteres durchgefihrt werden.
Anpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung sind nur eingeschréankt moglich und
bedurfen der Zustimmung des Betreibers der 110-kV-Bahnstromleitung. Einer Bepflanzung mit Baumen und
Stréduchern kann nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt
werden. Die Endwuchshéhe der Pflanzungen darf daher — ausgehend vom bestehenden

Gelandeniveau - in der Regel 3,50 m nicht {iberschreiten

Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrénkungen der Bauhhen von Bauwerken (wie z. B. Geb&uden,
Wegen, Stra3en, Bricken, Entwésserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, L&rmschutz- und
Bewésserungsanlagen) gerechnet werden. Antrdge auf Baugenehmigung sind der DB Energie GmbH, Minchen
zur Stellungnahme vorzulegen. Es bleiben weitere Bedingungen und Auflagen vorbehalten. Plane fur alle
Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb durch den jeweiligen Grundeigentamer der DB Energie
zur Uberprifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Fiir eine Spezifizierung der Einschrankungen sind
Angaben Uber NN-Hohen (z. B. fir Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshhen)
zwingend erforderlich.

Es wird empfohlen, eine Abstimmung der Vorplanung hinsichtlich der durch 0.g. Bahnstromleitung gaf.
auftretende Einschrankungen mit Einreichung einer Bauvoranfrage bei der DB Energie durchzufiihren.

Die endgultigen Baupléne sind anschlieRend der DB Energie vor Erstellung eines Bauwerks zur Prifung

und Zustimmung im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten vorzulegen.
Der Bauantrag muss einen maRstablichen amtlichen Lageplan mit dargestelltem Leitungsveriauf (Trassenachse

mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie konkrete, mafstabsgerechte Angaben (ber die Lage und die
U. NN-Hohen des geplanten Bauwerks einschliellich aller An- und Aufbauten (wie z. B. Kamine, Balkone,
Dachsténder, Antennen, Reklametafeln, Photovoltaikanlagen) beinhalten. Auf dieser Grundlage werden dann
im Rahmen der Bauvoranfrage/des Bauantrags die von Personen und Gerétschaften einzuhaltenden
Arbeitsgrenzen bekannt gegeben.

Bei landwirtschaftlichen Arbeiten ist die DIN VDE 0105 Teil 115 einzuhalten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemaR DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der jeweils aktuellen Fassung.

8. Im dGstlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eine dinglich gesicherte Erdgashochdruckieitung
HD 1025 (DN 250/DP 70). Die Schutzstreifenbreite betragt 6,0 m (3,0 m links und rechts der Rohrachse).

In diesem Schutzstreifenbereich dirfen keine Badume und tiefwurzelnden Straucher gepflanzt werden,

nur bodenbedeckende Bepflanzung ist eine Moglichkeit. Die Zuganglichkeit und Reparaturmdéglichkeiten

der Erdgashochdruckleitung muss dauerhaft gewahrieistet sein.

9. Wild abfliefendes Wasser

Nachteilige Veranderungen des Oberflichenabflusses fir angrei
BaumafRnahmen sind nicht zuldssig (§ 37 des Wasserhaushalts
Es dirfen keine Geléndeverdnderungen (Auffiillungen, Aufkantu
abflieendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénne

10. Bodendenkmalpflegerische Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zutage tretende Boc
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzb
unterliegen.

11. Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Eingabefeld "Gra
Kohlenwasserstoffen tber die Gemeinde Prutting erstreckt.

E) Verfahrensvermerke

1.

9.

10.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21.02.2017 die
LPrutting, Kirchenholzstrasse-Mitte* beschlossen. Der Aufst
ortstblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemén § 3 Abs. 1 |
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der F:
vom 14,07.2017 bis 15.08,2017 stattgefunden,

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tré
§ 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans
der Zeit vom 06.07.2017 bis 15.08.2017 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.
vom 18.12.2017 und Umweltbericht in der Fassung vom 16
in der Zeit vom 09.02.2018 bis 12.03.2018 d&ffentlich ausgel

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
Fassung vom 18.12.2017 und Umweltbericht in der Fassun
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. .
12.03.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.0
in der Fassung vom 16.11.2017 wurde gem&R § 4 a Abs. 3
in der Zeit vom 28.05.2018 bis 11.06.2018 &ffentlich erneut

Zu dem Bebauungsplan in der Fassung vom 10.04.2018 m
Fassung vom 16.11.2017 wurden die Behtrden und sonstic
§ 4 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs, 2 BauGB in
erneut beteiligt.

Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderat
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.04.2018
der Fassung vom 16.11.2017 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Prutting, den ..3.§,. Jull. 2018

T PSR Tesmsan

1. Burgermeister, Herr Hans Loy

Ausgefertigt
Gemeinde Prutting, den _._...m_......_.u.._.n._..ma_-

fessissEssERleNmssiEassenanannnsnnas samisa

1. Birgermeister, Herr Hans Loy

A YT prams

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am A
geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt g
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Prutting, den ."4.7... Juli- 2018 /

/

1. Burgermeister, Herr Hans Loy
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9. Wild abflieRendes Wasser

Nachteilige Verdnderungen des Oberflichenabflusses flr angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch
Baumalnahmen sind nicht zuléssig (§ 37 des Wasserhaushaltsgesetzes).

Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefhrt werden, die wild
abflielendes Wasser aufstauen oder schéadlich umlenken kénnen

10. Bodendenkmalpflegerische Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zutage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérden gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG
unterliegen.

11. Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Eingabefeld "Grafing Std" zur Aufsuchung von
Kohlenwasserstoffen Gber die Gemeinde Prutting erstreckt.

E) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21.02.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41
,Prutting, Kirchenholzstrasse-Mitte* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2017
ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.06.2017 hat in der Zeit
vom 14.07.2017 bis 15.08.2017 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.06.2017 hat in
der Zeit vom 06.07.2017 bis 15.08.2017 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.01.2018 mit Begriindung in der Fassung
vom 18.12.2017 und Umweltbericht in der Fassung vom 16.11.2017 wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 09.02.2018 bis 12.03.2018 6ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.01.2018 mit Begriindung in der
Fassung vom 18.12.2017 und Umweltbericht in der Fassung vom 16.11.2017 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2018 bis
12.03.2018 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.04,2018 mit Begriindung und Umweltbericht
in der Fassung vom 16.11.2017 wurde gemal § 4 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 28.05.2018 bis 11.06.2018 6ffentlich erneut ausgelegt.

7. Zu dem Bebauungsplan in der Fassung vom 10.04.2018 mit Begrindung und Umweltbericht in der
Fassung vom 16.11.2017 wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.05.2018 bis 11.06.2018
ermneut beteiligt.

8. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.06.2018 den Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.04.2018 mit Begrindung und Umweltbericht in
der Fassung vom 16.11.2017 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Prutting, den .].6.. JulL. 2018

1. Bargermeister, Herr Hans Loy

9. Ausgefertigt
Gemeinde Prutting, den .,_ 6. Juli NE-

Srrsssresrssmsnsmnas

10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am nw.&h_ma_-
gemdan § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Prutting, den .nuo_c.: 2018

1. Burgermeister, Herr Hans Loy
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Begriindung, Fassung vom 13.06.2017, gedndert am 18.12.2017 und 10.04.2018

1 Veranlassung und Erlduterung der Ziele und Zwecke
Die Gemeinde Prutting hat in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 21.02.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,,Prutting, KirchenholzstraRe-Mitte“

beschlossen. Der Bebauungsplan wird nach den Verfahrensvorschriften im Regelverfahren
nach § 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches aufgestellt.

Die S-A-K Ingenieurgesellschaft mbH, Sonntagshornstr. 19, 83278 Traunstein wurde mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes beauftragt.

Begriindung:

Die Gemeinde Prutting benétigt zur Deckung eines hohen Bedarfes an zusatzlichem
Wohnraum dringend neue Wohnungen. Beim Baugebiet Nr. 41 ,Prutting, Kirchenholzstralle-
Mitte” handelt es sich um den Einbau von finf zuséatzlichen (1 Wohneinheit besteht bereits)
barrierefreien Wohneinheiten in ein bestehendes Wirtschaftsgebidude (gesamt 6
Wohneinheiten), fiir welches die Auenmalie des Gebédudes und das bestehende Gelande
weitgehend unveréndert bleiben. Die derzeitige land- und forstwirtschaftliche Nutzung des
Planungsgebietes im Nebenerwerb wird durch die Umnutzung eines Teiles eines
Wirtschaftsgebaudes zu VWWohnzwecken auch in Zukunft nachhaltig bestehen bleiben.

Das Planungsgebiet liegt direkt im Anschluss an die bestehende Bebauung im unmittelbaren
Zusammenhang mit dem Hauptort, und fligen sich so optimal in die umliegende Bebauung
von Prutting ein. Daruber hinaus schlie3t der Bebauungsplan ein bisher unbeplantes aber
bebautes Gebiet in die verbindliche gemeindliche Bauleitplanung ein. Damit wird eine
ortsplanerisch und stadtebaulich sinnvolle und gewiinschte Entwicklung sicherstellt.

Durch die Schaffung neuer Wohnungen, ohne gleichzeitige Beanspruchung bisher
unbebauter Freifldchen, wird das geplante Vorhaben zu den Zielen der Landes- und
Regionalplanung beitragen.

2 Einordnung in die Raumplanung und Planungsrechtliches Situation

Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, ist Teil des landlichen Raumes der Region
Suidostoberbayern und liegt zwischen Simssee, Hofstatter See und Rinssee, etwa 10 km
norddstlich von Rosenheim.

2.1 Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Gemeinde als ,allgemeiner landlicher
Raum* dargestellt', was heil3t, dass er so entwickelt und geordnet sein soll, dass er seine
Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum sichert, und seine Bewohner mit allen
zentraldrtlichen Einrichtungen versorgen kann, aber gleichzeitig seine landschaftliche Vielfalt
bewahrt.

Im Regionalplan Siidostoberbayern ist die Gemeinde als ,landlicher Teilraum im Umfeld der
grolen Verdichtungsrdume* bezeichnet?, und es wird festgelegt, dass in diesem Teilraum
eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung gewahrleistet sein soll.

Durch die Schaffung neuer Wohnungen, ohne gleichzeitige Beanspruchung bisher
unbebauter Freiflachen, wird die geplante MaRnahme zu den Zielen der Landes- und
Regionalplanung beitragen und sie nicht negativ beeinflussen.
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2.2 Flachennutzungsplan

Die vorliegende Planung ist konsequent aus dem derzeit gltigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Prutting® entwickelt, wo die Fldchen als Dorfgebiet (MD) geman § 5
Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestelit sind (sieche Abbildung 1).

2.3 Bebauungspldne

Fir das Planungsgebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Der vorliegende
Bebauungsplan schlielt damit ein bisher unbeplantes aber bebautes Gebiet in die
verbindliche gemeindliche Bauleitplanung ein.

Fiir das angrenzende Wohngebiet im Norden ist der Bebauungsplan Nr. 37 ,Prutting, Am
Queracker® als Satzung giltig.

Abbildung 1 Ausschnitt des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Prutting, Stand 2076.

1 Landesentwicklungsprogramm Bayern, Anhang 2 Strukturkarte
2 Regionalplan Studostoberbayern, Karte 1a Raumstruktur
3 Flachennutzungsplan Prutting (Stand 2016)

s
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3 Bestehende Verhaltnisse

3.1 Lage

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Prutting, Gemarkung Prutting, Landkreis
Rosenheim, slidostlich der Staatsstrale 2095.

Im Nordwesten grenzt das Planungsgebiet an ein bestehendes Wohngebiet an. Im Stiden
und Osten wird es von landwirtschaftlichen Nutzflachen begrenzt.
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Abbildung 2 Ubersichtkarte des Planungsgebietes (Quelle: Bayernatlas — Amtliche Karte)

3.2 Geltungsbereich

Der Planungsbereich liegt auf dem Flurstick Nummer 280 der Gemarkung Prutting,
Gemeinde Prutting, und die Gesamtflache betragt ca. 10.500 m?.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.
Als Kartengrundlage fur die Erstellung des Aufstellungsplanes wurde die digitale Flurkarte
verwendet.
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Abbildung 3 Luftbild mit Flurstiickgrenzen (Quelle: B

ayernatlas)

3.3 Derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet umfasst derzeit drei Wohngebaude (Edlinger Stralle 9/9c¢, 9a und 9b,
insgesamt vier Wohneinheiten), wovon eines teilweise auch landwirtschaftlich genutzt wird
(Edlinger Strale 9a, Erdgeschoss Flachen fur landwirtschaftliche Maschinen und Gerate),
zwei Wirtschaftsgebaude (Lager fiir Schnittholz und Brennholz; Maschinenhalle fir land- und
forstwirtschaftliche Maschinen und Gerate sowie Traktoren), sowie landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Wiesen und Holzlagerflachen). Der vorhandene landwirtschaftliche
Betrieb bewirtschaftet derzeit ca. 6,5 ha Wald (Forstwirtschaft) und die umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Es handelt sich also um einen Land- und
Forstwirtschaftsbetrieb im Nebenerwerb ohne Tierhaltung. Durch die Umnutzung eines
Teiles eines Wirtschaftsgebaudes zu Wohnzwecken ist die weitere nachhaltige Land- und
Forstwirtschaft nicht gefahrdet.

3.4 Boden

Aufgrund der bestehenden Nutzung ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet fir die
geplante MaRRnahme geeignet ist.

4 Geplante Bebauung

4.1 Beschreibung des Vorhabens

Beim geplanten Vorhaben handelt es sich um den Einbau von funf zusatzlichen
barrierefreien Wohneinheiten in einen Teil des bestehenden Wirtschaftsgebaudes, sowie das
Herstellen von 12 Stellplatzen. Um eine sinnvolle Nutzung des Dachgeschosses zu
ermdglichen, wird das bestehende Gebaude auf der nordéstlichen Seite mit einem
Dachaufbau ausgerustet (Schleppdachgaube, die sich Uber etwa die Halfte der
Gebaudeldnge erstreckt und die seitliche Wandhéhe um etwa 1,2 m erhéht). Unter dem
Dachaufbau befinden sich Laubengénge, Treppen und eine Aufzuganlage. Abgesehen vom
Dachaufbau, bleiben die AuRenmalRe des Wirtschaftsgebaudes, das bestehende Gelande,
sowie der Ubrige Gebaudebestand unverandert.

Ansonsten bleibt die derzeitige Nutzung unverandert, einschlieBlich dem bestehenden land-

iBa
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und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb ohne Tierhaltung. Im Besonderen ist die
nachhaltige Weiterfuhrung der vorwiegend forstwirtschaftlichen Nutzung der Nebengebaude
und Lagerflachen auf der Betriebsstelle durch den Einbau der Wohnungen nicht geféhrdet.

1 =

Abbildung 4 Geplant ist, in dieses Wirtschaftsgebdude finf zusétzliche barrierefrefe
Wohneinheiten einzubauen; die AuBenmalle und das bestehende Gelédnde bleiben
unveréandert. Die derzeitige land- und forstwirtschaftliche Nutzung des Planungsgebietes wird
auch in Zukunft bestehen.

4.2 Flachenaufstellung
Die Flache des gesamten Planungsgebietes betragt etwa 1,05 ha, und davon entfallen:

Hauptgebaude 1.260 m?
Nebengebéaude 1.730 m?
Stralken/Wege 1.580 m?
Grinflache 5.930 m?
Gesamtflache 10.500 m?

4.3 Erlauterung zur Planung

In Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan, wird das Planungsgebiet im
Bebauungsplan als MD gemaR § 4 der BauNVO festgesetzt. Im Bebauungsplan werden
auch das MaR der baulichen Nutzung, einschlieRlich Grundfldchenzahl, Anzahl Geschosse
und Wandhohe festgesetzt.

. Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Abstandsfldchen zwischen Gebduden auf dem Baugrundstiick werden durch diese Satzung,
gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), entsprechend dem
Gebaudebestand sowie dem geplanten Dachaufbau mit einer entsprechend erhéhten
Wandhdéhe, verringert. Abgesehen vom geplanten Dachaufbau, der fir eine sinnvolle
Nutzung des Dachgeschosses notwendig ist, ist eine Anderung der Wandhéhen und
Abstandsflachen des Gebaudebestandes nicht vorgesehen. Die ausreichende Belichtung
und BelUftung sowie der Brandschutz werden im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen.

Die bauliche Gestaltung, einschlieRlich Gebaudeform und -gestaltung, wird im
Bebauungsplan festgesetzt.
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5 ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Gebietes ,Prutting, Kirchenholzstrale-Mitte”
erfolgt Uiber das vorhandene gemeindliche StraRennetz, Edlinger Strafle und
KirchenholzstraRe, und die StaatsstraRe 2095 Rosenheimer Strale/Salzburger Stralle.

Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch den vorhandenen Anschluss an das
offentliche Leitungsnetz gesichert. In der direkten Nahe des Gebietes befinden sich zwei
Uberflurhydranten geméaR DIN3222 (90 bzw. 130 m entfernt vom Objekt) mit
unterschiedlichen Zuleitungen (Nennweite 100 mm/DN100) und im Plangebiet ist zusatzlich
ein privater Léschwasserbehalter gemaR DIN14230 (Fassungsvermégen von 60 m®)
vorhanden. Die Ausstattung und Leistungsfahigkeit der Feuerwehr ist fir das Vorhaben
ausreichend.

Die abwassertechnische ErschlieRung ist durch einen Anschluss an die vorhandenen Kanale
der Gemeinde Prutting gesichert. Die Regenwasserentsorgung wird im Bebauungsplan
beschrieben.
Die Energieversorgung und Kommunikationsinfrastruktur ist ebenfalls durch das vorhandene
Leitungsnetz sichergestellt.

6 Umweltbericht, Griinordnung, Ausgleich
Die naturschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen Aspekte werden im separat

erstellten Umweltbericht des Biros fur Landschaftsarchitektur Mihlbacher und Hilse,
Herzog-Friedrich-Strale 12, 83278 Traunstein bearbeitet (siehe Anlage 3).

7 Immissionsschutz

Aufgrund der bestehenden Nutzung und Lage den Geb&uden, sind zusétzliche
ImmissionsschutzmaRnahmen nicht als erforderlich gehalten.
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8 Auswirkungen
Offentliche oder private Rechte werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht

eingeschrankt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes sichert eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung. Die neue Festsetzung ist in Art und Mall der Umgebung angepasst.

Aufgestellt: 7 "
Traunstein, | 6. Jull 2018 2018 Prutting, 4é r{ ]’I 2018
S-A-K Ingenieurgesellschaft mbH Gemeinde Prutting /
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Hans Althammer/ Hans Loy, 1. Burggrmeister
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1 Einleitung

1.1  Inhalte und Ziele des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan

Die Gemeinde Prutting hat in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderats am 21.02.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Prutting, KirchenholzstraRe-Mitte* auf einem Teil
des Grundstiicks mit der Flurnummer 280 beschlossen. Das Grundstiick bildet am
stidéstlichen Ortsrand von Prutting den Ortsrandabschluss. Der Eigentimer plant zusétzlich
zur bestehenden Wohneinheit den Einbau von funf weiteren barrierefreien Wohneinheiten in
ein bestehendes Gebidude (gesamt 6 Wohneinheiten) sowie die Errichtung von zwolf
Stellpldtzen. Der Bebauungsplan soll nun eine stadtebaulich geordnete Entwicklung
gewahrleisten.

Um auch den Belangen des Naturschutzes gerecht zu werden und eine ansprechende
Ortsrandeingriinung sicherzustellen, ist diesem Bebauungsplan ein vom Fachplaner
erarbeiteter Grinordnungsplan sowie eine fachlich fundierte Ausgleichsflachenberechnung
und —planung beizufiigen.

5 I: .‘.. \c.:-" l’; ll."\_ : “-;\_.t ¢ ; I Dy 8 )’J
7 \}'\';f.'. 4 H.? c/rz:/tr:fud o
,j/ < :.{wf ,‘;Jf,_,/ \:-’&ﬁ . : ' Xﬁ\ :
el it e i ¢

1.2 Inhalte und Ziele libergeordneter Fachplanungen und Gesetze

Vi,

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von Prutting liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans innerhalb eines ,Dorfgebiets”.

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern kommt dem Erhalt der Landschaften
Bayerns in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit eine besondere Bedeutung zu. Der
Regionalplan der Region Sudostoberbayern fordert die Inanspruchnahme landwirtschaftlich
genutzter Flachen auf das Nétigste zu beschranken. Die grundsétzlichen Aussagen zum
Erhalt der bauerlichen Landwirtschaft wurden bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt.
Im Sinne der VerhéaltnismaRigkeit und der Abwagung wurde jedoch das Interesse der
Gemeinde die Wohnflachen zu erweitern als vorrangig erachtet.

Es liegen keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, keine Trinkwasserschutzgebiete
und keine naturschutzrechtlichen Gebiete vor. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Muhlbacher und Hilse  Landschaftsarchitekten PartGmbB Herzog-Friedrich-Str. 12 83278 Traunstein
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Durch die Griinordnungsplanung werden die gesetzlichen Anforderungen des Naturschutzes
bearbeitet, wobei durch gezielte Festsetzungen vor allem dem Vermeidungs- und
Minimierungsgebot Rechnung getragen wird. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
wurde angewendet und mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei

Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung des Bestandes sowie die Bewertung der Auswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen. Die Beurteilung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Umwelt-
auswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit.

Zur Analyse und Bewertung der einzelnen Schutzgiter wurden verschiedene Datenquellen,
wie das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Rosenheim, die
Biotopkartierung Bayern, sowie der Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting
herangezogen.

2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung: Das Gemeindegebiet von Prutting liegt naturrdumlich in der Jungmorénen-
landschaft des Inn-Chiemsee-Hugellandes. Vorherrschende Bodenart ist die Braunerde, teils
Parabraunerde. Nach der Bodenschétzungs-Ubersichtskarte von Bayern (1:25.000) handelt
es sich innerhalb des Geltungsbereiches um gute Ackerbdden (sandige Lehme). Genaue
Angaben zu den o&rtlichen Bodenverhéltnissen liegen derzeit nicht vor. Altlasten sind nicht
bekannt.

Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen ergeben sich durch den Aushub von Boden im
Bereich der geplanten Stellplatze sowie bei Materiallagern auf bisher unbefestigten
Bereichen und den Bewegungsflachen der Baumaschinen. Anlagebedingte Auswirkungen
sind auf die zukunftig Gberbauten Flachen zu erwarten. Die teilweise Versiegelung wirkt sich
auf die Bodenfunktionen (u.a. Lebensgrundlage und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
sowie fur Bodenorganismen, Retentionsvermégen bei Niederschlagsereignissen, Filter- und
Pufferfunktionen, Standort fur landwirtschaftliche Nutzung) nachhaltig negativ aus.
Betriebsbedingte Auswirkungen durch die kiinftige Bebauung sind nicht zu erwarten.

» Die Errichtung von Stellpldtzen sowie die UmbaumalBnahmen im bestehenden Geb&dude
werden nur Auswirkungen von geringer Erheblichkeit haben.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Im Geltungsbereich sowie im naheren Umfeld befindet sich kein
Oberflachengewasser. Zum Grundwasserstand kdnnen keine Aussagen getroffen werden.

Muhlbacher und Hilse  Landschaftsarchitekten PartGmbB Herzog-Friedrich-Str. 12 83278 Traunstein
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Auswirkungen: Baubedingte Auswirkungen kénnten Eintrdge durch Baumaschinen in das
Grundwasser sein. Durch die Anlage von Stellplatzen kann das Niederschlagswasser an
dieser Stelle nur schlecht versickern und muss (ber die angrenzenden Flachen dem
Grundwasser zugefuhrt werden. Anlagebedingte Auswirkungen sind daher nur in geringem
Ausmal zu erwarten. Betriebsbedingt werden sich durch den Umbau der bestehenden
Gebaude sowie der Errichtung von Stellplatzen keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser ergeben.

» Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden insgesamt von geringer
Erheblichkeit sein.

2.3 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung: Der Eingriffsraum befindet sich am stidéstlichen Ortsrand von Prutting.

Auswirkungen: Durch die Errichtung von zusatzlichen zwélf Stellplatzen wird das Schutzgut
Luft und Klima nur unerheblich beeinflusst.

> Die Auswirkungen werden somit als sehr gering eingestuft.

2.4 Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung: Das Grundstick ist bereits mit einem Wohnhaus und mehreren
Nebengebauden bebaut. Auf dem Gelande befinden sich zusétzlich eine weitlaufige
Rasenflaiche, Gemdusegarten, landwirtschaftliche Lagerflichen etc. Das Grundstick ist
grof3teils randlich mit adulten Laubbdumen bzw. Baum-/Strauchhecken eingefasst.

Auswirkungen: Die bau- und anlagebedingten Auswirkungen beeintrachtigen die direkt im
Baufeld lebenden Arten (Verlust von Intensivwiese). Gleichzeitig wird durch die Pflanzung
eines heimischen Laubbaumes o6kologisch hochwertiger Lebensraum angelegt.
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

» Durch die im Bebauungsplan festgelegte AusgleichsmalBnahme werden die Belange der
Arten und Lebensgemeinschaften beriicksichtigt so dass keine negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Arten und Lebensrédume entstehen.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Ldrm)

Beschreibung: Der Geltungsbereich umfasst ein bereits angelegtes und bewohntes Anwesen
mit Bestandsschutz.

Auswirkungen: Baubedingt wird die Errichtung der Stellplatze kaum zu Larmbelastungen der
Anwohner filhren. Anlage- und betriebsbedingt werden keine Auswirkungen auf die

Nachbarsbebauung oder die Naherholungssuchenden erwartet.

» Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch unerheblich.
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2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Der Eingriffsraum liegt am stidéstlichen Ortsrand von Prutting innerhalb eines
bestehenden Dorfgebiets.

Auswirkungen: Baubedingt ware das Landschaftsbild auf die Dauer der Bauzeit beschrankt
negativ beeinflusst. Anlagebedingt erfahrt das Landschaftsbild aufgrund der festgesetzten
Eingriinungsmafnahmen keine negativen Auswirkungen. Betriebsbedingte Auswirkungen
auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

» Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind unerheblich.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind von dem Eingriff nicht betroffen.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Als ,Wechselwirkungen* bezeichnet man Prozesse, die sich zwischen den einzelnen
Schutzgiitern abspielen. Diese kénnen informativer, energetischer oder stofflicher Art sein
und gegenlaufig, additiv oder synergetisch zusammenwirken.

Die Wechselwirkungen, die durch das hier behandelte Bauprojekt ausgelést werden, sind so
minimal, dass sie als nicht erheblich eingestuft werden kénnen.

3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde der Bestand wohl bleiben wie er sich derzeit
darstellt.

4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1 Schutzgutbezogene Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Schutzgut Boden und Wasser
* Die Forderung der Grundwasserneubildung durch Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser bleibt wie bisher.

Schutzgut Klima / Kleinklima
* Festsetzung von durchlédssigem Material bei den neuen Stellplétzen
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

« Forderung der Ortsrandeingrinung durch die Festsetzung von Grinflachen und
Gehélzpflanzungen. Diese MaRnahme dient auch dem Schutzgut Landschaft.

Schutzgut Landschaft
* Festsetzung von Griinflaichen am Rand des Geltungsbereichs

4.2 Eingriffsbilanzierung

Nach der gesetzlichen Definition in Art. 6 BayNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrdchtigen kénnen zu unterlassen. Nicht
vermeidbare Eingriffe sind auszugleichen. Fur Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung ist
der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” anzuwenden.

Die Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs richtet sich nach der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (Bayerischer Leitfaden).
Auszugleichen sind nur die neu hinzukommenden Bauflachen. Bereits bebaute / versiegelte
Flachen und Grunflichen die zum Erhalt festgesetzt werden sind nicht in die Berechnung
einbezogen.

Nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren liegen die neuen Bauflichen
gréBtenteils in einem ,Gebiet geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt® (Kategorie ).

Hier ist der Versiegelungsgrad im Verhéltnis zur Grundsticksflache vergleichsweise hoch.
Daher sind die Flachen dem Typ A (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad) zuzuordnen.
Der Kompensationsfaktor liegt hier fur Kategorie | bei 0,3 bis 0,6.

Der Ausgleichsfaktor wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Rosenheim
wie folgt festgelegt:

Typ A, Kategorie I: 0,4 (Intensivgrinland; Strukturarme, intensiv beanspruchte Garten, und
bisher versickerungsféhige Flachen die Gberbaut werden)

Der Ausgleichsflachenbedarf betragt somit:
Eingriffsflache 72 qm x Faktor 0,4 = 29 gm

4.3 AusgleichsmaRnahmen

Als Ausgleich ist die Pflanzung eines heimischen Laubbaumes festgesetzt. Zu pflanzen ist
eine Winter-Linde (Tilia cordata) mit autochthonem Herkunftsnachweis in de Pflanzqualitat H.
3xv. mDb, StU 16-18 cm. Der Baum ist bei der Pflanzung mit einem Dreibock zu stitzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust ist die Linde in gleichwertiger Qualitat zu ersetzen. Der
Standort ist im Planteil festgelegt.

Fur die Pflanzung eines GroBbaumes sind als Ausgleich 60 gm anrechenbar. Somit gilt der
Eingriff als ausgeglichen.
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5 Planungsalternativen

Aufgrund der Gegebenheiten (nur Ausbau des bestehenden Gebaudes) wurden keine
Alternativstandorte gesucht.

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und

Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfolgte
verbal argumentativ. Zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wurde der Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (StMLU) herangezogen.

Neben dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting wurden die allgemeinen
gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch, die Immissionsschutzgesetzgebung und
die Naturschutzgesetze berticksichtigt.

7 MaBRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Hinweise von den zustdndigen Fachbehérden und aus der Offentlichkeit, die
unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt
betreffen, missen Uberpruft werden. Gegebenenfalls miussen MaRnahmen zu deren Abhilfe
in Abstimmung mit den Fachbehérden durchgefiihrt werden.

8 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
bereits als ,Dorfgebiet” dargestellt. Der Eigentiumer des Anwesens plant nun den Einbau
von funf barrierefreien Wohneinheiten in ein bestehendes Gebaude sowie die Errichtung von
zwolf Stellplatzen. Ein Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten.
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Umweltbericht

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baub?dlngte Anlag.ebedlngte Betrie.bsbedmgte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden gering gering keine gering
Wasser gering gering keine gering
Luft/ Klima gering gering keine gering
Arterl.und erin erin keine ering
Lebensrdume 9 g g g 9
Mensch gering keine keine keine
Landschaft keine gering keine keine
Kultur- und . . . .

s nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Sachgiiter

Traunstein, den 16. November 2017

Dipl.-Ing. (FH) Helmut Muhlbacher
Landschaftsarchitekt

Miihlbacher und Hilse

Landschaftsarchitekten PatGmbB Herzog-Friedrich-Str. 12

83278 Traunstein
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Prutting, Kirchenholzstrafte-Mitte*
Zusammenfassende Erkladrung nach § 10a Abs. 1 des BauGB, Fassung vom 12.07.2018

Vorbemerkung

Die Gemeinde Prutting benétigt zur Deckung eines hohen Bedarfes an zusatzlichem
Wohnraum dringend neue Wohnungen. Beim Baugebiet Nr. 41 ,Prutting, Kirchenholzstrale-
Mitte* handelt es sich um den Einbau von funf zusatzlichen (1 Wohneinheit besteht bereits)
barrierefreien Wohneinheiten in ein bestehendes Wirtschaftsgebaude (insgesamt 6
Wohneinheiten), fur welchen die AuBenmale des Gebaudes und das bestehende Gelénde
weitgehend unverandert bleiben. Dartber hinaus werden zwdlf Stellplatze errichtet.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die naturschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen Aspekte, einschlieRlich

Ausgleichsbedarf, wurden im separat erstellten Umweltbericht ermittelt. Die durch die

Planung ausgelésten Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiiter sind alle von

geringer Erheblichkeit und, da es sich um die Umnutzung eines bestehenden Gebaudes

handeln, bleiben unverandert. Die neuen Stellplatze sind in wasserdurchldssigem Material .
auszurichten, und werden durch die Pflanzung eines heimischen Laubbaumes ausgeglichen.

DarUber hinaus wird die Ortsrandeingriinung weiter geférdert durch die Festsetzung von

Griunflachen am sidlichen Rand des Geltungsbereiches.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager offentlicher
Belange hat in der Zeit vom 14.07.2017 bis 15.08.2017 stattgefunden (erste Auslegung), und
danach zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 01.02.2018 bis 12.03.2018
(zweite Auslegung). Die Ergebnisse der Beteiligung wurden vom Gemeinderat ausfihrlich
abgewogen, und die vom Gemeinderat beschlossenen Anderungen und Ergénzungen
wurden in die Planung eingearbeitet. Unter anderem wurden Hinweise auf Beschrénkungen
innerhalb der Schutzstreifen der 110-kV-Bahnstromleitung und der Schutzstreifen der
Erdgashochdruckleitung hinzugefugt, die Belange des abwehrenden Brandschutzes ermittelt
und die erforderlichen Abstandsflachen deutlicher festgesetzt. Da einige dieser Anderungen
nach der zweiten Auslegung erfolgten, wurde eine dritte Auslegung nach § 4 a Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 18.05.2018 bis 11.06.2018 durchgefiihrt, beschrénkt auf die von den .
Anderungen betroffenen Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange.

Abwidgung anderweitiger Planungsalternativen

Nachdem samtliche Gesichtspunkte fiir den gewahlten Standort sprachen, wurde von der
Gemeinde auf eine weitere detaillierte Untersuchung von alternativen Standorten verzichtet.
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Aufgestellt: ’

Traunstein, “ 6. Juli 201Bo1s Prutting, /J-{ CQ/Z ' 2018
S-A-K Ingenieurgesellschaft mbH Gemeinde Prutting
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