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Gemeinde Prutting
Bebauungsplan Nr. 37 "Edlinger StraRe"™

Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, erlasst aufgrund § 2 Abs.1 sowie
§§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

A) Planzeichen fiir die Festsetzungen
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Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Grundfldchenzahl GRZ
(gem. § 16 Abs. 1,2,3 BauNVO max. Grundflachenzahl 0,25)

Flr den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
(§ 22 Bau NVO) festgesetzt

Satteldach, Dachneigung 18° - 28°

z. B.: max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude
z. B.: max. 3 Wohneinheiten pro Gebaude
z. B.: max. 8 Wohneinheiten pro Geb&ude

max. zuldssige Hohe Oberkante FertigfuRboden EG
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Baugrenze

Baugrenzen mit Festsetzungen nach Ziff. 7 erforderliches und resultierendes
Schallddmmmal der AuRenbauteile gem. DIN 4109 fiir schutzbediirftige
Aufenthaltsrdume R'wes > 35 dB

Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen, Carports und Tiefgaragen
Nur Einzelhduser zuléssig

Nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig
Grenze Parzellen

Nummerierung Parzellen
Stralenverkehrsfldchen
Stralenbegrenzungslinie

vorgeschriebene Firstrichtung

Zufahrt

MaRzahl in Metern

Sichtdreiecke

Baum zu pflanzen (Standortvorschlag)
Obstbaum zu pflanzen

Einzelstrauch zu pflanzen (Standortvorschlag)
Strauchflache zu pflanzen (Lagevorschlag)
Private, artenreiche Wiesenfldche
Artenreiches Extensiv-Griinland

Artenreicher Kraut- und Staudensaum
Lesesteinriegel

Umgrenzung Ausgleichsflache

B) Planzeichen fiir die Hinweise
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Bestehende Grundstiicksgrenzen
Bestehende Hauptgebdude

Bestehende Nebengebaude
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vorgeschlagener Baukérper Hauptgeb

vorgeschlagener Baukérper Nebengel

Flurnummern, z.B. 293

Mehrfamilienhaus

Hdéhenlinien, best. Gelénde

C) Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzun

1.1 Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinr
(BauNVO) festgesetzt. Nicht zuldssig sind Nutzungen nach § 4 £
Abs. 3 Nr.1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Nr. 5 (T

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zuléssige Grundfldchenzahl (GRZ) maximal 0,25.

2.2 Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig. Bei Doppelh&dus
1 Wohneinheit zuléssig, bei Einzelh&usern sind maximal 2 Wohr
Bei Parzelle 12 sind maximal 8 Wohneinheiten zuléssig.
Bei Parzelle 18 sind maximal 3 Wohneinheiten zuléssig.

2.3 Gebdudehthe

Die seitliche Wandhthe betragt maximal 6,5 m. Bezugspunkte f
festgesetzie Oberkante FertigfuBboden EG und der Schnittpunk
Zum Schutz vor wild abflieBendem Wasser muss die Oberkante

2.4 Untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 1 GeschoRhéhe,
Eingangsuberdachungen dirfen bis 1,50 m Uber die Baugrenze
Die untergeordneten Bauteile durfen héchstens 1/3 der betreffer
jedoch 5,0 m. Es ist auf jeden Fall ein Grenzabstand von 2,00 m
(Art. 6 Abs. 8 Satz 2 Bay BO).

2.5 Die gesetzliche Abstandsflachenregelung (Bay BO Art. 6 Abs

bleibt unberthrt,

2.6 Die Parzellen mit Doppelhaushélften dlirfen zu einer Parzell
einem Einzelhaus bebaut werden.

2.7 Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweis

3. Baugestaltung
3.1 Dacher

Die Hauptgeb&ude sind so anzuordnen, dass der First tiber die |

verlauft,

Es sind nur Satteldécher mit mitigem, héhengleichem und waag
verlaufendem First zuldssig. Einzelne Dachfldchen sind rechtecl
davon ist der Dachanschlul® von im Einzelfall genehmigten Dact
Schréage Ortgénge sowie geneigte Traufen oder Sonderdachforr
ist mit 18°- 28° zu wahlen. Freistehende Garagen und Nebengel
das dazugehdrende Hauptgebdude auszufilhren.

An den Traufseiten der Geb&ude ist ein Dachllberstand von min
an den Giebelseiten mindestens 0,80 m (max. 2,00 m). Garager
Dachiiberstand von mindestens 60 cm aufweisen.
Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuldssig. Stand
Als Dacheindeckungen sind nur Betondachsteine und Dachzieg:
oder brauner Farbe zul&ssig.

Dachmontierte Anlagen (z.B. Solaranlagen, Photovoltaikanlagen
{iber die Ortgénge hinausragen.

3.2 Geldndeanpassung

Der natlrliche Gelédndeverlauf darf nicht wesentlich verandert ws
Abgrabungen und Aufschiitungen bis zu 50 cm (Héhendifferenz
natlrlichen Gelénde) sind jedoch bei Hanglagen zulassig, sowei
Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschi

freigelegt werden.

Es diirfen keine Gelandeveranderungen (Auffiillungen, Aufkantu
die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schédlich umlenke
Ausnahmsweise kann an einer Hausseite auf 2/3 der WWandl&ng
maximal 1,50 m tief und max. 5,0 m lang abgegraben werden,

Die Ausnahme kann mit Auflagen zur Bepflanzung verbunden w

3.3 AuBere Gestaltung der Geb&ude
Haupigeb&ude sind als rechteckige liegende Bauk&rper mit waa

auszubilden.
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5. StraRe, Vorpléatze, Zuwege

6. Einfriedungen

7. Immissionsschutz

AuBenwande sind zu verputzen und zu streichen und/oder mit Holz zu verkleiden.

Fur kleinere Fassadenteile (z.B. Stiltzen, Stiirze) ist die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein zuldssig.

Zusammenzubauende Geb&ude wie Haupt-,Garagen- und Nebengeb&ude sind in
Gestaltung, Materialien, Dachneigung und Giebelhthen aufeinander abzustimmen.
Balkone und Briistungen missen sich in Form und GréRe dem Geb&ude anpassen.
Balkonbriistungen sind in schlichter, filigraner Konstruktion zu erstellen. Balkone, deren
MaR tber die unter Ziffer 2.4 festgelegten untergeordneten Bauteile hinaus geht,

milssen sich innerhalb der Baugrenzen befinden.

Ortsfremd erscheinende Materialien, die der regionalen voralpenléndischen Bauweise nicht entspreche
(z.B. Glasbausteine, Fassadenverkleidungen aus Verbundplatten, Kunststoff, Spaltklinker u.a.m.)
sind unzuldssig

Abfallbehélter sowie technische Anlagen (z.B. Heizung, W&rmepumpen, Luftungsanlagen usw.)
milssen in die baulichen Anlagen integriert werden oder unterirdisch errichtet werden,

Im Vorgartenbereich aufgestellie Miillboxen sind unzuldssig.

4.1 Garagen mit Satteldach miissen in einer Dachneigung von 18°-28° errichtet werden.
Die max. seitliche Wandhéhe darf 3,00 m nicht tiberschreiten.

4.2 Garagen bzw. Carports dirfen nur auf den hierfiir jeweils festgesetzten Flichen errichtet
Fur jede Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtze mit den MaRen LxB mit mindestens 5,50
Stellplatz zu errichten. Zufahrtsfiachen und Vorplétze vor Garagen und vor Carports wei
Berechnung der notwendigen Stellplétze nicht als Stellplatz gerechnet.

4.3 Freistehende Garagen und Carports miissen, wenn im Plan nichts anderes f

wurde, zur Nachbargrundstlicksgrenze einen Abstand von mind. 0,60 m auf /

4.4 AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenai
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen
Garten- u. Gerédtehduser mit einer Grundfldche von maximal 10,00 m?
Grenzabstand und max. 3,0 m seitlicher Wandhéhe.

4.5 Offene Kfz-Stellplétze sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. F
Schotterrasen, Mineralbeton mit Splitthaut) auszufuhren.

4.6 Dacher von Grenzgaragen sind profilgleich herzustellen. Form, Farbe u
Dachdeckung sind einheitlich auszufiihren.

5.1 Auf den dérflichen Charakter der Siedlung ist Rucksicht zu nehmen. Dies gilt
besonders fiir die Gestaltung der Garagenvorplatze sowie fir Zugangs- und
Zufahrtsflachen. Reine Aspahlt-, Beton- oder &hnliche Fléchen zur Versiegelung der
Garagenvorplédtze und/oder Hauszugénge sind unzuldssig.

5.2 Der Bereich der Vorgartenflachen bis 2,00 m hinter der straRenseitigen
Grundstiicksgrenze ist von jeglichen Sichthindernissen mit einer Hohe von mehr

als 0,80 m Uber der Oberkante StraRendecke freizuhalten. Eine Ausnahme bilden
einzeln stehende hochstdmmige B&ume mit einem unteren Astansatz von mehr als
2,50 m uiber der Oberkante fertiger Stralendecke. Das Lichtraumprofil der StraBe ist
stets bis 4,50 m Gber OK StraRendecke freizuhalten.

5.3 Samtliche Ver- u. Entsorgungsleitungen milssen unterirdisch verlegt werden.

6.1 Als Einfriedung sind offene Holz- und/oder Metallzdune zul&ssig, in zumindest je
Grundstlicksseite einheitlicher Ausfithrung. Entlang &ffentlicher StraRen betrégt die Zaur
max. 0,80 m ab OK grundstiicksseitigem Fahrbahnrand der éffentlichen Straen.
Zwischen Privatgrundstiicken kann die Zaunhdhe ab einer Tiefe von 2,00 m ab
straBenseitiger Grundstiicksgrenze auf 1,20 m ab OK Geldnde erhtht werden.
Holzz&une sind entweder als einfache, senkrechte Holzstaketen-, Latten- oder als
Bretterzdune mit parallel zum Grundstlicksverlauf folgend montierten Brettern zu errichten.
Die vorbeschriebenen Konstruktionen sind an Metall- bzw. Holzs&ulen zu befestigen.
Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit einer mind. gleichhohen Bepflanzung aus
einheimischen Laubgehdlzen oder Strduchern zuldssig.

Streng geschnittene Hecken (z.B. mit einem rechteckigen oder dreieckigen Querschnitt)
sind nicht zuléssig. Dabei sind die max. Zaunhéhen zu beachten.

Z&une milssen chne Abtreppungen dem Geldndeverlauf folgen. Auf das
Nachbargrundstiick ist bei der Zaungestaltung Riicksicht zu nehmen.

6.2 Aus dem Geldnde herausragende und/oder durchgehende Betonsockel, Kantensteine, Palisa
Gabionen, 6. 8. sind nicht zulassig, um Tierwanderungen (z.B Igel) zu ermdéglichen.

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Geb#dudefassaden milssen die AuRenflachen
schutzbediirftiger R4ume bei Neuerrichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungs&nderung von
Geb#uden in nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen ein
erforderliches resultierendes SchallddmmmaR R'wres gemaR DIN 4109 Ausgabe 11/1989 von 35 dB
aufweisen.

Sofern nichts weiter gekennzeichnet ist, miissen die AuRenflachen schutzbedtrftiger Rdume bei
Neuerrichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungs#énderung von Geb#uden in nicht nur zum
vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen ein erforderliches resultierendes
SchallddmmmaR R'wes geménr DIN 4109 Ausgabe 11/1989 von 30 dB aufweisen.

Der Nachweis der ausreichenden Schallddmmung kann nach den Verfahren der DIN 4109 oder
VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" vom August
1987 gefiihrt werden, sofern die Mindestanforderungen der DIN 4109 nicht unterschritten werden.

An Geb&dudefassaden mit Beurteilungspegeln gréRer als 59 dB(A) tags sind luftungstechnisch n
Fenster von schutzbedirftigen Wohnraumen nach DIN 4109 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimme
Ausnahmen sind zulgssig, wenn die betroffenen Réume Uber Offnungen in Fassaden beluftet
kénnen die nicht von Uberschreitungen betroffen sind oder mit schallgedédmmten Liftungseinri
ausgerlstet werden oder durch bauliche MaRRnahmen (Wintergartenkonstruktion, verglaste Bal
schalltechnisch gleichwertige Lésungen) vor Verkehrsldrmimmissionen geschitzt werden.

In der Nachtzeit ist ungestérter Schlaf bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A), selbst bei nur teil
gedffnetem Fenster, hdufig nicht mehr méglich. Es wird daher empfohlen, sollten an den betro
Gebédudne liberwiegend zum Schlafen genutzte R4ume eingerichtet werden diese ebenfalls di
bauliche MaBnahmen (Zwangsluftungen, Wintergartenkonstruktion, verglaste Balkone oder sch
gleichwertige Lésungen) vor Verkehrsldarmimmissionen geschiitzt werden.
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8. Grnordnung

8.1 Verkehrsflachen, ErschlieBung und éffentliche Griinfldchen

Offentliche Griinflachen sind als extensive Wiesenflichen auszubilden.

Entlang der ErschlieBungsstraen sind standortgerechte Bdume Il. Ordnung aus nachstehender
Liste zu wahlen und in der festgelegten Mindestqualitét zu pflanzen.

B&aume ll. Ordnung: H. 3xv, mB, StU 16-18

Acer plataniodes ,Farlake’s Green’ Spitz-Ahorn (Sorte)

Acer platanoides ,Emerald Queen' Spitz-Ahorn (Sorte)

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aria  Mehlbeere

Die Pflanzung hat spétesten in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungs-
und Versorgungseinrichtungen zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.

8.2 Randeingriinung im Siidosten und weitere private Griinflachen

Am siidéstlichen Rand des Geltungsbereiches ist ein mind. 6 m breiter artenreicher, extensiv

zu pflegender Wiesenstreifen anzulegen, mit Baumen und Stréuchern entsprechend der zeichnerischen
Festsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Analog ist ein mind. 3 m breiter Griinstreifen am
siidwestlichen Rand herzustellen. Aufgrund der Zufahrten ist ein festgesetzter Griinstreifen entlang der
norddstlichen Grenze des Baugebietes nicht méglich. Etwa 40 % der Fléche ist als Strauchfléche zu
entwickeln. Die Gehdlze sollen sich gem&R ihrem natiirlichen Habitus entwickeln und nicht in Form
geschnitten werden.

Diese Randeingriinung wird von der Gemeinde spétestens im zweiten Jahr nach Fertigstellung der
ErschlieBungs- und Versorgungseinrichtungen hergestellt. Die Randeingriinung ist dauerhaft zu erhalten
und extensiv zu pflegen.

Auf den restlichen privaten Griinflachen sind Bdume Il. / lll. Ordnung, Obstbdume und Straucher
entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzen. Die Anlage von Koniferen-/Nadelholzhecken
entlang der Grundstiicksgrenzen ist nicht zuléssig. Entlang der ErschlieBungsstraBen sowie entlang

der duBeren Grenzen des Baugebietes sind auch keine geschnittenen Laubgehdlzhecken erlaubt.
Einfriedungen sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 0,1 m auszuflihren.

Es sind standortgerechte, autochthone, Bdume und Straucher aus nachstehender Liste zu verwenden.

Im Bereich der Randeingriinung im Stidosten des Baugebietes sind die Standorte der Gehdlze mdglichst
einzuhalten, auf privaten Griinflachen kénnen die Standorte frei gewéhlt werden.

Bei Anpflanzungen sind die erforderlichen Nachbargrenzabstéinde zu beachten. (Art 47 ff AGBGB)

Je nach GrundstiicksgréRe (GréRe ohne Randeingriinung) sind mind. zu pflanzen:
- bis 360 gm: 2 Straucher

- ab 360 bis 550 gm: 1 Baum, 2 Straucher

- ab 550: 2 B4dume, 4 Strducher

B&éume Il. / lll. Ordnung: H. 3xv., mB., StU 14-16 (autochthon)
Obstb&ume: H. 2xv., mB., StU 10-12 (md&glichst alte, regionale Sorten)
Carpinus betulus Hainbuche

Malus domestica in Sorten Apfel

Malus silvestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus avium in Sorten Kirsche

Prunus domestica in Sorten Zwetschge

Pyrus communis in Sorten Birne

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Strducher (autochthon)

Sol. 3xv., m.B., 125-200 (1. und 2. Strauch)
Str. 2xv., 60-150 (ab dem 3. Strauch)
Amelanchier rotundifolia Felsenbirne
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hundsrose

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Pflanzung hat spétestens in der ersten Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der
jeweiligen Parzelle zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.

8.3 Es ist sicherzustellen, dass durch Baum-/Strauchpflanzungen oder andere Manahmen am
Grundstilck der Bau, die Anderung, Uberwachung und der Unterhalt von Ver- und Entsorgungsleitungen,
sowie von Telekommunikationsleitungen o.4. nicht behindert werden.

9. Okologischer Ausgleich

9.1 Ermittlung von Eingriff und Ausgleich

Die Ermittlung des Eingriffs bzw. des Ausgleichsbedarfs richtet sich nach der Eingriffsregelung

in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (Bayerischer Leitfaden).

Auszugleichen ist der gesamte Geltungsbereich abzlglich eines 1 m breiten Streifens der

insgesamt 6 m breiten Randeingriinung im Stdosten (12.730 m2).

Nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren liegt der geplante Standort

in einem "Gebiet geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt" (Kategorie 1), und ist hier dem Typ B zuzuordnen.
Typ B beinhaltet Gebiete mit einem geringen bis mittleren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad im Verhéltnis zur
Grundstiicksflache. Der Kompensationsfaktor liegt demnach bei 0,2 bis 0,5.

Im Rahmen der Griinordnungsplanung wird dem Vermeidungs- und Minimierungsprinzip Rechnung getragen.
Der Ausgleichsfakior wird auf 0,25 fesigelegt.

Der Ausgleichsbedarf betrégt somit; Eingriffsflidche 12.730 gm x Faktor 0,25 = 3.180 qm

Der dkologische Ausgleich kann zu 55 %, also mit 1.750 gm, direkt an den Geltungsbereich

angrenzend, auf einer Teilfliche der Flurnummer 280, Gemarkung Prutting, erbracht werden.

Die restlichen 45 %, mit 1.430 gm werden vom Okokonto der Gemeinde Prutting abgebucht.

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen bzw. die Abbuchung vom Okokonto hat spétestens

im Jahr nach Baubeginn der ErschlieBungs- und Versorgungseinrichtungen zu erfolgen.

Sofern sich die Ausgleichsfliche nicht in Gemeindebesitz befindet, ist sie rechtlich zu sichern.

9.2 AusgleichsmaRnahmen
Entwicklungsziele

- Artenreiches Extensiv-Griinland mit Streuobstb&ume
- Artenreiche Kraut- und (Hoch-) Staudensédume

- Hecke / Feldgeblisch

- Lebensraumverbesserung fiir Kleintiere (Lesesteine)
Das Entwicklungsziel in Bezug auf die Wiese ist erreict
artenreichen Extensiv-Wiese eingestellt hat. Dies so

MaRnahmen:
Neuansaat einer artenreichen Wiese mit |
Obstbaumen (regional angepasste So
Anlage von freiwachsenden Hecke

Die Gehblze werde
ihrem natiirlichen Habi
Mahgut ist zu entferne

1. Dachflécl
jeweiligen G
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9.2 AusgleichsmaRnahmen

Entwicklungsziele 1

- Artenreiches Extensiv-Griinland mit Streuobstbdumen 4
- Artenreiche Kraut- und (Hoch-) Staudensdume

- Hecke / Feldgebiisch

- Lebensraumverbesserung fiir Kleintiere (Lesesteine)

Das Entwicklungsziel in Bezug auf die Wiese ist erreicht, sobald sich ein stabiler Zustand einer 2

artenreichen Extensiv-Wiese eingestellt hat. Dies sollte nach ca. 20 Jahren der Fall sein. d

MafRnahmen:

Neuansaat einer artenreichen Wiese mit Regiosaatgut oder M&hgutlibertragung und Pflanzung von

Obstbdumen (regional angepasste Sorten). 3
Anlage von freiwachsenden Heckenstrukturen durch initiale Pflanzung von Stréuchern und wenigen,
schnittvertraglichen Baumen (Heistern).

Anlage von Lesesteinwéllen /~haufen mit einer Hé6he von ca. 50 cm zur Strukturanreicherung und

zur Lebensraumverbesserung fiir Kleintiere wie z.B. Reptilien.

Pflege:

Mahd der Wiesenfldche 2 x jéhrlich (Mitte Juni und ab Mitte August). In den ersten 3 Jahren zusétzlich

eine Aushagerungsmahd Anfang Mai. Die Hochstauden entwickeln sich durch natiirliche Sukzession

und sind einmal jahrlich jeweils zur Halfte zu méhen.

Bei Pflegeschnitten der Obstbdume sind naturschutzfachliche Kriterien zu berticksichtigen (z.B. Belassen

von starkem Totholz). Ausmé&hen der Gehdlzzwischenrdume je nach Bedarf in den ersten 3-5 Jahren. 8.
Die Gehdlze werden nach der Fertigstellungspflege nicht mehr geschnitten und entwickeln sich geméR

ihrem natiirlichen Habitus. Die weitere Entwicklung der Gehéizflichen erfolgt durch Sukzession.

Méahgut ist zu entfernen, auf Diinger und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

D) Textliche Hinweise "

1. Dachfldchen- sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsfidchen sind auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitfldchige Versickerung tiber eine belebte
Bodenzone anzustreben.

2. Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine

genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdisches Gewésser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.

i

3. Gegebenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.
Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsfliichen sind dann die
Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

4. Mit der Vorlage des Bauantrages soll ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan in einem

aussagekraftigen MaRstab vorgelegt werden. Die Anordnung der Zufahrten und Stellplatze, 8.

deren Oberfldchenbefestigung, sowie Anordnung, Art und Umfang der Begriinung des
Baugrundstiickes sollen dargestelit werden.

5. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt liber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswegen, Ausgabe
1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

6. Es wird darauf hin gewiesen, dass insbesondere Gerdusch- und Geruchsemissionen aus einer
ordnungsgemag betriebenen Landwirtschaft auch gegebenenfalls in den Nachtstunden und an
Sonn- und Feiertagen von den Anwohnern zu dulden sind.

Es wird empfohlen diese Duldungsverpflichtung auch etwaigen anderen Grundstiicksnutzern
(Mieter, P&chter) aufzuerlegen.

Den Grundeigentimern wird empfohlen, diese Verpflichtung vertraglich auch auf alle anderen
Grundstiicksnutzer (Mieter, Pachter, NieBbrauchsberechtigte usw.) zu libertragen.

7. Zum Immissionsschutz liegt die Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbliros
Kirchner BKK vom 18.05.2016 (siehe Anlage 4) zugrunde.

8. 110-kV Bahnstromleitung der DB Energie GmbH, Nr, 407 Rosenheim - Traunstein

Im Zusammenhang mit der baulichen Nutzung wird darauf hingewiesen, dass von der
110-kV-Bahnstromleitung Beeintréchtigungen durch elektromagnetische Beeinflussung

auftreten kdnnen. Stérende Einflisse auf technische Einrichtungen (EDV-Anlagen und

Monitore, medizinische und wissenschaftliche Apparate o. 4.) kinnen im Bereich einer

beabsichtigten Unterbauung des Schutzstreifens der Leitung nicht grundsétzlich ausgeschlossen

werden. BaumaBnahmen die innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung durchgefiihrt
werden, sind mit dem Leitungsbetreiber, hier der DB Energie GmbH, zuvor abzustimmen.

Anpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung sind nur eingeschréankt méglich
und bedirfen der Zustimmung des Betreibers der 110-k\/-Bahnstromleitung. Die Schutzabsténde zur
spannungsfihrenden Leitung gemé&R den anerkannten Regeln der Technik und den feuerpolizeilichen
Vorschriften sind - auch wahrend der Baudurchfiihrung - einzuhalten. Der Bestand und Betrieb der

110-kV Bahnstromleitung zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung muss auf Dauer gew&hrleistet sein.
Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrénkungen der Bauhthen von Bauwerken (z. B. Gebsuden,
Wegen, Straf3en, Briicken, Entwésserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuchtungs-, L&rmschutz- und
Bewésserungsanlagen usw,) gerechnet werden.

Pléne fur alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens miissen der DB Energie GmbH zur Uberpriifung der
Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Anderungen am Geléndeniveau (z. B. durch Aufschittungen,
Lagerungen von Materialien) dirfen im Schutzstreifen nicht ohne weiteres durchgefilhrt werden.
Bepflanzungen mit Baumen und Stréuchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im Rahmen bestehender
Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden. Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf
gerechnet werden.

9. Schutz vor Oberfldchen- und Grundwasser: Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn sich ausreichend
gegen eindringendes Oberflaichen- und Grundwasser zum Beispiel durch eine WU-Konstruktion des Kellers
zu schitzen. Hier wird ausdriicklich auf das Baugrundgutachten verwiesen.
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1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.06.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.12.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige qu:ﬁ__n:xw:mumqmm__o::w gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2015 hat in
der Zeit vom 28.12.2015 bis 01.02.2016 statigefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.12.2015
hat in der Zeit vom 21.12.2016 bis 01.02.2016 stattgefunden.

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.06.2016 wurden die Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.06.2016
bis 25.07.2016 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.06.2016 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.06.2016 bis 25.07.2016 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.08.2016 den Bebauungsplan

gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.06.2016 als Satzung beschlossen.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Edlinger Stral3e"
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Edlinger Strale“
Begriindung, Fassung vom 14.12.2015, geandert am 07.06.2016

1 Veranlassung und Erlauterung der Ziele und Zwecke

Die Gemeinde Prutting hat in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 24.03.2015 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Edlinger Stralle”,

beschlossen.

Begrindung:

Die Gemeinde Prutting benétigt zur Deckung eines hohen Bedarfes an zusatzlichem

Wohnraum dringend Bauflachen, die mit dem vorliegenden Bebauungsplan geschaffen

werden sollen. Beim Baugebiet Nr. 37 ,Edlinger StraRe” handelt es sich um eine aus dem

gultigem Flachennutzungsplan entwickelte Flache direkt im Anschluss an die bestehende

Bebauung im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Hauptort. Somit fligt sich das geplante
. Siedlungsgebiet optimal in die umliegende Bebauung von Prutting ein.

Neben Einfamilienhdusern und Doppelhdusern ist auch ein Mehrfamilienhaus vorgesehen.

Die S'A'K Ingenieurgeselischaft mbH, Herzog-Friedrich-Stralke 12, 83278 Traunstein wurde

mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beauftragt. Der integrierte Grinordnungsplan

wurde seitens des Buros fur Landschaftsarchitektur Muhlbacher und Hilse, Herzog-Friedrich-
StralRe 12, 83278 Traunstein bearbeitet.

2 Einordnung in die Raumplanung

Die Gemeinde Prutting und das Planungsgebiet liegen gem&R der Raumordnung und
Landesplanung im Allgemeinen landlichen Raum.

Gemall Regionalplan der Region 18 liegt das Plangebiet im landlichen Teilraum im Umfeld
der grofRen Verdichtungsraume.

L 3 Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting ist die Aufstellungsflache als
allgemeines Wohngebiet dargestelit.




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Edlinger StraRe®
Begriindung, Fassung vom 14.12.2015, gedndert am 07.06.2016
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Abb. Derzeit gliltiger Flachennutzungsplan (Quelle: Gemeinde Prutting)

4 Beschreibung der Planungsgebietes

41 Lage

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Prutting, Gemarkung Prutting, Landkreis
Rosenheim, stiddstlich der Staatsstrale St 2095.

Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an das bestehende Mischgebiet an. Im Osten wird es
von landwirtschaftlichen Nutzflachen begrenzt und im Stiden liegt ein Dorfgebiet.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung. Als
Kartengrundlage fur die Erstellung des Aufstellungsplanes wurde die digitale Flurkarte
verwendet.



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Edlinger Strale”
Begriindung, Fassung vom 14.12.2015, geandert am 07.06.2016
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Abb. Ubersrchtkaﬁe des Planungsgebietes (Quelle: Bayernatlas — Amtliche Karte)

4.2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich liegt auf den Flur-Nr. 280 der Gemarkung Prutting, Gemeinde Prutting.

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes (Geltungsbereich) betragt ca. 15.214 m2

Lage des SN
Plangebietes [

Abb. Luftbild (Quelle: Bayernatlas)



Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Edlinger Stralke"
Begriindung, Fassung vom 14.12.2015, geandert am 07.06.2016

4.3 Derzeitige Nutzung
Die Aufstellungsflache befindet sich auf derzeit landwirtschaftlich genutzter Flache.

44 Boden

Aufgrund der bestehenden Nutzung ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet flr die
geplante MaRnahme geeignet ist.

5 Bebauung

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
der BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,25.
Die Abstandsflachenregelung (Bay BO Art. 6 Abs. 5 Satz 3 in der glltigen Fassung) bleibt

unberihrt.
Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise (§ 22 Bau NVO) festgesetzt.

5.2 Geltungsbereich

Die Flache des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 15.002 m2.
Flachenaufstellung:

Flache Bebauung 11.609m?
Ausgleichsflache 2.272m?
Stralenflache 1.121m?
Gesamtflache 15.002m?
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Abb. Auszug aus dem Bebauungsplan

5.3 Bauliche Gestaltung
Gebéudehdhe
Die seitliche Wandhéhe betragt maximal 6,5 m. Bezugspunkt fiir die seitliche Wandhéhe sind
die Oberkante FertigfuRboden EG und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante
Dachhaut. Die H6he OK FertigfuBboden wurde mit Hohenangabe tber NN festgesetzt. Die
Hohenfestsetzung wurde mit der Stralenplanung der ErschlieBungsstralle abgestimmt. Die
Planung der ErschlieBungsstralRe kann im Rathaus der Gemeinde eingesehen werden.

Gebaudeform

Hauptgeb&ude sind als rechteckige liegende Baukdrper mit waagrechter Gliederung
auszubilden.

Fassadengestaltung
Aullenwande sind zu verputzen und zu streichen und / oder mit Holz zu verkleiden.

Fur kleinere Fassadenteile (z.B. Stutzen, Stiirze) ist die Verwendung von Sichtbeton oder
Naturstein zulassig.

6 ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Baugebietes ,Nr. 37 Edlinger StraRe“ erfolgt tiber
das vorhandene gemeindliche Stralennetz (Edlinger StraRe, Kirchenholzstrale) und die
Staatsstralle St 2095 Rosenheimer Strale.




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Edlinger Strae"
Begrindung, Fassung vom 14.12.2015, geandert am 07.06.2016

Die Abwassertechnische ErschlieBung ist durch einen Anschluss an die vorhandenen Kanéle
der Gemeinde Prutting gesichert.

Dachflachen- sowie Niederschlagswasser von privaten und 6ffentlichen Flachen sind auf den
jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu
beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153
einzuhalten.

Die Trink- und Lé&schwasserversorgung ist durch den vorhandenen Anschiuss am
offentlichen Leitungsnetz gesichert.

Die Energieversorgung und Kommunikationsinfrastruktur ist ebenfalls durch das vorhandene
Leitungsnetz sichergestellt.

7 Umweltbericht, Griinordnung, Ausgleich

Die naturschutzrechtlichen und landschaftspflegerischen Aspekte werden im separat
erstellten Umweltbericht des Biiros fiir Landschaftsarchitektur Miihlbacher und Hilse,
Herzog-Friedrich-Strale 12, 83278 Traunstein bearbeitet.

Dieser Umweltbericht liegt als Anlage 3 der Bauleitplanung bei.

8 Immissionsschutz

Fur die Ermittlung der Verkehrsgerauschbelastung innerhalb des Bebauungsplangebietes
wurde vom Biiro Kirchner BKK Bad Reichenhall ein schalltechnisches Gutachten erstellt
und die sich daraus ergebenden Festsetzungen und Hinweise in die Planung eingearbeitet.

Das Gutachten liegt als Anlage 4 der Bauleitplanung bei.

9 Auswirkungen

Offentliche oder private Rechte werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
eingeschrankt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes sichert eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.
Die neue Festsetzung ist in Art und Mal? der Umgebung angepasst.

Aufgestelit:
Traunstein, 07.06.2016 Prutting, Iz"' Aug. 2016
S-A-K Ingenieurgesellschaft mbH Gemeinde Prutting

=)/

Hans Althammer Hans Loy, 1. BUrgerWr
"
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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Prutting hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 fur das Baugebiet
.Edlinger StraRe" beschlossen. Ziel ist die Schaffung neuer Wohnbauflachen durch Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,3 ha.
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1.2 Inhalte und Ziele iibergeordneter Fachplanungen und Gesetze

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern kommt dem Erhalt der Landschaften Bayerns
in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit eine besondere Bedeutung zu.

Der Regionalplan der Region Siidostoberbayern fordert die Inanspruchnahme landwirtschaftlich
genutzter Flachen auf das Nétigste zu beschrénken. Die grundsétzlichen Aussagen zum Erhalt
der bauerlichen Landwirtschaft wurden bei der vorliegenden Planung berlicksichtigt. Im Sinne
der VerhéaltnismaRigkeit und der Abwéagung wurde jedoch das Interesse der Gemeinde, die
Wohnbauflachen zu erweitern, als vorrangig erachtet.

Es liegen keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete, keine Trinkwasserschutzgebiete und
keine naturschutzrechtlichen Gebiete vor. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung des Bestandes sowie die Bewertung der Auswirkungen erfolgt schutzgut-
bezogen. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Muhlbacher und Hilse Landschaftsarchitektur Herzog-Friedrich-Str. 12 83278 Traunstein
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Das Plangebiet liegt am stidéstlichen Ortsrand von Prutting und grenzt an die bestehende
Bebauung an. Derzeit unterliegt das beplante Gebiet einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung.

2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung: Das Gemeindegebiet von Prutting liegt naturrdumlich in der Jungmoranen-
landschaft des Inn-Chiemsee-Higellandes. Vorherrschende Bodenart ist die Braunerde, teils
Parabraunerde.

Nach der Bodenschétzungs-Ubersichtskarte von Bayern (1:25.000) handelt es sich innerhalb
des Geltungsbereiches um gute Ackerbdden (sandige Lehme).

Genaue Angaben zu den értlichen Bodenverhéltnissen liegen derzeit nicht vor. Altlasten sind
nicht bekannt.

Auswirkungen: Durch die Ausweisung eines Wohngebietes und der damit einhergehenden
. Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung kommt es zu einem Ausfall bzw. einer Stérung der
Bodenfunktionen. Daraus ergeben sich generell folgende Auswirkungen:

- Verringerung der Grundwasserneubildung

- Verringerung der Retentionsraume, verbunden mit gréReren Hochwasserereignissen
- Verlust von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

- Verlust der Kuthlfunktion und in der Folge ein Aufheizen der Flachen

Die BaumaRnahmen flihren zu einem Verlust von Boden. Dieser geht somit als Lebensraum fir
Pflanzen, Bodenorganismen und Tiere verloren, er steht als landwirtschaftliche Produktions-
flache nicht mehr zur Verfugung. Die Filterwirkung des Bodens bei der Grundwasserneubildung
ist in den versiegelten Bereichen nicht mehr gegeben.

In den Festsetzungen zum Bebauungsplan ist eine Versickerung des Niederschlagswassers so
weit als moglich auf den Grundstiicken vorzusehen.

Teile der Eingriffsflache werden dauerhaft verédndert bzw. versiegelt. Durch die spatere Nutzung
entstehen fir den Boden keine erheblichen Belastungen.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fiir dieses Schutzqut auszugehen.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Im Geltungsbereich und angrenzend sind keine Oberflachengewasser
vorhanden.

Angaben zu den ortlichen Grundwasserverhéltnissen liegen derzeit nicht vor.

Auswirkungen: Anlagebedingt kann durch die Flachenversiegelung anfallendes Regenwasser
nicht an Ort und Stelle versickern. Dadurch wird auch die Filterfunktion des Bodens einge-
schrankt, wodurch die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber Stoffeintragen zunimmt.
Der Oberflachenabfluss wird erhoht. Die Grundwasserneubildungsrate verringert sich.

Durch eine ausreichend versickerungsféhige Gestaltung des Baugebietes ist zu gewahrleisten,
dass das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches versickert werden
kann.

Es kann von einer geringen Erheblichkeit flr das Schutzqut Wasser ausgegangen werden.
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2.3 Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung: Das Klima im Planungsraum wird als gemaRigt beschrieben und ist gepréagt
durch die Alpenrandnéhe. Die mittlere Lufttemperatur betrégt zwischen 8 und 9 °C, die mittlere
Jahresniederschlagsmenge liegt bei 1100 = 1300 mm.

Der Geltungsbereich wirkt kleinklimatisch als Kaltluft- und damit als Frischluftentstehungsgebiet.

Auswirkungen: Durch eine Uberbauung der Eingriffsflache wird die Verdunstung reduziert und
die Warmeabstrahlung erhdht. Die Folge sind lokal héhere Temperaturen und eine geringere
Luftfeuchte. Die damit verringerte Kaltluftbildung hat hier jedoch einen kaum spurbaren Einfluss
auf das Lokalklima.

Durch Festsetzungen bezuglich der Bepflanzung und der Gebaudehdhen kénnen negative
Effekte reduziert werden

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fur das Schutzgut Luft und Klima auszugehen.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine kartierten Biotopflachen. Die
Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die Biotopkartierung Bayern weist das nachstgelegene Biotop in gut 300 m Entfernung aus:

- 8139-006-01 Dorfteich in Prutting

Das Biotop steht mit dem Baugebiet in keinerlei Beziehung.

Auswirkungen: Die Bebauung der Landwirtschaftsfliche fuhrt zu keiner negativen Beein-
trachtigung einzelner Tierarten. Dennoch ist ein allgemeiner Lebensraumverlust zu beklagen.

Innerhalb des Baugebietes sind Baum- und Strauchpflanzungen aus autochthonen, standort-
gerechten Geholzen festzusetzen.

Der Baubetrieb und die spatere Nutzung werden sich nicht negativ auf die Biotope im Umkreis
auswirken.

Es kann von einer geringen Erheblichkeit des Eingriffs ausgegangen werden.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Ldrm)

Beschreibung: Nordwestlich des Geltungsbereichs grenzt Wohnbebauung an. Ansonsten ist die
Flache von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. Eine 110 kV-Freileitung verlauft in 30 m
Entfernung parallel zur stidostlichen Grenze des Baugebietes.

Die derzeitige Nutzung des geplanten Baugebietes ist geringfigig mit Larm- und Geruchs-
emissionen verbunden.

Entlang der Stidwestlichen Grenze des Baugebietes verlauft die Edlinger Stralle. Zur Ermittlung
der durch den StraRenverkehr verursachten Larmimmissionen wurde im Mai 2016 durch das
Buro Kirchner BKK eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Auswirkungen: Die beplante Flache dient der landwirtschaftlichen Nutzung. Eine direkte
Bedeutung fur die Naherholung ist nicht zu erkennen. Dennoch liegt Prutting in einer fir
Tourismus und Erholung bedeutsamen Gegend.
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Durch Festsetzungen zur Einbindung der Flache in die Landschaft werden negative
Auswirkungen minimiert. Wegebeziehungen im Umfeld des Planungsgebietes werden nicht
beeintrachtigt.

Wahrend der Bauzeit kann es zu Stérungen durch Larmemissionen kommen. Betriebsbedingt
wird sich der L&rm durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen sowie die Wohnnutzung verstérken.

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurde ausgehend von den Daten einer
Verkehrszahlung im Juni / Juli 2015 die taglichen Fahrzeugbewegungen ermittelt und eine
Prognose der Verkehrszunahme bis 2030 vorgenommen. Da durch einen beabsichtigten
Kiesabbau stdostlich von Prutting mit einer Erh6hung des Schwerverkehrs zu rechnen ist,
wurden zusétzlich nochmals 100 Bewegungen als ,worst-case* — Abschatzung mit in die
Berechnung einbezogen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass fur die beiden nachstgelegenen Gebaude an der Edlinger
Stralke die Orientierungswerte nach der DIN 18005 tagstiber um bis zu 5 dB(A) und nachts um
bis zu 3 dB(A) uberschritten werden. Auch die hoheren Grenzwerte nach der 16. BImSchV
werden tagsuber um bis zu 1 dB(A) Uberschritten.

Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass die Geb&aude mit
. einer entsprechenden Schalldammung versehen werden.

Von der umliegenden Landwirtschaft ausgehende Immissionen sind nicht auszuschlieRen und
sind von den kiinftigen Nutzern zu dulden, sofern sie einer guten fachlichen Praxis entsprechen.

Negative Effekte der Hochspannungsleitung sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Durch die Ortsrandlage kommt dem Standort eine besondere Bedeutung fur das
Schutzgut Landschaft zu. Mit Bebauung der Flache wird das Landschaftsbild dauerhaft
verandert.

Prutting liegt in einer hiigeligen, landschaftlich reizvollen Gegend. Das kleinteilige Umland ist
gepragt von einem Wechsel aus Feldern, Wiesen, Weiden, Wéldern und Siedlungen.

. Auswirkungen: Die geplante MaBnahme filhrt zu einer dauerhaften Verédnderung des
Plangebietes. Mit Errichtung des Wohngebietes am Ortsrand werden bestehende Baustrukturen
erganzt.

Durch Festsetzungen hinsichtlich der Eingriinung und zuldssigen Wandhéhen kénnen die
negativen Folgen fur das Landschaftsbild minimiert werden. Eine regionaltypische architek-
tonische Gestaltung der Gebaude tragt zusatzlich zur landschaftlichen Einbindung des Gebietes
bei.

Zur Integration in die Landschaft sind Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung zu treffen.

Durch eine mind. 6 m breite Randeingrinung und die Lage der Ausgleichsflache direkt
angrenzend werden negative Effekte minimiert.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter vorhanden.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehé&rde
unterliegen.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Als ,Wechselwirkungen“ bezeichnet man Prozesse, die sich zwischen den einzelnen
Schutzgutern abspielen. Diese kénnen informativer, energetischer oder stofflicher Art sein und
gegenlaufig, additiv oder synergetisch zusammenwirken.

Die Wechselwirkungen, die durch das hier behandelte Bauprojekt ausgelést werden, beziehen
sich im Wesentlichen auf den Boden und die Landschaft. Mit der Beeintrachtigung des Bodens
werden Wirkungen auf Wasser (Verlust der Filterfunktion), Pflanzen und Tiere (Verlust von
Lebensraum) und Klima (Veranderung des Kleinklimas) initiert. Die Projektfolgen fur das
Schutzgut Landschaft wirken sich nachhaltig auf den Menschen aus (Erholungsfunktion).

3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wére eine Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung
am Wahrscheinlichsten. Dabei wiirden sich die meisten Naturgtiter kaum verandern.

Aufwertungspotentiale fur den Arten- und Biotopschutz waren dabei kaum gegeben.
Fir den ortlichen Baulandbedarf mussten anderswo Flachen in Anspruch genommen werden.
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4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

4.1 Schutzgutbezogene Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
Schutzqut Boden und Wasser

« Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser im Geltungsbereich
» Sickerfahige Ausfuhrung von Zufahrten und Stellplatzen
* Begrenzung der GRZ auf unter 0,3

Schutzgut Klima / Kleinklima
* Verbesserung des Kleinklimas durch Begriinung bzw. Baumpflanzungen

Schutzgut Pflanzen und Tiere

» Strukturanreicherung gegeniber der bestehenden Situation durch die Festsetzung von
Baum- und Strauchpflanzungen. Diese MalRnahme dient auch dem Schutzgut Landschaft

* Auswahl autochthoner, standortgerechter Gehdlzarten

« Einfriedungen ohne Sockelmauern und mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm um eine
Durchgéngigkeit fir Kleinsduger zu gewahrleisten

* Lage der Ausgleichsflache direkt angrenzend

Schutzgut Mensch und Landschaft
+ Begrenzung der zulassigen Wandhéhen
* Randeingriinung und Durchgriinung des Baugebietes

* Verbot von Koniferenhecken entlang der &uReren Grenzen des Baugebietes und entlang
der ErschlielRungsstralRe

4.2 Eingriffsbilanzierung

Die Ermittlung des Eingriffs bzw. des Ausgleichsbedarfs richtet sich nach der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Bayerischer Leitfaden).

Auszugleichen ist der gesamte Geltungsbereich abzlglich eines 1 m breiten Streifens der
insgesamt 6 m breiten Randeingriinung im Stdosten (12.730 m2).

Nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren liegt der geplante Standort in
einem ,Gebiet geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt' (Kategorie ), und ist hier dem Typ B
zuzuordnen. Typ B beinhaltet Gebiete mit einem geringen bis mittleren Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad im Verhaltnis zur Grundsticksflache. Der Kompensationsfaktor liegt demnach bei
0,2 bis 0,5.

Im Rahmen der Grinordnungsplanung wird dem Vermeidungs- und Minimierungsprinzip
Rechnung getragen. Unter Beriicksichtigung der in Kapitel 4.1 genannten MaRnahmen kann
der Ausgleichsfaktor auf 0,25 festgelegt werden.

Der Ausgleichsbedarf betragt somit: Eingriffsflache 12.730 qm x Faktor 0,25 = 3.180 gm

Der 6kologische Ausgleich kann zu 55 %, also mit 1.750 gm, direkt an den Geltungsbereich
angrenzend, auf einer Teilflache der Flurnummer 280, Gemarkung Prutting, erbracht werden.
Die restlichen 45 %, mit 1.430 gm werden vom Okokonto der Gemeinde Prutting abgebucht.

Muhlbacher und Hilse Landschaftsarchitektur Herzog-Friedrich-Str. 12 83278 Traunstein




Gemeinde Prutting Umweltbericht
Bebauungsplan ,Edlinger Strale” 9

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen bzw. die Abbuchung vom Okokonto hat spatestens
im Jahr nach Baubeginn der Erschlieungs- und Versorgungseinrichtungen zu erfolgen.

4.3 MaBnahmen zum Ausgleich auf Flurnummer 280

Entwicklungsziele

Artenreiches Extensiv-Griinland mit Streuobstb&umen
Artenreiche Kraut- und (Hoch-) Staudensdume

Hecke / Feldgeblisch

Lebensraumverbesserung fur Kleintiere (Lesesteine)

Das Entwicklungsziel in Bezug auf die Wiese ist erreicht, sobald sich ein stabiler Zustand einer
artenreichen Extensiv-Wiese eingestellt hat. Dies sollte nach ca. 20 Jahren der Fall sein.

MaRnahmen: Neuansaat einer artenreichen Wiese mit Regiosaatgut oder Mahgutlibertragung
und Pflanzung von Obstb&umen (regional angepasste Sorten).

Anlage von freiwachsenden Heckenstrukturen durch initiale Pflanzung von Stréuchern und
wenigen, schnittvertraglichen Baumen (Heistern).

Anlage von Lesesteinwéllen /-haufen mit einer Héhe von ca. 50 cm zur Strukturanreicherung
und zur Lebensraumverbesserung fir Kleintiere wie z.B. Reptilien.

Pflege: Mahd der Wiesenflache 2 x jahrlich (Mitte Juni und ab Mitte August). In den ersten 3
Jahren zuséatzlich eine Aushagerungsmahd Anfang Mai. Die Hochstauden entwickeln sich durch
naturliche Sukzession und sind einmal jahrlich jeweils zur Halfte zu mahen.

Bei Pflegeschnitten der Obstbdume sind naturschutzfachliche Kriterien zu beriicksichtigen (z.B.
Belassen von starkem Totholz).

Ausméihen der Gehdlzzwischenrdume je nach Bedarf in den ersten 3-5 Jahren. Die Gehélze
werden nach der Fertigstellungspflege nicht mehr geschnitten und entwickeln sich gemag ihrem
natrlichen Habitus. Die weitere Entwicklung der Gehdélzflachen erfolgt durch Sukzession.

Mahgut ist zu entfernen, auf Diinger und Pflanzenschutzmittel zu verzichten.

5 Planungsalternativen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung werden die Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde
untersucht. Alternative Planungen werden in diesem Rahmen abgewogen. Im Fléchen-
nutzungsplan wird das Gebiet bereits als Wohngebiet ausgewiesen. Damit wird die
Rechtsgrundlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes geschaffen.

Mit der Ausweisung eines Wohngebietes an dieser Stelle werden bestehende Wohnflachen in
Prutting erganzt.
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6 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Nach der Bestandsbeschreibung der einzelnen Schutzgiter erfolgte eine verbalargumentative
Bewertung der Umweltauswirkungen des Bauvorhabens. Daraus wurden MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen abgeleitet.

Folgende Grundlagen wurden zur Erstellung dieses Umweltberichtes herangezogen:
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting
- Bodenschatzung-Ubersichtskarte von Bayern 1:25.000
- Online-Daten aus dem Fachinformationssystem Natur (FIS-Natur)
- Bayerischer Denkmal-Atlas (Online)

- Landesamt fiir Umwelt: Klimadaten Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete und
Wasserschutzgebiete (Online)

- Kirchner BKK ,Schalltechnische Untersuchung — Trendprogose zur
Verkehrslarmbelastung® vom 18.05.2016

- Bayerischer Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung

Daneben wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Immissionsschutzgesetzgebung und die Naturschutzgesetze beriicksichtigt.

Schwierigkeiten und Kenntnislicken ergaben sich in Bezug auf die Schutzgiter Boden und
Wasser, da hier bislang noch keine ndheren Untersuchungen vorliegen.

7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Fir die Oberflachenentwasserung sind die wasserschutzrechtlichen Anforderungen zu priifen
und gegebenenfalls entsprechende MaRnahmen zu treffen, um eine Versickerung des Wassers
moglichst innerhalb des Geltungsbereiches zu gewahrleisten.

Hinweise von den zusténdigen Fachbehérden und aus der Offentlichkeit, die unvorhergesehene
erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt betreffen, missen Uberprift
werden. Gegebenenfalls mussen MaBnahmen zu deren Abhilfe in Abstimmung mit den
Fachbehérden durchgefuhrt werden.

8 Zusammenfassung

Das geplante Wohngebiet weist einen niedrigen Versiegelungs- und Nutzungsgrad auf.
Negative Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter sind kaum zu erwarten. Von der
Planung sind keine besonders wertvollen Lebensraume betroffen.

MaRnahmen zur Begriinung, zum Umgang mit Oberflachenwasser, zur Reduzierung der
Versiegelung, Verbesserung des Kleinklimas usw. werden festgelegt. Aufgrund der genannten
MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung negativer Auswirkungen kann der Eingriff
insgesamt als ,gering” bewertet werden.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkung Auswirkungen Auswirkungen
Boden gering mittel gering gering
Wasser gering gering gering gering
Luft / Klima gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen gering gering gering gering
Mensch gering gering gering gering
Landschaft gering gering gering gering
Kultur- und Sachgiiter  gering gering gering gering

Traunstein, den 30. Mai 2016

Dipl.-Ing. (FH) Helmut Muhlbacher
Landschaftsarchitekt
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Edlinger Stral3e"
Zusammenfassende Erkl&rung nach § 10 Abs. 4 vom 12.08.2016

Vorbemerkung

Die Gemeinde Prutting benétigt zur Deckung eines hohen Bedarfes an zuséatzlichem
Wohnraum dringend Bauflachen, die mit dem vorliegenden Bebauungsplan geschaffen
werden sollen. Beim Baugebiet Nr. 37 ,Edlinger Strale* handelt es sich um eine aus dem
glltigem Flachennutzungsplan entwickelte Flache direkt im Anschluss an die bestehende
Bebauung im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Hauptort. Somit fugt sich das geplante
Siedlungsgebiet optimal in die umliegende Bebauung von Prutting ein.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Das Wohngebiet weist einen niedrigen Versiegelungs- und Nutzungsgrad auf. Negative
Auswirkungen auf die Umweltbelange sind kaum zu erwarten. Von der Planung sind keine
besonders wertvollen Lebensrdume betroffen.

MaRnahmen zur Begriinung, zum Umgang mit Oberflichenwasser, zur Reduzierung der
Versiegelung, Verbesserung des Kleinklimas usw. wurden festgelegt. Die MalRnahmen zur
Reduzierung des Eingriffes sowie zum Ausgleich wurden mit der unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt so dass im Verfahren keine negative Stellungnahme zu den
Umweltbelangen erfolgte.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher

Belange hat in der Zeit vom 21.12.2016 bis 01.02.2016 stattgefunden. Die Ergebnisse dieser
Beteiligung wurde in den o6ffentlichen Gemeinderatssitzungen am 26.04.2016, am
31.05.2016 und am 07.06.2016 ausfihrlich beraten, abgewogen und entsprechende
Beschliisse gefasst. Vom Gemeinderat beschlossene Anderungen und Ergénzungen wurden
eingearbeitet. Ferner wurde fiir die Offentlichkeit und hier besonders fur die Einwendungen
der Nachbarschaft eine &ffentliche Anliegerversammlung in Form einer Sitzung des Bau- und
Entwicklungsausschusses am 28.06.2016 durchfuhrt. Die berechtigten Interessen der
Nachbarschaftsbebauung wurden durch entsprechend grofRe Abstédnde zu den Neubauten
hinreichend gewdrdigt.

Bei der Auslegung des Entwurfes vom 10.06.2016 bis 25.07.2016 kamen lediglich noch
kleinere Hinweise die abschlieBend im Gemeinderat am 02.08.2016 o6ffentlich abgehandelt
und nach Abwagung in den Bebauungsplan eingeflossen sind.

Abwagung anderweitiger Planungsalternativen

Anderweitige Planungsalternativen hat es Seitens der Gemeinde nicht gegeben und auch
von den beteiligten Tragern und der Offentlichkeit wurden keine Planungsalternativen
gefordert oder aufgezeigt.

Aufgestellt: & 4.
Traunstein, 12.08.2016 Prutting, ZQ. }"g 2016
S-A-K Ingenieurgesellschaft mbH Gemeinde Prytting

Hans Althammer Hans Loy, 1. Burgermeisf/




