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Die Gameinde PRUTTING erlaftt aufgrund

1.1

1.1

Tild

-der 55 14 sowie § 8 ffund § 10 ff Baugesetzbuch (BauGE 27.08.1887)
- der Werordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Bau MWD
- der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne, sowie
iber die Darstellung des Planinhalies (Planzv 1990)
~des At 23 U 24 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat
Bayern (GO)
- des Art, 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 2008)
(alle Vorschriften in jeweils glltiger Fassung) diesen vom

Architekturblro Josef Sommerer, Prutting gefertigten
Eebauungsplan Nr 38

fir das Baugebiet Haidbichl "Obernburger Straie” mit den Flursticknummermn
2395/2, 2305/3, 229201, 2392/2, 21297, 2129/8, und die

Stralengrundsticke 2385/ Teilfliche, 2395/, 2395/5, 2305/8. 2392/3, 2302/4
212810, 2128/9, diesen Bebauungsplan als

SATZUN G.

| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN]

s Grenze des raumlichen Geliungsbereichs

Art und Malk der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wahngebiet (5 4 BauNy D)

Zulassig sind nach § 168,518 BauNvQ

[l hichstens zwei Vollgescholie

0,22 Grundflachenzah|

GRZ (gem. § 19 Abs, 1,2.3 BauMNWV)
rmaximale Grundflachenzahl 0,22




1.2

1.2

122

1.2.3

1.2.4

1:2:5

1.28

1.2.7

Uherbaubare Grundsticksfiichen und Balweise

sb

Z W

WH &, 50m

Mur Einzelhduser zulassig
Mur Einzel- und Doppelhauser zulfissig

Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
(5 22 Bau NVO) festgesetzt.

Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5

inrerhalb der im Plan dargestellten Baugrenzen darf
gebaut werden

vorgeschriebene Firstrichtungen
Die Firstrichtung der Hauptgebaude wird durch die langere

Gebsudeseite bastimmt,

Satteldach, Dachneigung 187 - 287

z.B. max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude

Hohenfestsetzung

Diie maximale Wandhahe betrigt 6.50 m .

Die Wandhshe wird ab Oberkante Kellerdecke
{Rohdecke ohne Fulbodenaufbau) ermittelt,

Ciberer Berugspunkt ist der Schnittpunkt
WandauRenfliche mit der Dachaulenhaut im fertigen Zustand.
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128 2B DKKRD 492 B0 max. Oberkante Kellerrohdecke im Erdgescholl der Wohn-
gebiude bezogen auf Normalnull (MN). Geringfigige
Abweichungen k#nnen nur mit Zustimmung der Gemeinde zuge-
lassan werden.

1.3

1.2

1.3.2

1.3.3

1.4

1.4.1

1.4.2

143 ulTUU—Lﬂ_[Lru-L_

1.4.4

Garagen, Mebenanlagen

Garagen mit Satteldach, Dachneigung 18%-28"
P Wiandhdhe nicht Ober 3,00 m

G# 1%

Die Garagenvorplatztiefe zwischen gifentlicher YVerkehrsflache
und Garageneinfahrt betragt mindestens 5,50 m, die Vorplatz-
hreite betrdgt htchstens §.00 m

L ED
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Bei Einbau sines funkgesteuerien, elektrischen Torantriebs

kann die Vorplatztisfe auf 5,00 m verringert werden,

Die Neigung der Garagenzufahrten darf maximal 10% betragen.

verkehrsfidchen, Standplétze fUr Ver- und Entsorgungseinrichiungen

Straltenbegrenzungslinie

affertliche Verkehrsfliche, hestehend aus befestigter Fahr-
bahn

Sichtdreiecke

inherhalb der Sichtdreiecke sind jegliche Bebauungen und Be-
pllanzungen sowie sonstige dauerhafte Sichthindernisse Ober
80 om Hohe ab OK Stralendecke unzuldssig. Ausgenamimen
davon sind Baume mit einem unteren Astansatz von 2,50m ab
Oberkante fertiger Straliendecke,

— & —— O — Ableitung Niederschlagswasser unterirdisch ( §9 Abs.1 Nr. 13)




1.5

1281

1.58.2

1.58.3

1.5.4

1.5.5

2.0
21

2.1

2:1.2

2.1:3

2.2
221

2:2.2

2.3
231

24

241

Grinordnung

° Baum zu pflanzen
Q sStréucher zu pflanzen

)

Qrisrandeingriinung
;_—] Innerhalb des 5m breiten Eingrinungsstraifens sing keine Neben-
nebiude (z.B. Geradte-, Gewachs- und Gantenhiuser) zulsssis,

.............. Einfriedungsgrenze

nicht einzdunbarer Vorgartenberzich

| FESTSETZUNGEN DURCH TEXT)|

Art der baulichen Mutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Micht zul&ssig sind Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nr.2 (Schank- und Speisewirtschaften),
Abs. 3 Nr.1 (Betriebe des Beherbungsgewerbes) und Nr. S (Tankstellen)

Bel BErrichtung von Wohngebauden werden max, 2 Wohneinheiten zugelassen.

Erker bzw. Wintergarten werden entweder nur an einer Seite des Haupt-
gebdudes oder an einem Gebaudeeck und nur im Erdgeschol zugelassen.

Baugrenzen

Untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 1 Geschofihihe, sowie Balkone,
Erker, Wintergérten odeér Eingangsiberdachungen durfen bis 1,50 m aber
die Baugrenzen hervorragen,

Die untergeordneten Bauteile diirfen hochstens 1/3 der betreffenden
Gebaudeldnge betragen. Es ist auf jeden Fall ein Grenzabstand van 2,00 m
zur Machbargrenze sinzuhalten ( Art. 6 Abs. 8 Satz 2 Bay BO).

Die Abstandsflachenregelung (Bay BO Art. 8 Abs. 5 Satz 3 in der giltigen Fassung)
bleibt unberithrt.

Mali der baulichen Mutzung

siehe Ziffer 1.1.3

Dacher

Die Firstrichtung kann wahhweise in Nord-Sid-, bzw, Ost-\West-Richtung geméadl
Flaneintrag verlaufen.

Die Hauptgebdude sind so anzuordnen, dass der First Uber die langere Gebiudeseite
verlgauft.
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2.4.2 Es sind nur Satteldacher mit mittig, héhengleichem und waagrechtem
iber den Baukdrper verlaufendem First zuldssig. Die Dacher sind gleich-
schenklig auszuflihren, Einzelne Dachfléchen sind rechteckig zu erstellen.
(ausgenommen davon ist der Dachanschiul von im Einzelfall genehmigten
Dachgauben, Stand- und Quergiebeln), Schrage Ortgénge sowie geneigte
Traufen oder Sonderdachformen sind unzulsssig, Die Dachneigung ist
mit 18%- 28° zu wihlen,

Freistehende Garagen sind mit der gleichen Dachneigung und Dach-
deckung wie das dazugehérende Hauptgebiude auszufihren.

2:4.3 Anden Traufseiten der Gebéude st ein Dachiberstand von mindestans
0,80 m auszufithren (max. 1.50 m), an den Giebelseiten mindestens 0,80m
(max. 2,00 m). Garagendacher und Mebengebidude missen einen Dachiberstand
von mindestens 60 cm sufweisen,

244 Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuldssig.
Stand- oder Quergiebsl werden ab einer Dachneigung des Hauptdaches von 25°
zugelassen.

2.4.5 Als Dacheindeckungen sind nur Betondachsteine und Dachzieges! in rater
schwarzer (anthrazit) oder brauner Farbe zulassig.

24.6 Dachmontierte Anlagen (z, B, Solaranlagen, Photovoltaikanlagen) dorfen nicht
Qber clen First bzw. Uber die Ortgé@nge hinausragen.

2.5 Héhenlage der Gebiude

2.8.17 Die maximale Wandhéhe ab Oberkante kellerdecke (Rohdecke) bis zum oberen
Schnittpunit der AulZenwand mit der Dachhaut (im fertigen Zustand) darf
héchstens 6,50 rm betragen. Siehe Ziffer und 1.2.7

2.5.2 Der natirliche Gelandeverlauf darf nicht wesentlich veré&ndert werden.

Abgrabungen und Aufschittungen bis zu 50 em (H8hendifferenz zum ur-
springl. natirlichen Gel&nde) sind jedoch bei Hanglagen zuléssig, so-
weeit dadurch die Hangneigung verrringert wird,

2.58.3 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen und Abbéschungen
(z.b. Lichtgraben) freigelegt werden. Ausnahmsweise kann an einer Haus-
seite auf 1/3 der Wandlange maximal 1,00m tief abgearaben werden, wenn
die Malinahme nicht stérend in Erscheinung tritt. Die Ausnahme kann mit
Auflagen zur Bepflanzung verbunden werden. Auf Ziffer 2.1 .2 wird verwiesen,




2.6

281

262

263

264

265

266

287

2.7

271

272

2.7.3

274

Auliere Gestallung der Gehdude

Hauptgebiude sind als rechteckige liegende Baukérper mit waagrechter
Gliederung auszubilden,

Auienwande sind zu verputzen, in hellen (jedach nicht grellen oder besonders
auffalligen) Farben zu streichen und / ader mit Holz zu verkleiden.

Fur kleinere Fassadenteile (z.B. Stiltzen, Sturze) ist die Verwendung von
Sichtheton oder Maturstein zuldssig,

Auffallend unruhige Putzoberfischen, sowie dunkelbraune, schwarze oder
auffallig farbige Holzanstriche sind unzul&ssig.

Zusammenzubauende Gebdude wie Haupt- Garagen- und Neben-
gebaude sind in Gestaltung, Materialien, Dachneigung und Giebelhohen auf-
ginander abzustimmen,

Zockel sind putzbiindig und farbengleich wie die Fassade des Hauptgebiudes
auszufihren,

Balkone und Briistungen miissen sich in Form und Gréte dem Gebaude anpassen.
Balkonbristungen sind in schlichter, filigraner Konstruktion zu erstellen. Balkone.
deren MaR Ober die unter Ziffer 2.2 1 festgelegten untergeordneten Bauteile hinaus
geht, miissen sich innerhalb der Baugrenzen befinden.

Ortsfremd erscheinende WMaterialien, die der voralpenléndischen Bauweise nicht
entsprechen wie z B, Glasbausteine, Fassadenverkleidungen aus Faserbeton,
Kunststoff. Spaltklinker u.a.m, sind unzul&ssia.

Abfallbehaiter, sowie technische Anlagen (z.B. Heizung, Warmepumpen, LUTtungs-
anlagen usw.) missen in die baulichen Anlagen integriert werden oder unterirdisch
arrichtet werden, Im Vorgartenbereich aufgestelite Millboxen sind LUnzulassig.

Garagen Stelplatze, Nebenanlagen

Garagen diirfen nur auf den hierfur festgesetzien Fléchen errichtet warden.

For jede Wohneinheit sind mind, 2 Kfz-Stellplatze mit den Abmessungen
5.50m ¥ 2,50m zu errichten.

Zufahrisfiachen und Vorplétze vor Garagen und vor abschliebaren Carports
werden bei der Berechnung der notwendige Stellplatzen nicht als Stell-

platz gerechnet,

Freistehende Garagen und Carports missen, wenn im Plan nichis anderes
festgelegt wurde. zur Nachbargrundstiicksgrenze einen Abstand von mind.
0.60 m aufweisen.

Aulerhalb der tiberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BaunyO nichl zuldssig. Ausgenommen sind
Gewdchs-, Garten- U, Gerdtehauser mit einer Grundfldche von maximal 6,00 m*.

Garagenzufahrten dirfen maximal 10% geneigt sein. Auf die Bestimmungen der
Garagenverordnung wird ergénzend hingewiesen.




27.5

2.7.8

2.8

281

2.82

2.8.3

2.9
2.8

292

2493

2504

Dffene Kiz-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materiglien { z.B. Rasen-
fugensteine, Schotterrasen, Mineralbeton mit Splitthaut) auszutlhren.

Dacher von Grenzgaragen sind profilgleich herzustellen. Form. Farbe und
Material der Dachdeckung sind sinheitlich auszufihren.

Strafe, Vorpldtze, Juwene

Auf den darflichen Charakter der Siedlung ist ROcksicht zu nehmen.

Dies gilt besonders fur die Gestaltung der Garagenvorplatze sowie

firr Zugangs- und Zufahrisflachen, Reine Asphaltfldchean zur Yersisgelung
der Garagenvorplatze und Hauszugédnge sind daher unzuldssig.

Der Bereich der Vorgartenflachen bis 2.00 m hinter der stralenseitigen
Grundstiicksgrenze ist von jeglichen Sichthindernissen mit einer Hohe van
mehr als 0.80m tber der Oberkante Stralendecke freizuhalten:

Eine Ausnahme bilden einzelnstehende hochstdmmige Baume mit einem unteren
Astansatz von mehr als 2,50 m Dber der Oberkante ferliger Stralendeche.

Das Lichtraumprofil der Strale ist stets bis 4,00m Uber OK Stralien-

decke freizuhaltan.

Samtliche Ver- u, Entsorgungsleitungen mussen unterirdisch verlegt werden.

Gronordnunag

Es durfen nur einheimische, standortgerechte Arten gepflanzt werden.

Je volle 300m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein Grofbaum oder Obstbaum
(Auswahl nach der Pflanzliste) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in der Pflanz-
zeit (Frithjahr oder Herbst) nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufithran.

Unzulassig ist das Pllanzen von Thujen. Zypressen, Zedem, sowie allen
pyramidenfarmig wachsenden Nadelgehdlzen, sowie auffallend buntlaubigen
Geholzen.

Fflanzempfehlungen

Baume:
alle standortgerechten lokalen Ohstsorten

Acer platanpides Spitzahorn
Acer peeudoplatanus Bergahom
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Grauerle
Betula pubescens Moorbirke
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris

Holzapfzlsbaum

Fopulus fremula Zitterpappel
Frunus avium Wogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirme
Cluercus robur Stigleiche
Quercus petrasa Traubeneiche
Salix caprea Salweide
Salix fragilis Eruchweide
Salix viminalis Korbweide

7l




2495

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Stréaucher

Ebesresche
Winterinde
Sommerlinde
Beraulme

Einschrankungen wegen des Sichidreiecks und der Filanzung entlang der
wffentlichen Verkehrsfldchen beachten! Siehe Ziffer 2.8.2

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinesa
Corylus avellana

Daphne mezeraum
Euonymus europaeus
Evonymus |atifolius
llex aguifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigensa
Lonicera caerulea
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum
Fosa arvensis
Fosa canina

Rosa caesia

Ruosa glaues

Fosa penduling
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix aurita

Salix caprea

Salix daphnoides
Salix purpurea
Salix repens

Salix rosmarinifolia
Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Wiburnum apulus

Gemeine Felsenbirne
Berberitze

Roter Hartriege|
Hasea|

Seidelbast
Pfaffenhiitchen
Breitblatiriges Pfaffenhitchen
stechpalme

Liguster
Alpenheckenkirsche
Blaue Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Fote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Alpenjohannesbeere
Feldrose

Hundsrose

Lederrose

Hechirose
Alpenheckenrose
Weinrose

Apfelrose

Ohrchenweide

Salweide

Reifweide

Purpurweide
Krizchweidan
Rosmarinweide
Mandelweide

Korbweide

Hollunder

Walliger Schnesball
Gewdhnlicher Schnesball

sowie Garten- u. Beerenstraucher in standortgerechien Aren und Sorten.

Die nichtlberbauten Grundsticksbereiche sind als Wissen- baw. Fasenflache

anzulegen,




2.10

Einfriedungen

2.10.1 Als Einfriedung sind Holz- und Maschendrahtzaune mit nachfolgenden Merkmalen

zuldssig:

Entlang tffentlicher Strafllen betrigt die Zaunhthe max. 0.B0m ab OK Gelande,
Zwischen Privatgrundsticken kann die Zaunhahe auf 1,00m ab OK Gelande er-
hitht werden, ab einer Tiefe von 2,00 m ab strallenseitiger Grundstiicksgrenze.
Holzz&une sind entweder als einfache, senkrechte Holzstaktelenzéune, Latten-
zaune oder als Brefterzdune mit parallel zum Grundstiicksverlauf folgend montisrten
Brettern zu errichten. Die vorbeschriebenen Konstruktionen sind an Metall- hzw.
Holzssulen zu befestigen.

Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit einer mind. gleichhohen Bepflanzung
aus einheimischen Laubgehdlzen oder Strauchern zulassig

Streng geschnittene einfdrmige Hacken mit einem rechteckigen oder dreieckigen
Querschnitt sind unzul8@ssig. Dabei sind die maximalen Zaunhahen zu beachten.

Zaune miissen ohne Abtreppungen dem Gelandeverlauf folgen. Auf das Nachbar-
grundstick ist bei der Zaungestaltung Rilcksicht zu nehrmen,

2.10.2 Aus dem Gelénde herausragende durchgehende Betonsockel, Kantensteine oder

211

Palisaden sind unzulassig, um Tienvanderungen (z.B. lgel) zu ermglichen.

Entwésserung, Schichtwasser

2.11.1 Regenwassersammelbehalter mit einem Fassungsvermégen von mehr als 1000 Jir.

ditrfen aus ortplanerischen Grinden nur unterirdisch angelegt werden.

2.11.2 Im Moranengebiet ist grundsatzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen.

Keller und Lichtschéchte sind wasserdicht und auftriebssicher harzustellen.

Verkehrsgerdusche Staatsstralle 2258

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Haidbichl "Obernburger Strafie,”
missen bei Neuarrichtung, wesentl. Enweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung in
nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen Raumean (Aufent-
haltsraurne mit schitzenswerten Nutzungen nach Malkgabe der DIN 4108 "Schallschutz im
Hochbau") * die Anforderungen an das resultisrende Schallddmm-Mal gemal den er
mittelten und ausgewissenen Larmpegelbereichen nach Tabelle & DIN 4109/11.89 - Schall-
schutz im Hochbau- erfillt werden,

Lérmpegelbereich | MaidgeblicherAufienlimmpezelnach Erlorderlichesresultisrendes
semél DN410Y DIk 1w Lufchallddmmmal
Tabell=f i=ermiteleerlienrieilungsperc+34H) erf R o Tndl
] hisss 30 |
[l A=) a0
1| Gl-63 35

T M Rdwme, die nicht dem dauermdan Aufenthalf von Personen dicnen, wie Kiichen
fAusnahnre Wohlnkiichent, Bader, Dialen, Fure oder Wirtschaffsraume siolfon nach
DN 4908 (Schallachuiz im Hochbag) keine schiffzenswarfon R&ume dar,

—




213

An Gebiudefassaden mit Beurtellungspeaeln grafer 45 dB (A) nachtsiber

sind liftungstechnisch notwendige Fenster van schutzbediirftigen Wahnraumen, die vor-
wiegend dem Schiafen dienan (Schlaf- und Kinderzimmer), unzulassig.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn dig betroffenen Réume mit schallgedémmten LOftungs-
einrichtungen ausgeriistet werden oder durch bauliche Matnahmen (Beliftung Gber
Fenster in von Uberschreitungen nicht betroffener Fassaden, Wintergartenkonstruktionen,
verglaste Balkone oder schalltechnisch gleichwertigs Lésungen} vor Verkehrsl&rm-
immissionen geschitzt werden.

Sonstiges

2.13.1 Weitere Gestaltungsvorschriften enthiit die "Ortliche Bauvorschrift fur dig

Gemeinde Prutting vom 04 .12 189856",
Sie hat im Bersich des Behauungsplanes erganzend Goligkeit, soweit in diesem
Bebauungsplan nicht ausdrickiich anderes ausgesagt ist.

3.0 [HINWEISE]

3:1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.8

£ s

2.8

- Bestehende Wohngebiude
Eestehende Nebengebsude

—— Bestehendes Grundstlicksgrenze

______ Vorgeschlagenes Grundsticksgrenze

121 FlurstOaknummer

~="= 304 Hehenlinie

Z: B H Gebaudebezeichnung

Uberqangsredelung

Fir die im Plangebiet bereits vorhandenen Gebaude und Anlagen kammen die

Bestimmungen dieses Bebauungsplanes zur Anwendung. sobald durch Umbauten oder

Renovierungen, Neu- und Umpflanzungen usw, Anderungen vorgenommen werden, fOr die

der Bebauungsplan Bestimmungen enthalt
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310

312

Hahenfestsetzung der Gebdude

Die Hohenfestsetzung erfolgt mit Einvernehmen mit der Gemeinde. Bei Hanglagen

ist bei Bauantragstellung eine Gelandeaufnahme des urspringlichen Gelandes bezogen
auf unveridnderliche Hohenpunkte (z.B. Kanaldeckel Vermessungspunkie o. 2.3,
vorzulegen.

Fassadenbegrinung

Die Gebaudewinde mit geringen Offnungen (Garagen- u. Carportwande) sallen
mit Kletterpflanzen oder Spalierbdumen begrint werden. Rankgerlste . Pergolas
und Spaliere sollen sich in Material und Gestaltung dem Stil des Hauses

und des Baugebietes anpassen,

Regenwasseratileitung

Eine Versickerung nach NWFreiv und TRENGW ist innerhalb des Plangebietes

gemal hydrogeologischer Untersuchung des Blros Cebauer Ingenieur GmbH

nicht méglich. Dag anfallende MNiederschlagswasser kann mit Zustimmung der

Gemeinde in den gemeindlichen Stralenentwasserungskanal eingeleitet wardan.
Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf affentliche Verkehrsfiichen oder benachbarie
Grundsticke abgeleitet werden. Einleitungen von Oberflachenwasser in den gemeindlichen
Schrmutzwasserkanal sind unzuldssig.

Anfallendes Miederschlagswasser, welches nicht auf dem Baugrundstiick versickert werden
kann, soll in geschlossenen Regenwasserspeichern mit einem Rickhaltevolumen von

mind. 3 m® (Uberlaufhaufigksit 0.2 1/a) vorerst zurdckgehalten werden. Das Uberwasser wird
mit einem Drosselabfluld von 0.50ltr/sec der gemeindlichen Regenwassermulde am "Burger
Moos" zugefihrt.

Das Merkblatt "Einbauskizze Regenwasserrevisions- und Sickerschacht” der Gemeinde
Frutting ist zu beachten.

Negative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberflachenwasser auf hangab-
warts gelegene bauliche Anlagen sind zu vermeiden (vgl. Ziff. 252
Ihsowelt gelten die gemeindlichen Satzungen.

Trinkwassernversorgung, Abwasserentsorgung

Hinsichtlich der Trinkwasserversargung ist die Satzung des "gemainnitzigen Versins fur
\Wasserversorgung eV " Sitz Obernburg und far die Abwasser-
entsorgung die gemeindliche Satzung in der jeweils glltigen Form zu beachten.
- Samtliche Bauvorhaben missen vor ihrer Fertigstellung bzw. Beziehbarkeit
an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen sein,
-Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage anzuschlieen,

Landwirtschaft

Cie Erwerber bzw, Bebauer der Baugrundstiicke haben die ertstbliche Landbe-
wirtschaftung im Urnkreis ohne Einschrankungen zu dulden, ebenso sonstige im
iandlichen Bereich iiblichen Gersusche und Immisionen,

Es wird empfohlen, die Verpflichtung privatrechtlich auch anderen Nutzern
(Mieter, Pachter o. &) aufzuerlegen,

[17]




3.14 Solaranlagen, Antennenanlagen. Photovoltaikanlagen

Per Einbau von Solaranlagen zur Brauchwassererwdrmung wird empfohlen.
Sie mussen in die Dachflache integriert oder parallel zur Dachflache ausgerichtet werden,
Antennenanlagen sind unauffallig am Gebaude anzubringen.

3.15 Pflanzabsténde zu landwirtaschafilichen Flachen

Der Grenzabstand flr Pflanzungen an der Grundsticksgrenze betraat 2.00 m fur
Baume und Stréducher mit einer Wuchshéhe von bher 2,00 m, ansonsten 0,580 m.
Sobald fur landwirtschaftliche Grundstticke sine Schmélerung des Sonnen-
lichtes zu enwvarten ist, erhoht sich dieser Planzabstand auf 4,00 m, Geselzes-
grundlage ist Art. 4B ff AGEGE v, 20.08.1982.

3.18 Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die beal der Verwirklichung des Vaorhabens zutage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind der Denkmalschutz-
behirde unverziglich bekannt zu machen,

317  Schalliechnische Beurteilung

l=gt man die Orientisrungswerte der DIN 18008, Beiblattt fir die Bewertung Almgemeiner Wohngebiste zugrunde,
mrgeban sich falgende Uberschreiungen:

Bere-:hne_te maximzle Userschraitungsn an den Gebsuden 1 bis 8 nach MaRgaka der
OiM 18005, Beinlatt 1

Tag MNacht

OWEE dB(A) W 45dB {A) Uberschraitung
Bazaichning Tag Macht

dB{A) dBE(A] Tag Macht
Haus 1 {Baufenstar) : 56 43 + 1 +3
Haus 2 {Baufenstar) 56 48 +* 9 + 3
Haus 3 {Baufenstar) 56 _ 48 + 1 + 3
Haus 4 (Baufenstan 56 48 + +3
I1aus & (Baufenster) 56 48 +1 &
Hzus & (Baufensier) 56 49 4 w4

#ls Geschosshéhe wurden hier bei 2,78m bzw 5,50m (Annahme FOK) angeromman

Dier Machtrichtwart von 45 dBE (A} kann nur an den Westfassadan der Gebaude 1 bis B eirgenallen werden. An aler
anderen Faseaden sind Uberschireilungen von 1 bis 4 dB (A) gagehen (siehe Anlage 2 der "schaltechnischen Linter-
suchung”y. Die in der Anlage 4 bzw. 5 der "schalltachnischen Unlersuchung'dargestallten Beurtsilungsoegel tir die
Stockwerke EG bzw, 1.06 zegen, dal in der Machtzeit im EG nur an ger Ostfazsade bzw. bei den Gebiucen §

und & auch an der Mordfassade dar Richtwerl Oberschotter wird. An allen anderan Fassaden kanh dar Tagaes-
richitwert von S5dB{A] eincehalten warden.

Die Festzetzungsvarschiage fur der Bebauungselan vor der Fz. BKK in dar schalltechnischen Untersuchung {Trend-
procnose cer Yerkehrsbelasiung) vam 18.05.2014 (Nr 7). werdan im Bebauungsplan tbhernemmen. Eine Angabe von
Lamrpeaelbersichen afolgl grundsézlich dann, wenn der Orienterusgswer: dokumentier: ist. Dies ist im vorlizgenden
Fall fur die Gebéaude 1 bis 6 gegeben. Durch gesignete Malinahmen kann aber cafir gesorgt werden, dass dia An-
Forderungen an gesunde Véonnverhalinisse, inshasondare fiir Schlafréumsa, gewahrt werden, nur die Erfillung der
Anforserungen der BIN 4108 (7) beziglich das erfordetlichen resuitisrendan Schallddmmmaltes derdubenbauteils

154 higr nicht ausreichend.




Eventuell kinftige Forderungen auf sine Erstatiung von Larmsaniarungsmatinsamen durch den Stralenbaulast

tragar kénnen gemali Verkehrslammuvererdnung {1 €.BImSchV) durch den Eigentiimer nicht geltend gemacht werdan.

317 Telekommunikationstechnizsche Wersorgunog

Irv allen Strallen bzw. Gehwegen werden geeignete und ausreichende Trassen | ca, 30om)
fur die Unterbringung der Telekemmunikationslinien vorgesehen. Im Bereich ge-

planter Baumpflanzungen sind Leerrahre vorgesehen, die die Unter-

haltung sowie die Enweiterung der Telekommunikationsfinien eflauben.

318 Darstellung des varhandenen baw. neugeplanten Gelandes

Auf allen Gebdudeansichten des Bauantrages sind sowohl das vorhandene
gls auch das geplante Gelande entlang aller Aullenwénde, bis zu den Grund-
stlcksgrenzen einschliefllich Anschiuss an das Gelande auf dem Nachbar-
grundstick oder bis zum Ubergang auf das vorhandene Geldnde auf dem
Baugrundstiick, mit Héhenkoten bezogen auf Mormalnuil (NNY darzustellen
(58 Abs. 3 BauVorly).

3.18 umgebungsorientierte Baugestaltung

Auf Grund der Ontsrandlage ist auf sine umgebungsorientrierte Baugestaltung
und sine angemessene lanschaftliche Einkindung zu achien.

4.0 [ BEGRUNDUNG]

Begrlindung mit Umweltbericht siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage einer DFK gefertigt.

Fur eventuell damit verbundene Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur Mali-
entnahme ist der Plan deshalb nur bedingt geesignet.

73]




Verfahrensvermerk
Bebauungsplan Nr. 36 ,Haidbichl - Obernburger Strafie”

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.03.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
01.04.2014 ertsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans
In det Fassung vom 17.06.2014 hat in der Zeit vom 10.07.2014 bis 11.08.2014
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans In
der Fassung vom 17.06.2014 hat in der Zeit vom 03.07.2014 bis 11.08.2014
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.04.2015 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 08.04.2015 bis 18.05.2015 beteiligt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.04.2015 wurde mit
der Begrlindung gemar § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.04.2015 bis
18.05.2015 éffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.05.2015
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.04.2015
als Satzung beschlossen.

Gemeinde Prutting, den 20.05.2015

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 27.05.2015 gemat
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten,

& :
Gemeinde Pyutting, den 2 9. lufil 2018
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Teil 1 Begriindung

l. Anlass der Planung, Ziel und Zweck der Planung

L1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Prutling beabsichtigt im Ortsteil Haidbichl eine &stlich der Obernburger
Strafle angrenzende Flache fir die orlsansdssige Bevélkerung als Allgemeines
i Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO auszuweisen.

Deshalb unterliegen die neuausgewiesen Flachen Uberwiegend dem Einheimischen-
modell, um regulierend auf die Baulandpreisentwicklung einwirken zu kénnen.

1.2 Yorbereitende Bauleitplanung

Derzeit befindet sich die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Genehmigungsverfahren. In dieser Anderung wird das Plangebiet als ,Allgemeines
Wohngebiet ., gem. § 4 BauNVO mit Flachen fir die Orlsrandeingrinung dargestelll,
Der aufzustellende Bebauungsplan kann nach Anderung des Flachennutzungsplans
damit gemalk § 8 Abs. 3 BauGE aus dem FNF entwickelt werden.

Das geplante Baugebiet grenzt an bereits bestehende Wohnbebauung an.

1.3 Lage des Plangebiets

Cras Plangebiet mit einer Flache von ca. 5070 m? liegt am dstlichen Orterand von
Haidbichl, Das geplants Baugebiet grenzt an bereits bestehende Wohnbebauung
und fuhrt die Bebauung 1angs der Obernburger Stralle in nordlicher Richtung fort
CHe gegenidberliegende Stralienseite ist bereits einreinig mit Wohnhausern bebaut.

Im Norden und im Osten grenzl das Plangebiel an landwirischaftlich genutzte
Grinlandflachen. Ostlich des Plangebietes verlauft die Staatsstralle 2355 in einem
Abstand von ca. 80 m,

) Bisherige NMutzung und Yegetationsbestand

Derzeil wird die nevausgewissene Flache langs der Obernburger Stralie als
Grilnland landwirtschaftlich intensiv genutzt. Die betroffenen Grundstiicke weisen
keinen Gehilzbestand auf. Das Geldnde fallt nach Csten hin in Richtung Staatstralie
leicht ab.

Lhe umgebende Bebauung entlang der Obernburger Stralie setzt sich haupts8chlich
aus Einfamilienhdusern zusammen.

1.6 Bestehende Eigentumsverhilinisse

LHe Fldchen befinden sich teils im Eigentum der Gemeinde Prutting und teils in
Privalbesitz.
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Bebsuungspian MNr EE.Dbemburger_StmEc‘ Fegrindung Stan_d Wai 2015
1. Planung
1.1 Siddiebauliche Festsetzungen

Das Flangebiet wird als Allgemeines Wohngebist' (WA) nach § 4 BauNVvO
ausgewiesen, Da dieses Gebiet vorwiegend dem Wohnen vorbehallen bleiben sall,
sind Anlagen und Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4, 5 BauNVO nicht zuldssig. Es
handelt sich hierbei um Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwallungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

In dem Bebauungskonzept mit Einzel- bzw. Doppelhausern soll die lockere
Bebauung der gegenlberliegenden Stralenseite der Obernburger Stralte
Obernommen werden. Es werden Baugrundsticke in unterschiedlichen Groen
angeboten, wobei das kleinere Grundstiick nur mit einem Einzelhaus, die gralieren
wahlweise mit Einzel- bzw. Doppelhausern bebaut werden konnen.

Die Bebauung passt sich den vorhandenen topografischen Verhaltnissen an. Hierfir
wurden die Baugrenzen in der Ortlichkeit aufgenommen und die Héherlage fiir jedes
Waohngebaude ermittell.

Das Mal der baulichen Nutzung wird wegen der Lage am Orisrand durch die
Grundflachenzahl bestimmt und auf 0,22 begrenzt.

Die Lage der Hauptbaukorper wird durch die Darslellung iiberbaubarer
Grundsticksflachen im vorliegenden Plan festgelegt. Innerhalb dieser Baurdume wird
die Stellung der Gebaude durch die Firstrichtung geregelt. Die Firste kéinnen
wahlweise in Nord-5id-Richtung baw. Osl-West-Richtung, jedoch nur Gher die
langere Gebaudeseite verlaufen. Die maximale Hohenlage der Oberkante
Kellerdecke wird im Plan fir jedes Gebaude hezogen auf Normalnull (NN)
angegeben. Die topografischen Verhallnisse des Urgeldndes werden dadurch auf
die Héhenlage der Gebdude (bertragen. Grolere Gelandeunterschiede zwischen
den Bauparzellen sollen dadurch vermieden werden.

Die Hauplbaukdrper sind im Hinblick auf die benachbarle Bebauung und
Siedlungsstrukiur Zweigeschossig mit einer Beschrankung der Wandhohe
vorgesehen. Mit der Begrenzung der Wandhdhe bezogen auf die Oberkante
Kellerdecke soll vermieden werden, dass am Orlgrand zu grofie Wandhdhen in
Erscheinung treten. Die Zah| der Vollgeschosse wurde mit zwei festgelegt, wie es der
umgebenden Bebauung entsprichi.

Um familiengerechte Wohnungen zu gewshrleisten, wurde die Zahl der zuldssigen
Wahnungen auf zwel Wohneinheiten begrenzt. Dies soll auch der Bewahrung des
Dorfcharakters dienen und eine lypische Vorstadtsiedlung verhindern. Weitere
Waohnungen hatten zusatzliche Stellplatze bzw. Garagen zur Folge, die wegen der
zustzlichen Uberbauten Grundstiicksflachen stadtebaulich nicht gewollt sind.

Um eine flir die Orsrandsituation charakteristische, ruhige Dachlandschaft zu
erzielen, sind flr die prégende Baustruktur der Haupl- und Nebengebiude
flachgeneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 18-28 Grad und mit roter,
schwarzer oder brauner Dacheindeckung festgesetzt.

Garagen, Carports und Stellplétze sollen innerhalb der im zeichnerischen Teil
ausgewiesenen Flachen erstelll werden. Die Zufahrisfiachen zu den Garagen bzw.
den Stellpldtzen dirfen zur ErschlieBungsstralie hin nicht eingefriedet werden.
Entlang der Strallen betrdgl die Mindeslliefe der Vorstellflachen 5,50m. Garagen,
MNebengebidude und untergeordnete Bauteile sind mit Satteldachern aufzufihren.
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1.2 ErschlieBung

1.3 Grilnordnung

IL5. VER- UND ENTSORGLUNG

Die Haupterschlieftung des neuen Baugebietes erfolgl Gber die bereits vorhandene
Strafle Obernburger Strafle. Samiliche Ver- und Entsorgungsleilungen werden
unterirdisch verlegt, um eine harmonische Stralenraumgestaltung sicherzustellen.

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs missen je Wohneinheit zwei Stellplaize auf dem
Baugrundstiick hergestelll werden. Damit wird verhindert, dass der Strallenverkehr
durch parkende Fahrzeuge im 6ffentlichen Straltenraum behindert wird.

Drtsrand

Das Baugebiet grenzt im Norden und im Osten an landwirtschaftliche Flachen an. lm
Bereich der Neubauflachen befindet sich kein Baum- bzw. Strauchbestand.

Am nérdlichen und dstlichen Ortsrand des Plangebietes wird ein Griinlandstreifen
festgesetzt, um die Bebauung landschaftsvertraglich in die Umgebung einzubinden.
Innerhalb des Grinlandstreifens wird jegliche Bebauung untersagt und die Pflanzung
von Gehélzen und Biumen gefordert.

Zur weiteren Durchgriinung des Baugebietes ist pro 300m? Grundsilcksflache ein
groftkraniger Baum oder Obstbaum zu pflanzen.

Gestaltung der Sirallen

Die vorhandene Breile der Stralenverkehrsflachen von ca. 6,00m entspricht der in
der Gemeinde Prutting tblichen Stralienbreite und isl ausreichend fiir die
Erschlielung des Weohngebiets, Langs der Obernburger Stralle soll ein Gehweg
angelegt werden. Durch die Anlage von drei Pflanzinseln soll der Fahrzeugverkehr
abgebremst werden.

L4, WASSERWIRTSCHAFT

Die Gemeinde Prutling beaufiragte das Biro Gebauer Ingenieur GmbH mit einer
hydrogelogischen Untersuchung, Dabei wurde festgestellt, dass die vorgefundenen
Baden fir die Ausbildung von Sickeranlagen infolge ihrer geringen Durchlassigkeit
nicht geeignet sind.

Das anfallende Oberfidchenwasser der Strallen und das Niederschlagswasser der
privaten Flachen wird zunédchst in Regenwasserkanalen gesammell und dann der
Regenwassermulde am ,Burger Moos" zugeleitet. Nach einer Vorreinigung durch
eine Oberbodenpassage wird das in der Regenwassermulde gesammelts
Niederschlagswasser mittels sines Drainabflufies in das ,Burger Moos® eingeleitet.
Die Fléache fir die Regenwassermulde liegt auferhalb des Plangebiets und ist
deshalb nicht im Bebauungsplan dargestelit.

Im Geltungsbereich kéinnen Wasser-, Strom- und Kanalanschlussmaglichkeiten
jederzeit erstellt werden. Eine Abwasserleitung ist bereits in der Obernburger Strafie
vorhanden.

Die Pflege - Strafienreinigung, Schneerdumen, Kanal — wird entsprechend den
gesetzlichen Anforderungen bzw. den gemsindlichen Satzungen von der Gemeinde
Prutling Ubernommen. Die Trinkwasserversorgung des Baugebietes erfolgt Uber die

g
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Wasserversorgungsanlage des ,Gemeinniitzigen Verein fir Wasserversorgung e V."
mil Sitz in Obernburg.

Die Stromversorgung erfolgt durch einen externen Nelzbetreiber. Die Gebaude
werden mit unterirdisch verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz
angeschlossen.

Der anfallende Hausmill wird durch die Millabfuhr des Landkreises Rosenheim
heseiligl.

[.6. STATISTIK

Gesamtflache des
Gellungsbereiches
Metlowohnbauland ca d4382m?

Verkehrsflachen,
Birgersteig dffentlich

Werkehrsflachen, Grund-
stickszufahrten

ca. 5074m? = 100%
BE 36%
g 00%

ca. 45¢m*

I

ca. 235m° 4,64%

Anzahl der Hauseinheiten: &

Einzelhduser neu; 1

Einzel- od. Doppelnduser 5
neu:

I.7. EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Die Gemeinde wendet die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung an. Als Grundlage dafiir
dient der bayerische Leitfaden ,Bausn im Einklang mit Natur und Landschaft™.

Der Bebauungsplan erflilit die Voraussetzungen fiir die Anwendung der vereinfachten
Vorgehensweise gemaf ,Checkliste”. Die Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise liegt
als Anhang bei,

I1.6. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Planungsgebiel stékt an landwirtschaftlich genutzie Flachen, Die Bauwerber haben die
durch die orisibliche Landwirtschaft entstehenden Gerdusche und Immissionen zu dulden.

1.9. VERKEHRSLARMBELASTUNG

Die 16, BiImSchV stellt den oberen Ermessungsspielraum in der stédtebaulichen Planung
dar. Die Grenzwerte sind daher beim Nebeneinander von Verkehrsweg und Baugebiet ein
gewichtiges Indiz daftr, wann mit schidlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrs-
gerausche zu rechnen ist

Die Gemeinde hatin |hrer Abwagung die Were der 16.BlmSchV als obersle Begrenzung
des Ermessensspielraums der stddtebaulichen Planung angesehen, woraus sich an den
geplanten Wohngebauden 1 bis 6 keine Uberschreitungen der Grenzwerte in der Tages-
und Machtzeit ergeben.

Legt man die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 fur die Bewertung Allgemeiner
Wohngebiete (WA) zugrunde. kommt es an den Ostfassaden der Gebdude 1 bis zu einer

0y
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Richiwerliberschreitung von 1 dB{A} in der Tageszeil. Der Nachirichtwert von 45 dB(A)
kann nur an den Westfassaden eingehallen werden. An allen anderen Fassaden sind
Uberschreitungen von 1 bis 4 dB(A) gegeben.

Es rmuss durch geeignete Maknahmen dafiir gesorgt werden, dass die Anforderungen an
gesunde Wohnverhalinisse, insbesondere fur Schlafraume gewahrt werden. Dies kann z.B.
durch geeignete Geb&udeanordnung und Grundrissgestaltung, verglaste Balkone,
Winlergarten, bauliche Schutzmalnahmen — Situierung von Schlaf- u. Kinderzimmern in
schallabgewandten Geb&udebereichen, Belliftung tber nicht betroffene Fassadenseiten
etc.- vargesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

.10, AUSWIRKUNGEN

Durch die geplanten Mabnahmen isl zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung die
perstinlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet oder in den angrenzenden Gebieten
wohnenden oder arbeitenden Menschen nur in einem vertretbaren Maf beeintrédchtigen
werder.

.41, KOSTEN

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung werden
voraussichilich folgende Kosten entstehen:

Aushau der Wasserversorgung' Hauptstrang € Bestand
Anschlisse € .09%
Ausbau der Abwasserbeseitigung Hauplstrang € Bestand

Anschliisse € 8 adt

Ausbau der Oberflachenwasserbeseitigung Hauptstrang € Bestand ¥Z.cco
Umbau der Strafte . Neubau des Birgersteiges € 33000
Leerrohre Breitbandkabel, Beleuchtung Beschilderung € A5 K0
Honorare, Grunderwerb, Vermessung € A2
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1 EINLEITUNG
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des

Bebauungsplanes

Um fiir heimische Bauwerber Bauland zu schaffen wird der rechtswirksame
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren (13. Anderung des Flachennutzungsplanes)
gedndert. In dieser Anderung wird der Gellungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
als ,Allgemeines Wohngebiet” dargestellit.

Am dstlichen Orisrand von Haidbichl soll {lr einen noch unbebauten Bereich die
planungsrechtliche Voraussetzung fir eine Wohnbebauung bestehend aus Einzel- und
Doppelhdusern geschaffen werden. Das geplante Baugebiet grenzt an bereits bestehende
Wohnbebauung und fihrt die Bebauung l&ngs der Obernburger Straiie in nérdlicher
Richtung fort.

Die gegenliberliegende Seite der Obernburger Strafle isl bereits einreihig mit Wohnhadusern
bebaut.

Mit den geplanten Eingrinungsmalnahmen soll ein naturnaher Ubergang zur freien
Landschafl geschaffen werden.

Die nicht berbaubaren Flachen sind mit Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen und mit
Einzelb&dumen und Strauchern zu bepflanzen.

Planungsziel ist die Schaflung gesunder Wohnverhalinisse unter Beriicksichtigung eines
sparsamen Flachenverbrauches, geringer Versiegelung der Oberflachen durch Ausnutzung
bestehender Verkehrsflachen, sowie Eingrinungsmalnahmen zur Verbesserung des
Urtshildes.

2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

1.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bavyern (LEP)

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Naturraum 038 ,Inn-Chiemsee-Higelland®
Die Gemeinde Prutting ist dem , Allgemeinen landlichen Raum® zuzuordnen.
{(Strukturkarte Anhang 12 a Region 18)

1.2.2 Regionalplan

Landschaftliches Vorbehalisgebiet
Das Plangebiet liegt in keinem Landschaﬁllchen Vorbehalisgebiel”

s L FH 1 uthno

Auzschnitt Regionalplzn




" GEMEINDE PRUTTING
Bebauungsplan Mr 36 ,Obernburger Strate” Begrincung Siand Wai 2005

1.2.3 Biotopkartierunag

Das Untersuchungsgebist ist in nachfolgenden Karten dargestelll:
= Biolopkartierung TK 8138 Rosenheim
= Gebiele Natura 2000 Bayern Stand Dez. 2004 Karte 8138 Rasenheim

In den oben genannten Karlen gibt es keine Eintragungen, die das Baugebiet
hetreffen.

Auysschnitt Binlepkartierung

1.2.4 Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting

Der Flachennutzungsplan 13.ﬁ.nderung befindet sich Im Genehmigungsver-
fahren. Das Giberplante Gelande ist in der 13 Anderung als ,Allgemeines
Wohngebiet” (WA) dargestellt,

Ausschritt Flachernuzungzplan
TdAnderung Stand 111213

1
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3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile /Bestands-
aufnahme

3.1 Aktuelle Nutzung
Das Uberplante Areal ist bisher unbebaut, und wird derzeit als Gronland landwirt-
schaftlich genutzt
Innerhalb des Plangehistes befindet sich kein Gehdlzbestand.

3.2 Schutzgut Mensch
Verkehresbelasiung
Die Obernburger Stralle wird Oberwiegend durch den Anliegerverkehr beansprucht.
Dadurch entsiehl eine geringe Verkehrs- und Immissionshelastung der Bewohner.
Verkehrslarmimmissionen
Das Plangebiet wird Verkehrslarmimmissionen der Slaalsstralie 2359 ausgesetzt.
Der geringste Abstand zwischen Fahrbahn und Waohnbebauung betragl ca. 90 m,
Landwirtschaftliche Nutzung
Die an das Plangebiet angrenzende Griinlandflachen werden landwirtschaftlich
intensiv genutzt. Bedingt durch die Bearbeitung der Flachen entstehen Larm-, Staub-
und Geruchsbelastungen.
Erholungsraum
Das Plangebiel hat keine Bedeutung flr die Erholungsnutzung.

3.3 Schutzgut Pflanze
Die landwirtschaftlichen Flachen werden derzeit intensiv bewirlschaftet und in
wechselnder Abfolge gemaht. Den betroffenen Flachen kammt daher aufgrund fhrer
Artenarmut nur eine geringe Bedeulung zu. Geschiitzte oder gefahrdete
Fflanzenarten sind im Plangebiet gemal Biotopkariierung nichl vorhanden. Eine
Erfassung der Pilanzenarten fand nicht statt.

3.4 Schutzgut Tier

VWegen der geringen Strukturierung und den haufigen Stérungen durch die
landwirtschaftliche Nutzung sind keine geschitzten Tiere betroffen, da sie hier keinen
geeigneten Lebensraum vorflinden. Innerhalb des Plangehietes befinden sich keine
schitzenswerten Gebiete gemalt Biotopkartierung bzw, Artenschutzkartierung. Eine
akluelle Erfassung einzelner Tiergruppen fand nicht statt.
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3.5 Schutzgut Boden

Innerhalb des Plangebiets besteht kein Altlastenverdacht.

Worbelastungen bestehen infolge landwirtschaftlicher Nutzung durch Anreicherung
von Nahr- und Schadstoffen (Gille, Dinger, Pllanzenschutzmitlel),
Bodenverdichlung, nachhaltige Yeranderung der organischen Bodenschicht und im
Bereich der Stralle durch Bodenversiegelung.

3.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser
Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

Grundwasser
Grundwasser ist im oberflachennahen Bereich nicht zu erwarten.

Nigderschliagswasser

Anfallendes Miederschlagswasser versickert auf den Griinlandfidchen bzw.
Ackerflachen. (

Ein Schadstoffrisiko besteht in Folge der langjahrigen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung im Bereich der Planflache.

3.7 Schutzgut Luft /Klima

Kleinklimalische Staueffekte und Stirungen des Luftaustausches innerhalb des
bebauten Bereichs langs der Obermburger Stralie treten wegen der geringen
Gebdudehohen nicht auf. Die angrenzende Wohnbebauung wverursacht nur geringe
Luftverunreinigungen, die hauptséchlich durch den Betrieb der Heizungsanlagen
verursacht werden. Messwerte (ber Luftverunreinigungen liegen nicht vor.

3.8 Schutzqut Landschaft

Das Baugebiet liegt am Gstlichen Orsrand von Haidbichl und ist nach Osten hin
leicht geneigt. An das Baugeldnde grenzen intensiv genlitzte Grinlandflachen, die im
Osten bis an die Staatsstralle ST 2359 heranreichen, Eine Ortsrandeingriinung ist
nicht vorhanden.

3.9 Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Kullurgiler

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kullurgiler (Bau-, Garten- und
Matlurdenkrnale) vorhanden. Der Katalog der archaologizchen Bodendenkmale weaisl
keine Fundstellen auf.

Sachgiter

Hochwerlige Sachgliter in Form von Wohnh&usern sind l&ngs der Obermburger
Stralie vorhanden.
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4.1

4.1.1

4.1.2

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands

Bei Durchfithrung der Planung

Schutzgut Mensch

Verkehrsbelastung

Der zusatzliche Anliegerverkehr auf der Obernburger Strafie erhéht geringfligig die
Verkehrs- und Immissionsbelastung der Bewohner. Der Einbau von Pflanzinseln
fuhrt zu einer Geschwindigkeitsreduzierung des anfallenden Fahrzeugverkehrs auf
der ,Obernburger Strafle”.

Verkehrslarmimmissionen

Gemal Verkehrslarmprognose vom 19.05.2014 wird das Plangebiet Verkehrs-
ldrmimmissionen der Staatsstralle 2359 ausgesetzl. Der Immissionsgrenzwert der
16. BimS&chV fur Allgemeine Wohngebiete liegt nachts bei 49 dB(A). Werden die
Werte der 16. BlImSchV angenommen, ergeben sich fir das Plangebiet keine
Uberschreitungen.

Legt man die Orientierungswerte nach der DIN18005 Beiblatt 1 fUr die Bewertung
JSllgemeiner Wohngebiete® zugrunde, ergibt sich eine Uberschreitung der Richiwerte
um 1 dB(A) tagsliber und um bis zu 4 dB (A) in der Macht.

Bei der Grundrissgestaltung der Gebaude ist daher darauf zu achien, dass
Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4108, die Anforderungen an das resullierende
Schallddmm-Malt gemai DIN 4109/11.89 — Schallschutz im Hochbau erfiillen.

Larm wahrend der Bauphase
Emissionen (Larm, Staub, Abgase) durch Baumaschinen treten wahrend der

Bauphase der neu zu errichtenden Gebdude auf. Die Grenzwerte der AVY- Bauldrm
sind einzuhalten. In der Nachtzeil sind intensive Bautdtigkeiten nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Ausweisung des Flangebieles kommt es zu einer dauerhaften
Versiegelung von Teilbereichen durch Gebaude, Zufahrien und Verkehrsflachen.
Dies bedeutet einen geringen aber dauerhaften Verlust von natdrlicherm Lebensraum.

Durch die Bepflanzung des festgeselzien Eingrinungsstreifens entsteht ein
Gehdlzsaum bestehend aus heimischen Laubhélzern und Stréuchern, mit dem auch
gin strukturierter Lebensraum fiir Insekten, Yogel und Reptilien geschaffen wird. Die
biologische Qualitat wird jedoch durch die intensive Pflege und Nutzung der
Gartenflidchen beschrankt bleiben.

Mit den festgesetzten griinordnerischen Mabnahmen wird der Eingriff minimiert.
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4.1.3 Schulzaut Boden

Durch den Meubau von Gebauden werden bislang unbebaute Fléchen versiegelt.
Die natiirliche Bodenfunktion in diesem Bereich wird beeintrachligl bzw. gestirt.

in den nichtiiberbaubaren Flachen bleibt die Wasseraufnahmefahigkeit erhalten.

Der Mahrstoffeintrag auf der Neubauflache durch die landwirlschaftliche Nutzung
entfalll.

4.1.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel wird durch die Planung und die Baumalinahmen nicht
beeinflusst.

Miederschlagswasser

Die vorgefundenen Boden mit geringer Durchlassigkeit sind fir die Anlage von
Sickeranlagen ungeeignet. Auf den Privatgrundstiicken sollen jedoch Schéchte zur
Fassung und Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser errichtet werden.

Das anfallende Oberflachenwasser der Stralten und das Miederschlagswasser der

privaten Flachen soll zundchst in Regenwasserkandlen gesammielt und dann der
Regenwassermulde am ,Burger Moos” zugeleitet, Nach einer Vorreinigung durch

eine Oberbodenpassage wird das in der Regenwassermulde gesammelte

Miederschlagswasser mittels eines Drainabflufies in das ,Burger Moos" eingeleitet. |

4.1.6 Schutzgqut Luft /Klima

Durch die Uberbauung durch Gebiude und Verkehrsflachen kommi es zu einer
geringfligigen Verdnderung der lokalen klimatischen Bedingungen (z.B. Erhdhung
der Warmestrahlung). ‘

Weiterhin kommt es durch den Betrieb von Heizungsanlagen und zusatzlichem
Anliegerverkehr zu Lufischadstloffimmissionen.

4.1.7 Schutzqut Landschaft ‘

Durch die geplanten Eingrilnungsmafnahmen wird der Ubergang zur freien
Landschaft naturnaher gestaltet. Dadurch werden negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild durch die Errichlung der Wohnbebauung ausgeglichen.

4.1.8 Schutzqut Sach- und Kulturgiiter

Kulturgidter sind von der Planung nicht betroffen.

Crurch den Meubau der Wohnh&user entstehen hochwertige Sachgiter,

4.1.9 Wechselwirkung der Schutzgiter

Durch die Neubaufldche Ist keine nennenswerte Erhdhung der Larmbelastung durch
Anliegerverkehr zu enwarten.
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4.2

Der Boden sowie der Wasserkreislauf werden in dem Eingriffsbereich durch die zu
erwartende Versiegelung in seinen Funktionen eingeschrankt. Die Ver-
ringerungsmalnahmen kdnnen die Auswirkungen nur minimieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden durch die Neupflanzungen von
Baumen und das Anlegen von Gérten neue Lebensraume fir Tiere und Pllanzen
geschaffen. Aufgrund der eingeschrankten Flache und der intensiven Gartennulzung
werden diese jedoch nur von geringer Bedeutung sein.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachen des neuen Baugebietes wilrden bei Nichtdurchfiihrung der Planung als
landwirlschaftliche Nutzflachen verbleiben und weiterhin landwirtschaftlich intensiv
genutzi. Der belroffene Boden bliebe unversiegelt und kénnte Niederschlagswasser
aufnehmen. Es misste Bauland an einer anderen Stelle in gleichen Umfang
geschaffen werden. Auf die Neugestaltung des Ortsrandes hétte die Gemeinde nur
wenig Einfluss.

Beweriung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

Schutzgut : __Auswirkung auf die Schutzgiiter
Mensch
Larm durch Anliegerverkehr -
Verkehrslarmbelastung durch ST 2359 | |-
' Pflanze [ Tier i
Eingriff ) -
Ausgleich _ 0
Boden -
Wasser _ -
Luft 0 |
Klima
groflbraumig 1]
klenrdumig : - B
Landschatisbild -
sach<Kulturgiiter + +
= sehr negatve Auswirkungan
- negaive Auswirtkungen
0 kailne Auswirkungen
I poaitive Auswirkungen
++ seht positive Auswirkungen

6. Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmainahmen

Schutzmalnahmen

Schutzgut Boden:  Reduzierung der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen durch die

Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,22

15
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Schutzgut Wasser:  Niederschlagswasser soll in Zwischenspeichern zungchst |
zurlickgehalten werden. Private Einfahrten und Stellplatze sollen
moglichst wasserdurchldssig ausgefiihrl werden

schutzgut Tiere,
. Pilanzen:
¢ Insekienfreundliche Beleuchtung,
= Anlage eines Eingrinungsstreifens unter Verwendung
l standortgerechter Gehdélzarten,
+ Einfriedungen ohne Sockal
- « Pflanzung eines Obsl- oder GroRbaumes je 300m?2
I Grundstlicksfldche
Schutzgut
Landschafl;
l = Naturnaher Ubergang zur freien Landschaft durch die Anlage
von Gehdlzstreifen
= Begrenzung der zuldssigen Wandhohe auf das Mal der
l umliegenden Bebauung. f

I.Prifung alternativer Planungsméalichkeiten

Der Gemeinde Prutting slehen derzeit keine ausreichenden waiteren Flachen am Hauptort
zur Verfligung, die eine Ausweisung eines Wohngebietes erlauben. Die Baugrundsticke |
sollen in erster Linie einheimischen Familien zu Verfligung gestellt werden.

8. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
{Monitorring)

« Schnurgeristabnahme vor Baubeginn durch das Bauamt
Jahrliche ﬂberprufung der gemeindlichen Entwasserungsanlagen
Priiffung der Vitalitat der Neupflanzungen auf dffentlichem Grund
¢ Die festgesetzien Mafnahmen zur Orsrandeingriinung werden van
der Gemeinde nach Abschluss der Baumalnahmen Lberprift.
3. Zusammenfassung Umweltbericht

Der Oberplante Bereich am éstlichen Ortsrand von Haidbichl ist hauptsachlich durch die
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Das zusatzliche Baurecht verursacht unwesentliche
Auswirkungen auf die Schutzgiiter, Geringfigige Auswirkungen sind durch den
Baustellenbetrieb zu erwarten. Durch die Umsetzung von granplanerischen Vorgaben wird
der Ortsrand verbessert.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende Ortstrafte Obernburger
Stralie. Dadurch fallt kein zuséatzlicher Verbrauch an Grund und Boden an

Die Grundstiicksausnutzung erméglicht die beschriebenen Vermeidungsmaflnahmen im
Flangebiat.

Unter Anwendung der ,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise” besteht kein weilerer
Ausgleichsfldchenbedarf,
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Teil 3 Checkliste zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

Checkliste zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

0. Planungsvoraussetzungen

0. Bebauungsplan mil integriertam

Dberflachenwasser wird in ain
Retentionsbecken eingalailel,
vorgereinigt und danach dem

<Burger Moos" zugefihr

Gritnordnungsplan v B ja 0 nein
1. VYorhabenstyp . )
1.1 Art der baulichen Mutzung Allgemeines VWohngebiet nach i . . ;
§ 4 BauNvO W ja o nein
1.2 Mald der baulichen Nutzung Die feslgesetzie GRZ betragt 0,22 v jEl O nein
2.5chutzgut Arten u. Lebensraume
2.1 Im Baugebiet llegen nur Flachen. die b : .
eine geringe Bedeutung flr Natur und zutreffend = Ja |onein
Landschaft haben. Flachen hiherer
Bedeutung werden nicht betroffen
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete = Eingriinung der Randbereiche
Malinahmen zur Durchgriinung und zur = Pllanzung eines GroRbaumes je » : L1 nein
Lebensraumverbesserung vargesehen. | 300m? Grundsticksfigche m |a
-?;.'échutzgut Boden = Sparsamer Umgang mil Grund
3.9 Der Versiegelungsgrad wird durch und Boden ( GRZ 0,22 ) / mia ONein
geeignete Malknahmen begrenzt | ja
= Anpassung des Baugebietes an
den Gelandeverlauf zur
[ Vermeidung grolierer
Erdmassenbewegungen
= Verwendung
versickerungsfahiger Beldge
{Schotterrasenstreifen zur
Bankettbefestigung)
4. Schutzqut Wasser )
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand | Kein Grundwasser im Griindungs- . |0 nein
zurn Grundwasser var, bereich der Gebaude v uja
4.2 Cluelien und Queliluren, Im Grilndungsbereich der Hauser
wasserfiihrende tritt kein Schichtwasser auf. ; | in |
Schichten und regelmaliig v B [ BRI
iiberschwemmte Bereiche bleiben
| unberGhrt.
4.3 Im Baugebiet zind geeignele Oberflachenwasser soll vorerst
Waltnahmen zum Schuiz des Wassears zwischengespeicher! werden J ; 0O nein
vorgesehen =nicht versickerbares m &
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5. Schutzgut Luft! Klima

Curch die Belauung wird wedear

4.7 Beider Planung des Baugebistes W . |o nein
widrde auf Frischluftzchneizen und eihe Frischiuftaschneise noch ein mja
zugehdrige Kaltluflentstehungsgebiete zugehdriges
geachtet. Kaltluftenistehungsgebiet
malgeblich besintrachtigt
| 6. Schuizgut Landschafishild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine Das Baugebiet grenzt einseitig an ‘/ ; nein
hestehends Bebauung an. eine bestehende BE'.'.IELIIJI'IQ. m Ja
6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte | Das Baugehiel beainlrdchligl
und fir das Landschaftsbild oder die weder exponierte, weithin v m jEi 0O nein
naturgebunde Erholung bedeutsame sichtbare
Bereiche Hohenricken/Hanglagen noch
kulturhistorische baw
landschaftsprigende Elemente;
mafkgebliche Erholungsriume
werden nicht beeinirichtigl
&.3 Einbindung in dig Landschall =Eingriinung der Randbereiche
mil Gehdlzplflanzungen v B Ja 0o fisin

Sind alle Fragen mit ,.ja" beantwortet, besieht kein weiterer Ausgleichsbedarf !




