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Festsetzungen

01. Geltungsbereich

02. Ar der baulichen Nuizung

03. Ma@ der baulichen Nutzung
SO 1

GRZ 0,2

Grenze des Geltungsbereiches= Umgrenzung einer
Teilfliche des LSG zum Schulz des Simssees und seiner
Umgebung vom 28.12.1976.

Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet"

zuldissig sind (Hauptanlage):

Wochenendhduser (einschl. Lauben) gem. §10 (1)
BauNVvVO,

Terassen.

allgemein zul@ssig sind:

Steliplétze und Garagen gem. §12 (2) BauNVO mit ihren
Zufahrten,

untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
gem. §14 BauNVvO.

nicht zuldssig sind:

flegende Bauten,

Einrichtungen fUr die Kleintierhaltung,

Keller und bauliche Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberfléche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird.

Sonstiges Sondergebiet ,Vereinsgebiet Segler- und
Ruderclub"

zuldssig sind (Hauptanlage):
Clubgebdude (einschl. Lauben),
Terrassen,

Bootskrananlage,

Slipanlage,

Bootsstelplatze,
Anhéngerstellpléize.

allgemein zul&ssig sind:
Stellplatze gem. §12 (1) BauNVO mit ihren Zufahrten

Abgrenzung der Sondergebiete

Grundfléchenzahl als HéchstmaB, hier 0,2 (SummenmaB aus
Hauptanlagen, Garagen und Stellpl&tzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO)

Zulassige Grundfl&iche GR von baulichen Anlagen in Quadratmetern als Héchstmal

GR Wochenendhéuser|einschl. Lauben) max. 60 m2 (Hauptanloge)

CR Terrassen

max. 15 m2 (Hauptanlage)

GR Stellplatze und Garagen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen

insg. max. 30 m2

SO 2

GRZ 0,7

Grundflichenzahl als HéchstmaB, hier 0,7 (Summenmal
aus Hauptanlagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO)

7ul&ssige Grundfléiche GR von baulichen Anlagen in Quadratmetern als HochstmaB

GR Clubgebdude (einschl. Lauben)

GR Terrassen

max, 200 m2
maix. 100 m2

GR Bootskrananlage, Slipaniage, Boofsstellplatze, Anhdngerstellplatze

WH 5,3

FH 6.4

Héhenlage der baulichen Anlagen

04. Bauweise/ Baugrenzen

Bauweise

.. —— e —— —— -

Abstandsfldchen

05. Baugrundstiicke SO 1

FBG 750

insg. max. 2000 m2

Wandhdhe in Metern als HéchstmaB, hier 5,3 m

Die Wandhéhe ist das MaB der Schnittlinie zwischen
Oberkante FertigfuBboden im EG und Oberkante
Dachdeckung, gemessen an der AuBenseite der
AuBenwand.

Firsthéhe in Metern als HochstmaB, hier 6,4 m
Die Firsthdhe ist das MaB der Schnittlinie zwischen
Oberkante FerfigfuBboden im EG und Oberkante First.

Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss = max. 20
cm Uber Oberkante héchster Geldndepunkt, gemessen
an den AuBenecken des Hauptbaukdrpers.

Eine abweichende Hdhenlage ist ausnahmsweise
zuldssig, wenn die vorgeschriebene Hohenlage zu
Geléndeveréinderungen fUhren worde.

nur Einzelh&user zul@ssig

Baugrenze

Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend
§ 23/3 Satz 2 BAuNVO zuldssig, soweit es sich um &in
Hervortreten von Gebéudeteilen in geringfUgigem
AusmaB handeli.

Vor AuBenwtinden von Gebduden gelten die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsfldchen
nach Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO).

Flache des BaugrundstUcks in Quadratmetern als
MindestmaB, hier 750 m2

FUr Grundstiicke, die zum Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes kleiner als 750 m2 sind, gilt als
MindestgréBe die tatséichliche GrundsticksgroBe,
Flsichenanteile auBerhalb der Sondergebiets-
abgrenzung werden nicht auf die MindestgréBe der
Baugrundsticke angerechnet.

04. Garagen/ Stellplatze/ Nebenanlagen

Umgrenzung von Fléchen fir Garagen/ Stellplatze und
Nebenanlagen.

Garagen/ Carports/ Stellpldtzen und Nebenanlagen
sind auch innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Stellplatzbedarf

Nebenanlagen

07. Verkehrsflichet

08. Fldchen fir Ver!

©

09. Oriliche Bauvol

Dacher

Wandhohe Garag

Einfiedungen

AufschUttungen/ /
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1, gemessen an der AuBenseite der
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die tatséchliche GrundstUcksgréBe.

> auBerhalb der Sondergebiets-

el ikt o~ 1F Alles Al AactrAR A ~lar

Stellplatzbedarf

Nebenanlagen

07. Verkehrsflachen

- e . g

08. Fladchen fiir Versorgungsanlagen

©

09. Orlliche Bauvorschriften

Dacher

Wandh&he Garagen/ Nebenanlagen

Einfriedungen

Aufschittungen/ Abgrabungen

SO1

max. 2 Stellplatze,

Garagen und Carports werden auf den Stellplatzbedarf
angerechnet,

SO 2
mind. 1 Stellplatz je 10 m2 Clubraumflé&che

Die maximale GroBe von Nebenanlagen bemisst sich
nach Abschnitt 02 (MaB der baulichen Nutzung) unter
Anrechnung von Garagen und Stellplatzen.

StraBenverkehrsfiéiche mit Gesamtbreite in Metern, hier
4,5m

StraBenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
FiGdche zugunsten der Anlieger und des Freistaats Bayern

Fl&ichen fUr Versorgungsanlagen, hier Elektrizitét

nur Satteldach mit First mittig Uber dem Gebdude und
parallel zur Gebdudel&ngsseite zuldssig
Dachneigung 20- 28° zuldssig

Wandhéhe in Metern als HéchstmaB, hier 3,0 m

Einfiedungen sind nur innerhallb der abgegrenzien
Sondergebiete, nicht jedoch zur Seeseite zuldssig unter
folgenden Bedingungen:

Héhe max. 1,0 m,

ohne Sockel,

Abstand Zaununterkante/ Boden mind. 10 cm,

offene Ansichtsfldche mind. 50%.

Gelandeverdanderungen durch Aufschittungen/
Abgrabungen sind unzuldssig, auch wenn die
MaBnahmen nach Bayerischer Bauordnung
verfahrensfrei waren.

Eine Abweichung davon in geringfUgigem AusmaB ist
ausnahmsweise zul@ssig, wenn die Einhaltung der
Verdnderungssperre zu einer wesentlichen Erschwerung
Aar nweackdermdRen Grundstiickenutzuna fiihren wiircda

Grinordnung

01. Private Gdrten im Bereich SO 1 ,Wochenendhaus*

Erhaltungsgebot/ ErsatzmaBnahmen

Hecken

Freifldchennutzung Gdarten

Freiflachennutzung Uferzone

Der Baum und Strauchbestand ist grundsétzlich zu erhalt
Ausnahmen sind im Einzelfall méglich, wenn durch die
Erhaltung die DurchfUhrung zul@ssiger Bauvorhaben
unzumutbar erschwert wird und wenn die untere
Naturschutzbehdrde dem Eingriff im Rahmen der
Baugenehmigung zustimmt.

FOr den Verlust sind an anderer Stelle des Grundsticks
Ersatzpflanzungen im Verhdltnis 1:1 durchzufUhren.
DurchfUhrungszeitraum spé&testens eine Vegetationsperic
nach Baumfdllung.

Gehdlzarten und -gréBen entsprechend der Artenliste
Abschnitt 04

Geschnittene Hecken sind unzuldssig.

Ersatzweise kbnnen zur optischen Abschirmung locker
angecrdnete Strauchgruppen gepflanzt werden.

Es sind dabei herkunftsgesicherte, gebietsheimische
Straucharten entsprechend der Artenliste zu verwenden.

zuldssig sind:
eine natrliche Entwicklung der Vegetation (Sukzession),

eine extensive gdrtnerische Pflege von Gras, Baum- und
Strauchbesténden.

unzul&ssig sind:

eine intensive gérinerische Nutzung,

jegliche DUngung,

der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

die Pflanzung fremdldndischer Gehdlz- und Wuchsforme
wie Trauer- und Hangeformen von Laub- und Nadel-
gehdizen, sGulen- und pyramidenfdrmige Gehdlze (z.B.
Thujen, Scheinzypressen), Gehdlze mit blauer Blatf&rbund
(z.B. Blaufichte, Blautanne)

zul@ssig sind:
eine extensive Nutzung als Wiese bzw. als Feuchtfiéiche m
RShricht und standortgerechten heimischen Gehdlzen

unzul&ssig sind:

die Entfernung oder wesentliche Ver&dnderung von
Uferbewuchs, von Réhricht bzw. Schilf und von
Wasserpflanzen,

das Eindringen in Rdhricht oder Wasserpflanzenbestéinde

der_!.EEnsotz von chemischen Mitteln zur Beseitigung oder
Bekdmpfung von R&hricht,

02. Stellplatze und Zufahrten im Bereich SO 2 ,Vereinsgebiet Segler- und Ruderclub*

Oberfl&chenbefestigungen

B e il o B

Platze zum Parken von KFZs, Abstellen von Booten und

Bootanhdngerm sind nur mit wassergebundene Decken
Zuldssig.
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FFH-Gebiet Simssee A6

Stand 11.11.2006

EinschlieBlich Uferzonen mit R&hricht,
Verlandungszonen + Schwimmblatt, . 4
Pflanzenbereiche, Feuchtwald i R

!
~ Bindungen/ Erhalt Erhalt des Baumbestandes am Ufer zur Bewahrung

der parkartigen griinen Kulisse als Ubergeng 2uden
geschlossenen Waldfiéichen und zur Einbindung der
Bebauung in die Landschaofi. Ty

dich zu erhalten. { Altersbedingte Baumfaliungen be

Gebiets-Nr, 8139-371 Il
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Bindungen/ Erhailt

Erhaltungsgebot

Aufforstungsgebot

VermeidungsmaBnahmen

Erhalt- und Pflegegebot

Erhalt- und Pflegegebaot

Erhalt des Baumbestandes am Ufer zur Bewahrung
der parkartigen grinen Kulisse als Ubergang zu den
geschlossenen Waldfldchen und zur Einbindung der
Bebauung in die Landschaft.

Altersbedingte Baumféllungen bedUrfen der Edaubnis
der Unteren Naturschutzbehérde und sind durch
Neupflanzungen von Laubb&dumen am gleichen
Standort zu ersetzen.

Gehdlzarten und -gréBen entsprechend der Artenliste
Abschnitt 04

FOr die Fallung von B&umen mit einem Stammumfang Uber
70 cm, gemessen 1 Meter Uber Boden, ist grundsatzlich die
Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde
notwendig.

WaldfiGchen

Der vorhandene Waldanteil darf nicht reduziert werden,
Eine Umwandlung von Wald in Wiese ist nicht zuléssig.

Die nachhaltige natur- und landschaftsvertragliche
Forstwirtschaft gemdaB § 5 Abs.3 BNatSchG ist gewahrleistet.

Abholzungen oder Auflichtungen (Kahlschlédge sind
unzul@ssig) sind durch Aufforstungen fi&ichengleich
innerhallb von 3 Jahren auszugleichen.

Anzustreben ist ein standortgerechter Mischwald mit
Baumarten aus der potenziell natidichen Vegetation (siehe
Artenliste)

V1- Bauzeitbeschrénkung

Baumfdliungen und Gehdlzrodungen dUrfen nurin den
Herbst- und Wintermonaten in der Zeit von Anfang Oktober
bis einschlieBlich Februar durchgeflhrt werden.

V2- Baufeldfreimachung

Oberbodenabtrag + Abtrag von Vegetationsdecken
ebenfalls nurin der Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar

V3- Okologische Baubegleitung
Einsaiz einer &kologischen Baubegleitung fir die
MaBnahmen aus V1 + V2

Nasswiesen

Erhalt und Pflege der Besténde

R&hrichtfléchen

Erhalt und Pflege der Besténde.

Eingriffe in die Réhrichtzone sind grundsatzlich nicht zul&ssig.
Niederschlagswasser ist deshalb landseitig auBerhalb des
dargestellten Rohrichtbestandes in den See einzuleiten.

04. Artenliste und Pflanzenqualitét fir Pflanzungen

Pflanzmaterial

Mindestpflanzenqualitét B&Gume

Artenliste B&ume

Es muss herkunftsgesichertes, gebietsheimisches
Pflanzenmaterial verwendet werden.

HochstGmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
16-18cm

Bereich grundwassernahe Fi&chen

Acer pseudoplatanus Bergahomn

Almiie Al idimesemy [~ e [,

Artenliste Strducher

Artenliste B&ume

Artenliste Stréucher

Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche
Pinus sylvestris Waldkiefer
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silber-Weide
Bereich grundwassernahe Fiéichen

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus eurcpaeus PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgcare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Salix viminalis Korbweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Bereich grundwasserferne Fidchen in Anlehnung an die
potenziell hatUrliche Vegetation des Hainsimsen-Buchen-
Waldes

Abies alba WeiB-Tanne
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula WeiB-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Picea abies Fichte
Populus tremula Zitterpappel
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix caprea Salweide

Bereich grundwasserferne Fiéichen

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus racemosus
Viburnum lantana

05. Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

B
6%.07

FFH-Gebiet Simssee
Gehiets-Nr, 8139-371

®

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechtes

Nachrichtliche Ubernahme kartierter Biotope ~geschUtzt
nach §30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG

Nachrichtliche Ubermahme des FFH — Gebietes Simssee

Ausgleichsflache

06, Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt

Ausgleichsfldchenbedarf

Ausgleichsfldchen im Geltungsbereich

Umgrenzung von Fléachen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.390 m2

Berechnung siehe Umweltbericht Abschnitte 10.1-10.6
Flurnummer: 781/39 (1)
Gemarkung: Prutting
EigentUmer: Gemeinde Prutting
Anrechenbare Ausgleichsfléche: 2.690 m2

Erlduterung siehe Umweltbericht Abschnitt 10.6
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Gemeindegrenze Prutting

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzeichen
Fumummer, z.B. 1078

bestehendes Geb&ude mit Hausnummer
bestehende Stege (evil. nicht lagegenau)

bestehende Hauptabwassereitung (Simssee Ringkanalisation)

Bdschungen

gestufter Waldrand

okologisches Bauen
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Es wird empfohlen, im Bereich SO 1 mittelfristig entlang des nérdlich
angrenzenden Waldes einen stufg aufgebauten Waldmante|
aufzubauen. Damit soll Sturmsci~&den sowohl im Wald wie auch an
den Gebduden vorgebeugt werden.

Ein gut strukturierter Waldrand bietet einen kleinréumigen Wechsel
von Strauchmantel, Staudensaum und den freistehenden

kann der Randbereich des dort Uberwiegend vorhandenen
Fichtenwaldes in die MaBnahme einbezogen werden,
Auflichtung durch Einzelstammentnahme auf e '
10 m und Einbringung standort tgerechter Laubhéizer
GrundstUcksseitig, angrenzend an den Wal
Str@ucherm auf einer Breite von 5m.

Es wird empfohlen, Sonnenenergie passiv (baulich) und aktiv
(thermische Solaraniagen, Photovoltaik) zu nutzen sowie
Regenwasser zu bewirtschaften,

I ,"'.



Esche
Traubenkirsche
Waldkiefer
Stieleiche
Silber-Weide

Fldchen
Hasel
Hartriegel
Pfaffenhltchen
Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Schwarzer Holunder
Salweide
Korbweide
Gemeiner Schneeball

Fldchen in Anlehnung an die
tation des Hainsimsen-Buchen-

WeiB-Tanne
Bergahorn
WeiB-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Wald-Kiefer
Fichte
Zitterpappel
Eberesche
Salweide

Fidchen
Hasel
Hartriegel
Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

s

>bieten und Schutzobjekten im
tes

= kartierter Biotope —geschitzt
\rt. 23 BayNatSchG

= des FFH — Gebietes Simssee

fUr MaBnahmen zum Schutz, zur
) von Natur und Landschaft

bericht Abschnitte 10.1-10.6

781/39 (T)
Prutting
Gemeinde Prutting
fliche: 2.690 m2
ericht Abschnitt 10.6
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Wasserspiegel Simssee

Wochenendhduser

Bestandsschutz

Wiederenichtung/ Neubebauung

Gemeindegrenze Prutting

bestehende GrundstUcksgrenze mit Grenzzeichen
Furnummer, z.B. 1078

bestehendes Gebdude mit Hausnummer
bestehende Stege (evil. nicht lagegenau)

bestehende Hauptabwasserleitung (Simssee Ringkanalisation)

Bdschungen

Wege, Stellfléichen (eventuell nicht lagegenau)

bestehende Garten, Wiesenfladchen

bestehende Waldfldchen

unbestockte Waldfldchen

aufgelichtete Waldfldchen mit privater parkartiger Nutzung /
ehemdlige Landwirtschaftsfidchen

Waldflachen (aufgeforstet mit Mischwald, teilweise Naturveriingung

EinzelbGume und Baumgruppen

Gewdsser

Teichrosen

Uferzone des Simssees

tiefer Bacheinschnitt mit steilen Bdschungen

ca. 470,00 0. NN

Wochenendhduser dirfen nur temporér genutzt werden. Eine
daverhafte Wohnnutzung ist unzul&ssig.

Bestehende Gebdude und deren Nutzungen/ bestehende
Einfiedungen genieBen Bestandsschutz, sofern sie zul&ssigerweise
erichtet wurden.

Bei Beseitigung vorhandener Gebd&ude/ Einfriedungen und deren
Neuerichiung und bei Neubauten gelten ausschlieBlich die
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

gestufter Waldrand

&kologisches Bauen

barrierefreies Bauen

Bodendenkmdler

Altlasten

Anlagen Versorgungstrager

Genehmigungspflicht von Anlagen
an Gewdassern erster Ordnung

Grundwasser

Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Entw asserungspléne

Plangrundiage

Es wird empfohlen, im Bereich SO 1 mittelfristig entlang des nérdlick
angrenzenden Waldes einen stufig aufgebauten Waldmantel '
aufzubauen. Damit soll Sturmschéden sowohl im Wald wie auch ar
den Gebduden vorgebeugt werden,.
Ein gut strukturierter Waldrand bietet einen kleinrGumigen Wechsel
von Strauchmantel, Staudensaum und den freistehenden
Gehdlzgruppen im Grundstick.

Dabei kann der Randbereich des dort Uberwiegend vorhandenen
Fichtenwaldes in die MaBnahme einbezogen werden.
Auflichtung durch Einzelstammentnahme auf eine Tiefe von max.
10 m und Einbringung standortgerechter Laubhdlzer.
GrundstUcksseitig, angrenzend an den Waldrand, Vorpflanzung vo
Str&uchern auf einer Breite von 5m.

Es wird empfohlen, Sonnenenergie passiv (baulich) und aktiv
({thermische Solaranlagen, Photovoltaik) zu nutzen sowie
Regenwasser zu bewirtschaften.

Es wird empfohlen, bereits in der Bauplanung alle Vorkehrungen zu
treffen, um Besucherm mit Behinderungen einen Aufenthalt zu
ereichtern Auf die Beratungsstelle ,Barmierefreies Bauen der
bayerischen Architektenkammerwird verwiesen.

Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu Tag
kommen, unteriegen der Meldepflicht nach Artikel 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege,
unverzUglich bekannt zu geben.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

Die zum Anschluss der Gebdude notwendigen Enrichtungen
nach MaBgabe der Versorgungstréger sind auf Privatgrund in
Abstimmung mit den GrundstUckseigentUmer zul&ssig und zu
dulden. Eine ungehinderte Zugéngigkeit ist zu gewdéhrleisten.

Der Simssee ist nach dem Bayerischen Wassergesetz (BayWa),
Anlage 1, Lfd. Nr. 77, ein Gewasser erster Ordnung.

Art. 20 BayWG in Verbindung mit § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHC
ist zu beachten.
Alle Anlagen, auch freigestellte Bauvorhaben und genehmigungs-
frei zu erichtende Anlagen néher als 60 m am Simssee unterliege
der wasserrechtlichen Genehmigungspflicht. Fir diese Vorhaben i$
eine wassemechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheir
Sachgebiet Wassemrecht, zu beantragen.

Werden fUr Bauarbeiten wasserhaltende MaBnahmen notwendig
so ist hierfUr rechtzeiltig eine wasserrechtliche Genehmigung beim:
Landratsami Rosenheim einzuholen.

Niederschlagswasser von den Dach- und Hofflééchen kann im
Rahmen des Gemeingebrauchs nach Art. 18 Bayerisches
Wassergesetz (BayWG) und unter Beachtung der Technischen
Regeln zum schadlosen Enleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW vom 17.12.200
in den Simssee eingeleitet werden.

Schmutzwasser ist in die gemeindlichen Schmutzwasserkandle
einzuleiten (Ringkanalisation).

Entwasserungspléne sind auch im Genehmigungsfreistellungs-
verfahren vor zu legen.

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundiage der
digitalen Flurkarte (aus GIS exportiert, erhalten am 29.01.2012).
FUr Unstimmigkeiten bei Grenzverldufen/ Gebdude- und
Landschaftsbestanden wird nicht gehaftet.
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Prédambel

Die Gemeinde Prutting erl@sst aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNnvO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Inhalts (PlanzV 90),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayemn (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgUltigen Fassung diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss gem. §2 (1) BauGB am 13.12.2011
2. ortsUbliche Bekanntmachung gem. §2 (1) BauGB am 15.12.2011

3. frGhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB)

4. frOhzeitige Beteiligung der Behérden und der Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

5. offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

é. Beteiligung der Behdrden und der Tréiger
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

7. emeute Sffentliche Auslegung gem. § 4a (3) i.V.m.

§ 3 (2) BauGB vom 08.10.2014 bis 24.10.201 4

8. emeute Beteiligung der Behérden und der Trager
o6ffentlicher Belange gem. § 4a (3) i.V.m. § 4 (2) BauGB

9. Safzungsbeschluss am 04.11.2014

PTG BN L fer o vsisscingasiia TR

Loy, Erster BUrgermeiste

10. ausgefertigt
\j‘

Prutting, den . /..o Yed

3

Mit der Bekanntmachung tritt/dér Bebauungsplan in Kraft.

Bebauungsplan und Begringdng liegen ab sofort im Rathaus der Gemeinde Prutting auf.
Jedermann kann sie wahrend der Dienstzeiten einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.
Auf die Rechtsfolgen gem. § 44, § 214, § 215 BauGB wurde hingewiesen.

vom 11.02.2013 bis 15.03.2013

vom 01,02.2013 bis 07.03.2013

vom 27.12.2013 bis 31.01.2014

vom 20.12.2013 bis 27.01.2014

vom 30.09.2014 bis 24.10.201 4

Gemeinde Prutting

Bebauvungsplan Nr. 31
~Simsseeufer"

Planfertigung

des Entwurfs vom 05.08.201 4
in der fortgeschriebenen F.

vom 04.11.2014
MaBstab 1:1000
1,83 m2

F&F

Planung

Dipl. Ing. Franz Fuchs
Architekt und Stadtplaner
Spinnereiinsel 3a

83059 Kolbermoor

GrUnordnung

Ing. grad. Manfred Huprich
Freier Landschaftsarchitekt
Hubertusstr. 5

83022 Rosenheim




Entwurf Bpl., 05.08.2014 i.d.F. vom 04.11.2014, Plot, 1-fach

Begrindung zum Entwurf Bpl., 05.08.2014 i.d.F. vom 04.11.2014, Print, 1-
fach

Plan zur Berechnung der Mindestgrundsticksfiéchen, 26.11.2013, Plot, 1-
fach (Anlage 3q)

Aufstellung der anrechenbaren GrundstUcksfldchen, 26.11.2013, Print, 1-
fach (Anlage 3b)

Berechnung der mitfleren GrundstUcksfiiche (Grundsticke SO 1),
26.11.2013, Piint, 1-fach (Anlage 3c)

Berechnung der max. Anzahl der Baugrundsticke, 26.11.2013, Print, 1-
fach (Anlage 3d)

Aufstellung der Grundfiichen und GeschoBe, 26.11.2013, Print, 1-fach
(Anlage 3e)

Berechnung der mittleren GrundflGche/ Grundstlck, 26.11.2013, Print, 1-
fach (Anlage 3f)

Berechnung der mittleren Wandhéhe/ Wochenendhaus, 26.11.2013, Print,
1-fach {Anlage 3g)

Planskizze zur Berechnung der max. Wandhdhe, 26.11.2013, Print, 1-fach
(Anlage 3h)

Begrindung zur Grinordnung mit Umweltbericht und Eingriffsregelung,
05.08.2014i.d.F. vom 04.11.2014, Print, 1-fach (Anlage 3i)

Gemeinde Prutting

Bebauungsplan Nr. 31
~Simsseeufer”

Planfertigung

Zusammenstellung

Planung

Dipl. Ing. Franz Fuchs
Architekt und Stadtplaner
Spinneregiinsel 3A

83059 Kolbemoor

GrUnordnung

Ing. grad. Manfred Huprich
Freier Landschaftsarchitekt
Hubertusstr. 5

83022 Rosenheim




Gemeinde Prutting

Bebauungsplan Nr. 31
wSimsseeufer”

Begrindung

. vom 05.08.2014

in der gednderten und
fortgeschriebenen Fassung
vom 04.11.2014

Planung

Dipl. Ing. Franz Fuchs
Architekt und Stadiplaner
Spinnereiinsel 3A

83059 Kolbemrmoor

Grinordnung

Ing. grad. Manfred Huprich
Freier Landschaftsarchitekt
Hubertusstr. 5

83022 Rosenheim
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01. Vorbemerkung

Die Gemeinde Prutting méchte die zwischen der Bahnlinie Rosenheim- Freilassing und dem Simsseeufer
liegende Gemeindegebietsfiiche mit einer Bauleitplanung Uberplanen, um die bestehende, zusam-
menhangende Wochenendhausbebauung im sidwestlichen Teilbereich und die bestehende Wasser-
sportanlage des Segler- und Ruderclubs unter Berlcksichtigung einer gebietsverraglichen Erweite-
rungsmaglichkeit zu ordnen. Gleichzeitig sollen auch die nordéstlichen, nurlUckenhaft bebauten FIG-
chen ohne erkennbaren baulichen Zusammenhang in den Geltungsbereich einbezogen werden, so
dass der gesamte Pruttinger Seeuferbereich erfasst wird.

Konflikte zwischen der bestehenden Bebauung und der Waldgesetzgebung bzw. der Landschafts-
schutzgebietsverordnung des Landkreises Rosenheim fUr das Simsseeufer sollen thematisiert und gel&st
werden,

Den Uberegungen zur Uberplanung vorausgegangen war ein Urteil des Verwaltungsgerichies Min-
chen, das einem Grundsticksbesitzer eine Erweiterungsméglichkeit Uber das MaB des . Simsseepapie-
res" hinaus zugestand. Bisher wurde den mit dem verwaltungsinternen Simsseepapier des Landratsam-
tes Rosenheim vom 17.Januar 1978 geduldeten Bauten im AuBenbereich Simsseeufer ein Bestands-
schutz anerkannt als Grundlage fUr Sanierungen/ Erweiterungen/ Neubauten.

In der Begrindung des Urteils wurde dem Gebiet zwischen den F.Nr. 1156/5 und FL.Nr. 861/1 ein Innen-
bereichsstatus gem. § 34 BauGB bescheinigt, nachdem die Kriterien eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (Bebauungszusammenhang und Ortsteil) als erflllt gewertet wurden.

Mit dem Bebauungsplan sollen fUr zukUnftige BaumaBnahmen Rechtssicherheit geschaffen werden und
gleichzeitig gemeindliche Entwicklungsvorstellungen fortgeschrieben werden.

Im Fiésichennutzungsplan sollen die tatséichliche Entwicklung auf dem Plangebiet und gleichzeitig ge-
meindliche Entwicklungsvarstellungen dargestellt werden.

Der Bebauungsplan soll im normalen Verfahren nach § 2ff BauGB aufgestellt werden. Gleichzeitig soll
der Hachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert werden.

Zur Sicherung der Bauleitplanung wurde eine Ver@inderungssperre erassen.

Am 10.10.2012 vor Verfahrensbeginn fand eine frihzeitige Anliegerversammlung mit Vorstellung der
bisherigen Planungen statt,

02. Berijhrte Ziele der Raumplanung

LEP 2013

Siedlungsstruktur:

Die Zeriedlung der Landschaft soll verhindert werden. Neubaufidchen sollen méglichst in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (LEP 3.3).

Land- und Forstwirtschaft:

Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden (LEP 5.4.2).

Natur und Landschaft:

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden (LEP 7.1.1).

Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regionalplénen
als landschaffliche VYorbehaltsgebiete festzulegen (LEP 7.1.2).

RP18 (Bearbeitungstand 2010)

Natur und Landschaft:

Die Nutzungsintensitat der Uferzonen an den Seen soll auf ihre dkologische Belastbarkeit abgestimmt
werden. Dabei sollen die Erholungseinrichtungen fir den Wassersport im Rahmen der &kologischen Be-
lastbarkeit in den geeigneten Uferzonen grundsdtziich auf die bestehenden Anlagen beschrénkt wer-
den (RP18B12.4).

Gebiete, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht
zukommt, werden dls landschaftliche Vorbehalisgebiete ausgewiesen. In diesen sollen die Leistungsfé-
higkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nachhaltig gesichert werden. Die Charakteristik der
Landschaft und ihrer Teilbereiche soll erhalten werden. GréBere Eingriffe in das Landschaftsgefige sol-
len vemieden werden, wenn sie die &kologische Bilanz deutlich verschlechtem (RP18 Bl 3.1).
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 25 Simssee und Umgebung einschl. Priental (RP1 8 3.1.3).
Siedlungsstruktur:

Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die Land-
schaft eingebundenwerden (RP18 B Il 3.1).

Tourismus und Erholung:

Die Seen in der Region sollen entsprechend ihrer Belastbarkeit zur Erholung genutzt und in inrer dkologi-
schen Qualitat erhalten werden. Am Simssee soll die Inanspruchnahme der Uferzonen auf die belastoa-
ren Bereiche konzentriert werden. Dort kann das Erholungsangebot ergdnzt werden.
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Die Uferzonen bestimmen sich nach Karte 3 b - Sesuferkonzept. Sie ist Bestandteil des Regionalplans (RP
18 B V| 2.5).

03. stadtebauliche Ziele

Cberziele:

Sicherung und maBvolle Innentwicklung der bestehenden Wochenendhausbebauung im sid-
westlichen Teilbereich,

Sicherung und maBvolle Weiterentwicklung der bestehenden Segler- und Ruderclubanlage,
Einbezug der norddstlichen, nur ldckenhaft bebauten FGchen ohne erkennbaren baulichen Zusam-
menhang in den Geltungsbereich, so dass der gesamte Pruttinger Seeuferbereich erfasst wird.
Schutz des FFH- Gebiets , Simssee",

Erhalt und Verbesserung der Wdalder,

Erhalt und Verbesserung der Durchgrinung im Wochenendhausgebiet.

Unterziele:

planungsrechiliche Festsetzung einer Wochenendbebauung im sUdwestlichen Teilbereich unter Berlck-
sichtigung der dkologischen Belastbarkeit der Uferzone,

planungsrechtiiche Festsetzung des Vereinsgebiets ,Segler- und Ruderclub®,

Erhalt und Sicherung des landschaftswirksamen Uferabschnittes, auch norddstlich der zusam-
menhdngenden Bebauung bis zur Gemeindegrenze Séchtenau,

Sicherung der Uferzonen,

planungsrechtliche Festsetzung einer zusammenhangenden Waldfldche zwischen Uferbebauung bzw.
Seezone und SeestraBe,

planungsrechiliche Sicherung einer natumahen Gartengestaltung im Baubereich.

04. Erfordernis der Bauleitplanung

Die dargestellten stadtebaulichen Ziele in Verbindung mit den Zielen und Grundséitzen der Raumpla-
nung machen eine Bauleitplanung als Grundlage einer Redlisierung erforderich.

Uber das Bebauungsplanverfahren und parallel dazu Uber das Verfahren zur Anderung des Fléichennut-
zungsplanes ist eine umfassende Beteiligung von Birgem und den Tradgem &ffentlicher Belange gewdhr-
leistet. Gleichzeitig kbnnen Umweltbelange ausreichend berlicksichtigt werden.

Das Erfordernis einer Einbeziehung der Waldfldchen in die Bauleitplanung ist gegeben, um

01. den gesamten Pruttinger Seeuferbereich- auch die nordéstlichen, nur luckenhaft bebauten FiGchen
ohne erkennbaren baulichen Zusammenhang- zu erfassen,

02, den landschaftswirksamen Uferabschnitt, auch nordéstlich der zusammenhéngenden Bebauung bis
zur Gemeindegrenze Sdchtenau, zu erfassen und zu sichem,

03. durch den Bebauungsplan ergdnzend zur Landschaftsschutzverordnung Planungs- und Rechtssi-
cherheit zu schaffen.

05. Bestandsanalyse

Plangebiet

Das Plangebief liegh im sGdstlichen Teil der Gemeinde Prutting zwischen der Bahnlinie Rosenheim- Frei-
lassing und dem Seeufer des Simssees und grenzt im SUdosten an die Gemeinde Stephanskirchen, im
Nordosten an die Gemeinde Séchtenau sowie seeseitig an die Gemeinde Stephanskirchen und den
Markt Bad Endorf. Es ist Teil des Landschaftsschutzgebietes Nr. 29 ,,Simssee und Umgebung*.

Auf der FLNr. 1191 befindet sich die Anlage des Segler- und Ruderclubs Simssee e.V. mit den erforderi-
chen Anlagen fir den Wassersport (Clubgebdude mit Terrasse, Slipanlage, Krananlage, Boots- und KFZ-
Stellplétze ...)

Das Seeufer von A.Nr. 1156/5 bis zum Grundstick FI.Nr, 861/ 1ist einzeilig bebaut mit Wochenendhéusem,
Badehdusem, Bootshitten, Bootsh&usern, Nebengebduden (historisch und auch organisch gewachse-
ne Bebauung) und entspricht einem faktischem Wochenendhausgebiet. Die dazugehorigen Stege
liegen auBerhalb der Gemeindegrenze (Geltungsbereich).

Das Seeufer ab der F.Nr, 861/1 ist, bedingt durch die Topographie, nur noch sporadisch bebaut.
Iwischen Bebauung und SeestraBe befinden sich Waldfiichen in verschiedenen Erscheinungsformen.
Diese sind von aufgekiesten ErschlieBungswegen in unregelmdaBigen Ausformungen durchzogen. Die
(Wald)grundsticke sind z.T. eingezéunt. Ein freier Zugang zum See ist nicht méglich.
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Die ufernahen Freifl&dchen sind geprégt von ausgedehnten Réhrichifléchen und einer parkdhnlichen
Baumkulisse zum Simssee. Die Freifldchen um die Wochenendhausbebauung sind graBteils gérinerisch
angelegt.

Im Geltungsbereich liegen kartierte Biotope.

Die natur@dumliche Bestandsbegebenheit ist in dem Fachbeitrag ,,Begrindung mit Umweltbericht und
Eingriffsregelung” (Anlage 3i) detdiliert beschrieben.

Umfeld

Das Plangebiet grenzt mit der SUdostseite an die Gewdasserzone des Simssees (FFH- Gebiet).

Eine Bebauung der gewdssemahen Zone setzt sich in unterschiedlicher Dichte auch im Anschluss an
das Plangebiet fort.

Nordwestlich des Geltungsbereiches und nordwestlich der Bahnlinie bestimmen Wald- und Landwirt-
schaftsfidchen das Landschaftsbild.

Verkehrserschliefung

Das Plangebiet wird erschlossen von der SeestraBe. Diese ist sUdwestlich der BahnunterfOhrung
der StraBe nach Edling/ Prutting in einheitlicher Breite asphalfiert, norddsilich in unregelmaBiger
Breite aufgeschottert. Hier ver&uft die StraBe in Teilstrecken auf Bahngrund.

Die GrundstlUcke liegen z.T. direkt an der Seestrae an bzw. sind nach Angabe Uber Geh-, Fahrt-
und Leitungsrechte an diese angebunden.

Versorgungs- und Abwassereitungen

In der SeestraBe/ den straBennahen WaldfiGchen vedaufen die Hauptversorgungs- und Abwasserleitun-
gen.

Schmutzwasser wird/ kann Uber (Druck)leitungen in die Ringkanadlisation des Abwasserzweckverbandes
Simssee eingeleitet werden.

Niederschlagswasser wird/ kann Uber Leitungen dem Simssee zugeflhrt werden.

Bodenverhdltnisse
Es werden Mineralbéden eiszeitlichen Ursprungs erwartet (landschaftsokologischen Einheit
«Drumlinfeld Prutting- StraBkirchen").

Grundwasser

Es werden oberflichennahes Grundwasser gem. Wasserspiegelniveau Simssee sowie Schichtenwasser
erwartet.

Entfermungen
Die Infrastruktureinfichtungen der Gemeinde Prutting sind nur auf langen Wegen erreichbar.

04. Berithrte Planungen

Fidchennutzungsplan:

Im wirksamen Fé&chennutzungsplan aus dem Jahre 1999 ist das Plangebiet/Umfeld wie folgt dar-
gestellt:

Plangebiet: Waldfiichen/ Landwirtschaftsfidchen mit eingelagerten Biotopen

Umfeld: Waldflachen/ Landwirtschaftsflachen/ Wasserfldchen

Die tatséchliche Entwicklung auf dem Plangel&nde ist in einem so erheblichen Umfang und einer derart
erheblichen Stérke entgegen der vom Flidchennutzungsplan vorgesehenen stédtebaulichen Planung
verlaufen, dass seine Aussagekraft fOr den fraglichen Bereich gemindert oder ganz aufgehoben ist.

Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Simssee und Umgebung (Kreisverordnung vom 28.12.1976), alt
soll ersetzt werden durch

Landschaftsschutzgebietsverordnung , Simssee und Umgebung (Entwurf der Verordnung des Landkrei-
ses Rosenheim vom 01.07.2014), neu
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07. Stadiebauliches Konzept

fonierung des Plangebietes in 2 Baufldchen und 1 durchgehende Waldzone,

Beschrdnkung des Sondergebietes ,,\Wochenendhausgebiet" auf die bisherigen Baufidchen zwischen
den FLNr. 1156/5 und Fl.Nr. 841/1 (bisheriger Innenbereich),

Beschrénkung des Sondergebietes ,Vereinsgebiet Segler- und Ruderclub* auf die bisherigen Baufliche
FI.Nr. 1191, geringfUgig erweitert,

Beschrénkung der Bebauung nach Art und MaB der baulichen Nutzung,

Beschrdnkung der Bauweise,

Festsetzung von BaurGumen mit Schutzabstand zum See, 1-zeilig,

Festsetzung einer MindestgréBe von Baugrundsticken,

Beschrénkung von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen in baunaher Anordnung zur Hauptnut-
Zung.

Beschrénkung von Verkehrsfldchen, ErschlieBungswegen und Versorgungsanlagen auf den Bestand,
Erlass von Grilichen Bauvarschriften.

08. Griinordnerisches Konzept

Festsetzung von grinordnerischen MaBnahmen im Bereich der Baugebiete,

Festsetzung von grinordnerschen MaBnahmen zur Extensivierung der Nutzungen im nordéstlichen Teil-

bereich, .
Festsetzung von MaBnahmen zur Verbesserung der Lebensraumtypen des FFH- Gebietes,

Festsetzung einer durchgehenden Waldzone in Ergdnzung und Umwandlung des Bestandes.

09. Beriicksichtigung Ubergeordneter Ziele und berihrter Planungen

Grundsdtze der Planung waren:
01. keine weitere Bebauung Uber bestehende Baurechte hinaus,
02. Vomrang von Landschafts- und Naturschutz

Seitens eines deutschen Gerichtes wurde das bestehende Wochenendhausgebiet nicht als AuBenbe-
reich sondem als Innenbereich gesehen, insofern handelt es sich um keine neue Baufldche und somit
um keine Zersiedelung der Landschaft, Auch ist das Anbindegebot nicht relevant, da die geplante Be-
bauung nicht Uber die bestendende bandartige Bebauung hinausgeht, Die Baugrenzen lassen inner-
halb dieser Fidche in Verbindung mit dem MaB der baulichen Nutzung auch weiterhin nur eine 1-zeilge
Bebauung innerhalb der bestehenden Bebauung zu. Einzelheiten sind unter Abschnitt 10 der Begrin-
dung dargestelit,

Am 12.12.2012, 12.03.2014, 04.06.2014 fanden im Landratsamt Rosenheim Abstimmungsgespréiche mit
der Unteren Naturschutzbehdrde statt, bei denen erddutert wurde, dass es sich bei Planung des Sonder-
gebiets 1 um keine Erweiterung des Bauzusammenhangs handelt und damit um keine weitere Bebau-
ung Uber bestehende Baurechte hinaus. Aus diesem Grunde werden auch keine ErschlieBungsfléchen .
Uber die vorhandenen Waldwege hinaus erforderich. Durch die Uberplanung des vorhandenen Innen-
bereiches ohne Erweiterung in benachbarte Fdchen wird die Charakteristik der Landschaft (Simssee
und Umgebung) und ihrer Teilbereiche (hier bebauter Teilbereich) erhalten. GréBere Eingriffe in das
Landschaftsgefige werden vermieden, so dass die Leistungsfa@higkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild nachhaltig gesichert werden (Festsetzungen Bebauungsteil, Grinordnung Uber restliche
Fichen des Gemeindegebiets Prutting zwischen Bahn und Simssee). Die Planung unterstitzt die Ziele
der Landschaftsschutzverordnung ,Simssee und Umgebung" (Neufassung im Entwurf vom 01.07.2014),
Dabei wurde darauf geachtet, dass der Bebauungsplan nirgends im Widerspruch steht zum Schutz-
zweck der Verordnung und seinen Bestandteilen. Die &kologische Bilanz insgesamt wird nicht ver-
schlechtert.

Die Nutzungsintensitat der unmittelbaren Uferzone am See durch die Wochenendhausnutzung soll
durch den Ausschluss von bisher maglichen Anlagen (wassernahe Bebauung, Bootsh&user, Badeh&user)
vermindert werden. Die Inanspruchnahme der Uferzonen bleibt auf die bereits belasteten Bereiche
beschrankt. Erholungseinrichtungen fir den Wassersport bleiben auf die bestehenden Anlagen be-
schrankf,

Einzelheiten sind unter Abschnitt 10 der Begrindung und im Fachbeitrag ,Begrindung mit Umwelibe-
richt und Eingriffsregelung"” vom 26.11.2013 von Landschaftsarchitekt M. Huprich dargestellt (Anlage 3i).
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10.

01.

02.

03.

Festsetzungen

Geltungsbereich

gem. Zielvorgabe und Aufstellungsbeschliuss.

Der Geltungsbereich beinhaltet auch umfangreiche Fidchen auBerhalb des baulichen Zusammen-
hangs, auf denen jedoch einzelne bauliche Anlagen (Einzelh&user, diverse HOtten, Bootshauser,
Zaunanlagen ...) bestehen und die WaldfiGchen. Zur Erffordernis siehe Abschnitt 04.

Art der baulichen Nutzung

gem. Zielvorgabe.

SO 1: Wochenendhausgebiet nach § 10 (1) BauNVO

SO 2: Sonstiges Sondergebiet nach § 11(1) BauNvVO

Die in den Sondergebieten zulGssigen/ allgemein zulGssigen/ nicht zulGssigen baulichen Anlagen
wurden nach den &rtlichen Gegebenheiten und den Effordernissen gem. der Zweckbestimmung
des Gebiets festgesetz.

Keller und bauliche Anlagen unterhall der GeléndeoberflGche wurden ausgeschlossen, da auf-
grund der Wasserndhe femporér mit hohem Grundwasserstand zu rechnen ist mit der Folge von
Uberflutungen.

Eine zusammenhéngende Seeuferbebauung (Innenbereich) wurde gem. Gerichisbeschluss von
FI.Nr. 1156/5 bis 861/1 gesehen. Der Umgriff des Sondergebietes SO 1 orientiert sich exakt an diesem
Urngriff.

Eine bandartige Erweiterung des SO 1 nach NO wurde nicht geplant, da dieser Seeabschnitt bisher
nur sporadisch bebaut ist (Wochenendhausnutzung, HOtten, Badehduser ...) und die Bebauung so
unterschiedlich und heterogen ist, dass sie nicht zusarmmengehdérend wirkt und nicht Ausdruck einer
organischen Siedlungsstrukiur ist. Eine Verfestigung dieser Splitterstrukiur durch weitere Bebauung
widerspricht den Zielen der Raumplanung.

Eine beantragte Erweiterung des SO1 nach SW wurde nicht geplant, da die nicht mit Wochenend-
hdusem bebauten Fluren Nr. 118%/6 und 118%9/7 auBerhalb des Bauzusammenhanges des Bestandes
liegen und dieser nicht erweitert werden soll .Die beiden Fluren Nr. 1189/11 und 1189/12 liegenin ei-
ner kartierten Biotopfléiche, die nach den BayNatSchG vor Bebauung geschitzt ist.

Eine fUr das SO 2 urspringlich geplanie Iweckbestimmung als ,,Anlage fir sportliche Zwecke" wur-
de nicht Ubernommen, da fUr allgemeine Sportanlagen ein Standort am Wasser nicht erforderlich ist
und hier Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes h&her gewertet werden missen. Im
Gegensatz dazu ist der Segler- und Ruderclub auf ein Vereinsgebiet am See angewiesen.

MaB der baulichen Nutzung

Regelung Uber eine Grundfldchenzahl, emechnet aus der kumulierten GrundflGche von Haupt-und
Nebenanlagen einschl. eines Adchenanteils fir befestigte Wege und Zufahrten innerhalb der be-
baubaren GrundstUcksfléichen/"Knddellinie'gem. §19 (4) und der Mindestgrundsticksfiédche. Zu-
satzlich wurde die zuldssige Grundfldche von baulichen Einzelanlagen begrenzt. Der Gemeinderat
ist sich der Problematik der doppelten Festsetzung (GRZ und Einzelgrundfidchen) bewusst, sieht
aber nur so abgesichert, dass das festgesetzte HochstmaB die Grundfléche der Hauptanalage
{Wochenendhaus) nicht durch eine Verringerung der Nebenanlagen in zul&ssiger Weise erhdht
werden kann.

Die zulassigerweise erichteten Bestandsanlagen sind von einer solchen Regelung nicht betroffen
[Bestandschutz), so dass die Regelung dann nur fir die wenigen moglichen Neubebauungen bzw.
fUr Ersatzbauten bzw. Erweiterungsbauten gilt. Gem. §19 (4) Satz 4 BauNVO kann bei Nebenanla-
gen zusétzlich noch im Einzelfall davon abgewichen werden, wenn bei Uberschreitungen mit ge-
ringflgigen Auswirkungen auf die natirliche Funktion des Bodens oder wenn die Einhaltung der
Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundsticksnutzung fihren
wurde.

Die zul. Grundflache ist kombiniert mit einer max. Wandhdhe/ Firsthdhe.

Zur Ermittlung des SummenmaBes als Grundlage for die Festsetzung der Grundflachenzahl im Be-
reich SO1 wurde die mittlere Grundfliche aus dllen bestehenden baulichen Anlagen emiitelt (An-
lage 3e, 3f). Die Grundfiédche der baulichen Anlagen/ GrundstUck differiert zwischen 14 m2 (F.Nr.
1146) und 161 m2 (FI.Nr. 1156/1). Die mittlere GrundfiGche, errechnet aus allen bestehenden bauli-
chen Anlagen, betragt 89 m2.Der Anteil von Terrassen und befestigten Wegen und Zufahrten ist in
diesem Wert nicht enthalten und misste bei der SummenmaBberechnung des Bestandes noch zu-
gerechnet werden, so dass das tatséchliche SummenmaB des Bestandes deutlich hdher ist,
Ersatzweise wurde der Wert des SummenmaBes aus der Summe der zuldssigen Grundfldche Wo-
chenendhaus und Terrassen (Hauptanlage) und den festgesetzten Einzelgrundfiéchen fir Neben-
anlagen sowie einem A&chenanteil fir Wege und Zufahrten gebildet entsprechend der Diskussion
und den BeschlUssen im Gemeinderat.
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04.

Dieser Wert mit 0.2 ist deutlich niedriger als das Summenmal aus dem Héchstwert der Grundfla-
chenzahl fUr Wochenendgebiete gem. § 17 BauNVO in Verbindung mit § 19 (4) 2 (0,2450% von 0,2=
0,3).

Zur Emittlung der zulGssigen Grundfléche/ Wochenendhaus wurde die mittlere Grundfiiche aus al-
len bestehenden Wochenendhéusem emittelt (Anlage 3e, 3f). Die Grundflache der Wochenend-
hé&user/ Grundstlck differiert zwischen 14 m2 (F.Nr. 1144) und 130 m2 (F.Nr. 1142). GréBtenteils lie-
gen Baugenehmigungen vor. Die mittlere Grundflache, erechnet aus allen bestehenden Wochen-
endhdusern im Bereich SOI1, betrdigt 66 m2.

Gem. zitietem Urteil ist auf der F.Nr. 1155/3 die beantragte Grundfitiche mit 53 m2 zuldssig.

In der Fachliteratur wird bei Wochenendhdusem von 60 m2 ausgegangen. Dieser Wert wurde fest-
gesefzt.

Zur Emittlung der zul&ssigen Wandhodhe wurde die Anzahl der Geschofie/ Hohe der Kniestdcke
nach Augenschein geschatzt und diese mit Wandhdhen kombiniert (Anlage 3g). Die mittlere
Wandhdhe wurde mit 3,5 m emmittelt. Der emechnete Mittelwert ist fUr eine zukUnftige H6henent-
wicklung jedoch nicht relevant, da gréBere Wandhdhen im Gebiet bereits fir zultissig beschieden
wurden und auf diese .T. ein Rechtsanspruch nach §34 BauGB bestand. Der jetzt aufgrund der Dis-
kussion im Gemeinderat festgesetzte Wert ermdglicht eine sinnvolle DG Nutzung und berUcksichtigt
die heute héheren Konstruktionshéhen bei D&dmmmaBnahmen. Erwurde durch Schemaschnifte bei
minimaler und maximaler Dachneigung auf lhre Realisierbarkeit/ Sinnhaftigkeit Uberprift (Anlage
3h).

Da es sich groBteils um nicht ebenes Geldnde handelt wurde die Wandhdéhe/ Firsthéhe auf OK FFE

im EG bezogen und diese in Bezug zu einer definierten Héhenlage zum Geléinde gesetzi. Um unzu-
lassige Gelandeverinderungen bei starker geneigtem Geléinde durch diese Regelung auszuschlie-
Ben wurden ausnahmsweise abweichende Hohenlagen zugelassen.

Bauweise, Baugrenzen

Einzelhduser gem. § 10 (3) Satz 1BauNV O,

Der Umgiiff der Sondergebiete orientiert sich an der tatséchlichen Bebauung.

Der Bauraum im SO1 wurde auf den bisherigen Innenbereich beschréinkt und durch Baugrenzen
wie folgt umgrenzt:

seeseitige (vordere) Baugrenze: mit Abstand zur Rdhrichtzone/ Wasserinie,

landseitige (hintere) Baugrenze: mit ca. 20 m Abstand zur vorderen Baugrenze,

sUdwestliche Baugrenze: an der sudwestlichen Gebdudeseite des Gebdudes auf der FL.Nr. 1154/5,
norddstliche Baugrenze: an der norddstlichen Gebdudeseite des Gebdudes auf FI.Nr. FLLNr. 861/1.
Innerhalb dieses Bauraums befindet sich der GroBteil der bestehenden Wochenendhduser, die
strukturgebend fUr weitere Wochenendhausbebauungen in den Restflachen sein sollen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in Rahmen des § 23(3) Satz 2 BauNvO wurde zugelassen, so-
fern es sich um Hervortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem AusmaB handelt.

Die gesetzliche AbstandsfiGchenregelung der Bayerischen Bauordnung wurde unveréndert Uber-
noemmen.

Eine ausschlieBliche Festsetzung der Baugrenzen des Bestandes bei Bebauungsplénen auf der .
Grundlage einer Innenbereichslage ware nur dann zuldssig, wenn dies stdtebauliche Grinde er-

fordern. Die Gemeinde will aber in Wahrung ihrer Planungshoheit eine gebletsvertrégliche Innen-

entwicklung des Bestandes ausdricklich zulassen in rechilicher Ubereinstimmung mit der im Urteil ai-

testierten Innenbereichslage.

Eine Beschréinkung auf den Bestand hatte eine Wegnahme von bestehenden Rechten zur Folge,

woflr der Plangeber schadensersatzpflichtig wird. Es soll gem. Zielsetzung auch kein Wochenend-

hausgebiet 2.Klasse entstehen sondern ein Sondergebiet als gemeindliches Baugebiet, das der Er-

holung dient.

Eine behauptete ,massive bauliche Entwicklung am Nordwestufer des Sees" wird durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes nach Meinung des Gemeinderats und des Planers ausgeschlossen.
Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung in Verbindung mit der Festsetzung Uber die Min-
destgréBe des Baugrundsticks |&sst nur eine bedingte Entwicklung zu.
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05. Baugrundsticke SO 1
In Hinblick auf die Schonung des Naturbereiches und um durch (genehmigungsfreie) Teilungen eine
Nachverdichtung nach stédtischem Muster zu verhindem, wurde eine MindestgréBe der Baugrund-
stUcke festgesetzt (BauGB §9 (1) 3). Der Wert wurde aus den bestehenden GrundstlUcken im zukUnt-
tigen SO1 als Mittelwert errechnet, wobei als Tiefe ca. 35 m (= ca. 10 m nordwestlich der hinteren
Baugrenze) angenommen wurde. Diese fiktive Begrenzung war notwendig, um die Diskrepanz zwi-
schen GrundstiUcken, die bis zur SeesiraBe durchgehen, Grundsticken, die seeseitig parzelliert wur-
den bzw. Baventwicklungen, die fiefer in die Waldzone eingreifen, fUr die Mittelwertsberechnung
auszugleichen (Anlage 3a, 3d).
FUr Grundsticke, die zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes kleiner als 750 m2 sind, soll als
MindestgroBe die tats@chliche GrundsticksgréBe gelten.

06. Garagen/ Stellplatze/ Nebenanlagen
Umgrenzung im Abstand von 10 m parallel zur hinteren Baugrenze.
Im stdwestlichen Bereich und auf der norddstlichen FI.Nr. 861/1 wurde die Umgrenzung an die be-
stehenden Anlagen angepasst. Die zuléssige GroBe dieser Anlagen bemisst sich nach Abschnitt 3
und sollte im Verhdltnis zum MaB der Hauptnutzung stehen.
Eine Nichtzulassung von Garagen ist nach Meinung des Gemeinderates nicht redlistisch, wie der
durch BayWaldG, Landschaftsschutzverordnung, Simsseepapier nicht verhinderte Bestand zeigt.
Damit wurden Bezugsfdlle fUr eine Innenbereichsbebauung geschaffen,
Auch sind Garagen in Sondergebieten, die der Erholung dienen, ausdricklich zul&ssig. (§12(2)
BauNVO)

07. Verkehrsflichen
StraBenbreite SeestraBe auf gesamte Abschnittslinge gem. Ausbau sidwestlich der Bahnunterfih-
rung der StraBe nach Edling/ Prutting (ausgebaut, Bestand).
Im norddstlichen Teil ist die SeestraBe nicht befestigt und verduft in TeilstUcken auf Bahngrund bzw.
auf Privatgrund.
Die Darstellung der Trasse im Bebauungsplan bericksichtigt eine weitgehende Herausnahme der
Verkehrsflaiche aus Bahngrund bzw, Privatgrund mit der Folge einer geringfUgigen Lageverschie-
bung gegeniber dem Bestand. Bei Engstellen zwischen Bahngrund und Privatgrund wurde die Rest-
fldche auf Bahngrund belassen. Hier sind weitere Verhandlungen mit der Bahn erfordeich.
Die ErschlieBung der Wochenendhduser bei ungeteilten GrundstUcken zwischen Simssee und See-
straBe erfolgt direkt von der SeestraBe aus.
Die ErschlieBung der Wochenendhduser, die nicht unmitteloar an der SeestraBe anliegen soll Uber
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wie bisher gesichert werden. Da es sich bei Planung des Sonderge-
biets 1 um keine Erweiterung des Bauvzusammenhangs handelt und damit um keine weitere Bebau-
ung Uber bestehende Baurechte hinaus, werden auch keine ErschlieBungsfldchen Ober die vorhan-
denen Waldwege hinaus erforderlich. Eine ErschlieBung durch eine festgesetzte éffentliche Ver-
kehrsfidiche bzw. Verkehrsfitiche besonderer Zweckbestimmung scheidet aufgrund der Verhdlinis-
méBigkeit und dem bei dieser Planung héheren Gewicht der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege aus. Die Charakteristik der Landschaft und ihrer Teilbereiche (Wald mit Waldwe-
gen) soll erhalten werden. GrdBere Eingriffe in das Landschafisgefige sollen vermieden werden.

. Hache fir Versorgungsanlagen
BestandUbemahme

09. Ortliche Bauvorschriften
Die &rilichen Bauvorschiiften entsprechen den ortsUblichen Bautraditionen (Dé&cher) bzw.
Zielvorstellungen der Gemeinde (Einfiedungen, Aufschittungen/ Abgrabungen).

11. Grinordnung (Zusammenfassung M. Huprich)

siehe auch Fachbeitrag ,.Begrindung mit Umweltbericht und Eingriffsregelung vom 26.11.2013, Land-
schaftsarchitekt M. Huprich (Anlage 3i).

Die sttidtebaulichen Festsetzungen haben unmittelbare Auswirkungen auf die Okologie des sensiblen
Simsseeufers, Eine intensive Zusammenarbeit zwischen den Planem und eine Feinabstimmung der stad-
tebaulichen Festsetzungen mit den Zielen der Grinordnung waren deshalb von Anfang an notwendig,
um den Belangen des Naturschutzes gerecht zu werden.

01. MaBvolle Innenentwicklung
Steuerungsinstrument ist die Festsetzung einer MindestgrundsticksgréBe von 750 m2 (Emmittlung und
Eréuterungen dazu siehe stédiebauliche Begrindung Punkt 09.05).
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03.

04.

0s.

0é.

Ausgehend von einer fiktiven Neuordnung der Grundsticksverhéltnisse wéren rechnersch noch 4
zus@tzliche Baugrundstlcke maglich. Realistisch ist jedoch aufgrund der bestehenden Grundstiicks-
zuschnitte nur 1 neves BaugrundstUck.

MaBvolle Versiegelung
Steuerungsinstrument sind die Festsetzungen von zul@ssigen Grundflachen for
Hauptanlagen, Nebenanlagen, Terrassen, Stellplétze, Garagen.

Versiegelte Fldche SO1/S02 (ist- Zustand) 3.475 m2 (3.195+ 280)
Versiegelte Fidche (Prognose- Zustand SO1/502) 4.865m?2 (4.485 + 380)
Zuwachs Versiegelung 1.390 m2

Die Berechnung stellt eine worst-case Annahme dar. Es ist jedoch sehr unwahrscheinlich, dass auf
allen Grundsticken (besonders SO1) unmittelbar das zul&ssige Héchstmal ausgenutzt wird.

Schutz des FFH — Gebietes Simssee

Im Planungsabschnitt Prutting sind dies insbesondere die noch vorhandenen Seerosen-
/Teichrosenbestéinde am Segelclubgelénde und punkiuelle Vorkommen im Verauf der Uferzone,
der Réhricht GUrtel mit den Biotopen 70.07 + 70.08 sowie die natUdiche Baumartenzusammenset-
zung in den Erden- Eschen- Bruchwaldbereichen.

Steverungsinstrument ist die Festsetzung einer mindestens 7m breiten, extensiv zu nuizenden Ufer-
randzone, ausgehend von der Wasserlinie landeinwarts als Pufferzone.

Vor allem die dort vorhandenen gréBeren Altb&ume sind zu schitzen, da sie potenzielle Habitate
fUr Végel und Fledermd&use sind. Zudem verzahnen die meist méchtigen Béume die begriinten
GrundstUcke mit den nérdlichen Waldfldchen und vermitteln dadurch den Eindruck eines ge-
schlossenen Waldrandes mit positiver Auswirkung auf das Landschaftsbild.

Erhalt und Verbesserung der Walder

Bei der Baumartenauswahl waren die jeweiligen Standorifaktoren (Lage, Boden, Wasser) zu be-
rUcksichtigen.

Waldr&nder sind zur Erhaltung der Stabilitat gestuft aufzubauen. Sie sollen Schutz, Lebensraum-
und Erholungsfunktion erflllen.

Die vorhandene relativ geschlossene Waldflidche ist sowohl entlang der SeestraBe wie auch insge-
samt zu erhalten.

Festsetzungen dazu:

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Das Wochenendhausgebiet SO 1 wird von der SeestraBe aus Uber bestehende gekieste Forst- und
Waldwege ausreichend erschlossen und Uber festgesetzte Geh-, Fahr-und Leitungsrechte gesi-
chert.

Zusdtziche neue ErschlieBungswege sowie Befestigungen der Wegedecken sind zugunsten des
Waldbestandes unzulssig.

Festsetzung eines Aufforstungsgebotes entsprechend dem Bayerischen Waldgesetz.

Insbesondere die Fichtenwdlder der hdher liegenden Grundmordnenstandorte sind dabei mittel-
und langfristig in einen standortgerechten Mischwald umzubauen.

Erhalt und Verbesserung der Durchgrinung im Wochenendhausgebiet ‘
Festsetzungen dazu:

Erhaltungsgebot + ErsatzmaBnahmen.

Bei Verust von Baumen sind Ersatzpflanzungen entsprechend der Artenliste im Verhaitnis 1:1

durchzufUhren.

Fldchennutzung:

unzuldssig sind:

Pflanzung fremdlandischer Gehdlz- und Wuchsformen,

jegliche DOngung,

der Einsafz von Pllanzenschutzmitteln.

Erhaltung und Sicherung des Uferabschnittes stlich von SO 1 bis zur Gemeindegrenze

Es ist dies die naturrumlich zusammenhdngende Fortsetzung des Simsseeufers mit Réhrichtzone,
feuchten Hochstaudenfluren einschlieBlich Baumarten aus dem Spekirum des Eren-, Eschen-
Bruchwaldes.

In einem Teilbereich sind dort mehrere parkartige Freizeitgrundstiicke entstanden.

Auch Einzeln&user, Hutten, Bootshd&user und Stege, Zaun- und Heckenanlagen sind vorhanden,
allerdings chne geschlossenen baulichen Zusammenhang.

Zur Verhinderung infensiverer Nutzungen wurden Festsetzungen getroffen:

Erhaltungsgebot Wald,

Umwandlungsverbot von Wald in Wiese,

Aufforstungsgebot fUr Rodungen,
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groBfiGehige Ausgleichsfldche als Grundlage fur die Entwicklung von standortgerechten, natur-
nahen Bestdnden, die gleichzeitig die Pufferzone fir die angrenzenden Schutzgebiete (FFH-
Gebiet mit kartierfen Biotopen) bilden.

Damit sollen auch die Intentionen der Landschaftsschutzgebietsverordnung unterstitzt und gefes-
tigt werden.

12. Hinweise

zu Planzeichen, Bestandsanlagen, empfohlenen Bauweisen, Bodendenkmélem, Alflasten, Versorgungs-
anlagen, Entwdsserungsanlagen, Planungsgrundiagen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Hinweisfldchen/ -objekte (nicht kartierte Gebdude, Wege, Ein-
zelb&ume, Baumgruppen, Hecken, Waldfl&chen, Rohrichtfidchen, Bdschungen...) beruhen mangels
Plan- und Vemessungsunterdagen auf Luftbildern und ergdnzenden Geldndeaufnahmen nach Augen-
schein und Teilaufmas. Sie sind eventuell nicht lage- und querschnittsgenau, nachdem eine Lokalisie-
rung im Geldnde schwierig war bzw. einzelne Bereiche nicht betreten werden konnten.

Die Plandarstellungen speziell in der Uferzone baw. bei Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzes gehen Uber den eigentlichen Geltungsbereich hinaus um relevante Lusammenhdnge mit
dem Plangebiet darzustellen. Festsetzungen gelten jedoch nurinnerhalb des Geltungsbereiches.

13. Flachenbilanz

Nettobauland ca. 3,5264 ha ca. 17 %
daven SO ca. 3,2148 ha

davan SO2 ca. 03116 ha

Verkehrsflichen ca. 0,9091 ha ca. 4%
Fidchen fir Versorgungsanlagen ca. 0,0053 ha ca. 0%
Waldfléchen einschl. Schutzfldchen ca. 16,348% ha ca.79%
Geltungsbereich ca. 20,7897 ha 100 %

14. Naturschutzrechtiiche Eingriffsregelu ng

siehe Fachbeitrag ,Begrindung mit Umweltbericht und Eingriffsregelung” vom 26.11.2013/ Landschafts-
architekt M. Huprich (Anlage 2i).

15. Umweltbericht

siehe Fachbeitrag ,,Begrindung mit Umweltbericht und Eingriffsregelung* vom 26.11.2013/ Landschafts-
architekt M. Huprich [Anlage).
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der stédtebaulichen Begrindung.

16. Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan wird die bestehende Wochenendhausbebauung planungsrechtlich gesichert,
Mit dem Bebauungsplan besteht die Mdglichkeit einer begrenzien Innenentwicklung der Bebauung.
Mit dem Bebauungsplan werden die Anlagen des Ruder- und Segelclubs planungsrechtlich gesichert.
Mit dem Bebauungsplan besteht die Méglichkeit einer begrenzten Weiterentwicklung der Anlagen des
Ruder- und Segelclubs.

Mit dem Bebauungsplan werden Baurechte festgeschrieben, die aufgrund der ehemaligen Innenbe-
reichslage nach juristischer Einzelfallbewertung jetzt auch fur den Ortsteil/ Bauzusammenhang gelten.
Mit dem Bebauungsplan kann der verfestigte stéidtebauliche Missstand des blockierten freien Seezu-
gangs im Bereich der Baugebiete nicht behoben werden.

Mit der Realisierung der Planung kommt es zu keiner Verschlechterung derLebensraumtypen des FFH-
Gebietes. /

Kolbemoor, 04.11.2014,

Dipl. Ing. Franz Fuchs. M
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Anlagenverzeichnis

2a Plan zur Berechnung der Mindestgrundsticksfldchen/ Fuchs/ 26.11.2013
2b Aufstellung der anrechenbaren Grundsticksfidchen/ Fuchs/ 26.11.2013
2c Berechnung der mittleren GrundstUcksfléiche (Grundsticke SO 1)/ Fuchs/ 26.1 1.2013

2d Berechnung der max. Anzahl der BaugrundstUcke/ Fuchs/ 26.11.2013
2e Aufstellung der Grundfléichen und GeschoBe/ Fuchs/ 26.11.2013

2f Berechnung der mittleren Grundfiiche/ Grundstick/ Fuchs/ 26.11.2013

2g Berechnung der mittleren Wandhahe/ Wochenendhaus/ Fuchs/ 26.1 1.2013

2h Planskizze zur Berechnung der max. Wandhohe/ Fuchs/ 26.11.2013

2 Begriindung zur GrUnordnung mit Umweltbericht und Eingriffsregelung/ Landschaftsarchitekt M.

Huprich/ 26.11.2013

Quellenverzeichnis

Landesentwicklungsprogramm Bayern/ Bayerische Staatsregierung/ 2013/ Internetabruf 2013
Regionalplan 18/ Regionaler Planungsverband Stdostoberbayern/ Bearbeitungsstand 2010/ Inter-
netabruf 2012

Regionalplan 18- Karte 3, Landschaft und Erholung"/ Regionaler Planungsverband SUdostoberbayem/
Bearbeitungsstand 2009/ Interetabruf 2012

Fldchennutzungsplan Prutting/ Ortsplanungsstelle fir Oberbayern/ 1999

Simsseepapier/ LA Rosenheim/17.01.1978

Landschaftsschutzgebietsliste/ LA Rosenheim/ Internetabruf 2012
Landschaftsschutzgebietsverordnung . Simssee und Umgebung"/ Landkreis Rosenheim/ 28.12.1976
Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Simssee und Umgebung"- Entwurf/ Landkreis Rosenheim/
01.07.2014

Urteil des Verwaltungsgerichtes MUnchen M1 K10.1375
Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes 1 7B 10.2244

digitale Aurkarte- Auszug / GIS/ erhalten am 24.01.2012

digitales Kanalkataster- Auszug AZV/GIS/ erhalten 12.04.2012
digitale Luftbilder/ GIS/ 2012

digitale Luftbilder/ FIS-NATUR online (FIN-Web)/ Infernetabruf 2012
digitale Lufibilder ,Google Earth”/ Intermnetabruf 2012

Quellen gem. Umweltbericht
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Gemeinde Prutting Aufstellung FBG 26,11.2013

Bpl. Nr. 31 "Simsseeufer” Anlage 3b
Ifd. FLLNr. Lage FBG FBG anrechenbar
1 861/1 Edling, SeestraBe 26 1.393 1.202
2 86l Edling, SeestraBe 27, 28 9.779 2.241
3 1105 Edling, Seestrale 29 1.672 610
4 1107 Edling, SeestraBe 30 1.060 994
5 1113 Edling, Seestrale 31 1.528 1.463
& T115 Seeholz 3.158 1.077
7 1126/2 Edling, SeestraBe 33 374 356
g 1128 Seewiesen 462 462
9 1129 Seewiesen 335 335
10 1129/2 Edling, SeestraBe 34 673 671
11 1129/1 Seewiesen 635 635
12 1130/3 Edling, SeestraBe 37 941 514
13 1130 Edling, SeestraBe 38 1.538 770
14 1130/2 Edling, SeestraBe 39 1.700 775
15 1141 Edling, SeestraBe 40 1.732 718
16 1142 Edling, SeestraBe 41 1.830 726
17 1143 Edling, SeestraBe 42 1.437 572
18 1188/5 Seewiesen 412 134
19 1144 Edling, Nahe SeestraBe 1.399 629
20 1144/3 Edling, SeestraBe 44 1.372 594
21 1146 Edling, SeestraBe 45 220 713
22 1149 Edling, SeestraBe 46 580 384
23 1150 Edling, SeestraBe 47, 48 2.660 841
24 598
25 1153 Edling, SeestraBe 49 1.500 649
26 1154 Edling, SeestraBe 51 2.380 769
27 1155/1  Edling, SeestraBe 52 1.941 1.360
28 1155/2 Edling, SeestraBe 54 842 842
29 1155/3 Edling, SeestraBe 55 511 511
30 1155/5 Edling, SeestraBe 56 446 447
31 1156/12 Edling, SeestraBe 57 895 866
32 1156/11 Seewiesen 726 697
33 1156/8 Edling, SeestraBe 59 804 702
34 1156/1 Edling, SeestraBe 60 1.920 1.240
35 1188 Edling, SeestraBe 41 1.031 695
36 1156/2 Edling, SeestraBe 62 885 559
37 1156/3 Edling, SeestraBe 63 665 541
38 1156/4 Edling, SeestraBe 64 658 576
39 1156/5 SeestraBe 65 807 708
29.216 m2
Legende
FBG Fldche Baugrundstick

Architekturbiiro Fuchs




Gemeinde Prutting

Bebavungsplan Nr. 31 ,Simsseeufer”
Anlage 3c

Berechnung mittlere GrundsticksgroBe (Baugrundstiicke SO 1)

ist- Zustand
Fidche der Baugrundsticke FBG, anrechenbar 29.216 m2
Anzahl der Baugrundstucke 39 stk

mittlere GrundstUcksgréBe 29.216/39=749,13, gerundet 750 m2

Berechnungsgrundiagen:

Anlage zur Berechnung der Mindestgrundsticke, Plan vom 24.11.2013
Entwurf Bpl. vom 26.11.2013

26.11.2013

—
Franz Fuchs M

ArchitekturbUro
Fuchs

Dipl. Ing.

Franz Fuchs
Architekt
Spinnereiinsel 3A
83059 Kolbermoor

FuchsArchitekten@t-online.de
www. FuchsArchitekten.de

Telefon 08031/ 279201
Telefax 08031/ 299202

St.Nr. 156/218/70944

Bankverbindung

Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling
Konto Nr. 297 663

BLZ 711 500 00

IBAN: DE13 7115 0000 0000 2976 &3

SWIFT-BIC: BYLADEMIROS




Gemeinde Prutting

Bebauungsplan Nr. 31 ,Simsseeufer”
Anlage 3d

Berechnung der max. Anzahl der Baugrundstiicke

Geltungsbereich SO1 32.148 m2
MindestgrundsticksgréBe 750 m2
max. Anzahl der BaugrundstUcke 32.148/750=42 86, ger. 43 stk

Bemerkung:

Die Berechnung der max. Anzahl der Baugrundsticke geht von einer
kompletten Neuordnung der Baugrundsticke nach Vorgaben aus dem Bebau-
ungsplan aus. Dieser Ansatz ist nicht realistisch.

Bei Einzelfallbetrachtung wird sich die Grundsticksanzahl auf die bestehende
Anzahl der GrundstUcke beschranken (= 38 GrundstUcke ohne FI.Nr. 1188/5), da
weitere Parzellierungen durch die Festsetzung der MindestgrundsticksgréBe
vorhergehende Zusammenlegungen/ Verschmelzungen von Grundsticken und
ggf. Abgdnge von Gebduden bedingen.

Unfer Beachtung der MindestgrundstUcksgroBen zur Wahrung der Baurechte
sind nur die F.Nr. 1115 und 1113 durch Zusammenlegung und anschlieBende
Teilung ohne Abgang von Gebduden fUr eine Neuparzellierung geeignet (Zu-
gang 1 BaugrundstUck).

max. Anzahl der Baugrundstiicke bei Einzelfallbetrachtung 39 stk

26.11.2013
Franz Fuchs M
Berechnungsgrundiagen:

Plan zur Berechnung der MindestgrundstUcksflichen vom 26.11.2013
Berechnung der mitfleren GrundstUcksflache (Grundsticke SO 1) vom 26.11.2013
Aufstellung der GrundfiGchen und GeschoBe vom 26.11.2013

Enfwurf Bpl. vom 26.11.2013

Architekturblro
Fuchs

Dipl. Ing.

Franz Fuchs
Architekt
Spinnereiinsel 3A
83059 Kolbemoor

FuchsArchitekten@i-online.de
www FuchsArchitekien.de

Telefon 08031/ 299201
Telefax 08031/ 299202

StNr. 156/218/70944

Bankverbindung

Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling
Konto Nr. 297 663

BLZ 711 50000

IBAN: DE13 7115 0000 0000 2976 63
SWIFT-BIC: BYLADEMIROS
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Gemeinde Prutting

Bebauungsplan Nr. 31 , Simsseeufer”
Anlage 3f

Berechnung der mitlleren Grundfldche (Wochenendhdéuser)/ Grundstiick

Grundfldche der best. Wochenendhduser, insg. 2.308 m2
Anzahl der Wochenendhduser 35 stk
mittlere Grundfléche 2.308/35=65,94 gerundet 66 m2

Berechnung der mittleren Grundfléiche (alle Bauvten)/ Grundstiick

Grundflache der best. Gebaude, insg. 3.195m2
Anzahl der bebauten Grundsticke 36 stk
mittlere Grundfiiche 3.195/36=88.75. gerundet 89 m2

26.11.2013 ;
Franz Fuchs Z;Jc‘
Berechnungsgrundlagen:

Anlage Aufstellung GrundfiGichen, GeschoBe vorm 26.11.2013
Entwurf Bpl. vom 26.11.2013

Architekturblro
Fuchs

Dipl. Ing.

Franz Fuchs
Architekt
Spinnereiinsel 3A
83059 Kaolbemoor

FuchsArchitekten@t-online.de
www . FuchsArchitekten.de

Telefon 08031/ 299201
Telefax 08031/ 299202

SENr. 156/218/70944

Bankverbindung

Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling
Konto Nr, 297 663

BLZ 711 500 00

IBAN: DE13 7115 0000 0000 2976 63
SWIFT-BIC: BYLADEMIROS




Gemeinde Prutting

Bebauungsplan Nr. 31 ,Simsseeufer”
Anlage 3g

Berechnung der mittleren Wandhéhe/ Wochenendhaus

GeschoBe/ Wochenendhduser
E* 21

E+Dn *5

E+Dm * 5

E+Dh * 4

Berechnungsanahmen

E (ErdgeschoB)

E+Dn (ErdgeschoB+ niedriger Kniestock)
E+Dm (Erdgeschofl+ mittlerer Kniestock)
E+Dh (ErdgeschoB+ hoher Kniestock)

Wandhdhen insg.

3.0%21= 63 m
3.5%5= 18 m
4,0%5= 20m
50%4=_20m
insg. 121 m

mittlere Wandhohe
121/35=3,46 m, gerundet 3,5 m

26.11.2013 o
Franz Fuchs 1 ;

Berechnungsgrundiagen:

Anlage Aufstellung Grundfldchen, GeschoBe vom 26.11.2013

Entwurf Bpl. vomn 26.11.2013

WH3,0m
WH3,5m
WH 4,0m
WH 50m

Architekturburo
Fuchs

Dipl. Ing.

Franz Fuchs
Architekt
Spinnereiinsel 3A
83059 Kolbemoor

FuchsArchitekten@t-online.de
www ., FuchsArchitekten.de

Telefon 08031/ 299201
Telefax 08031/ 299202

ST, 156/218/707944

Bankverbindung

Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling
Konto Nr. 297 663

BLZ 711 500 00

IBAN: DE13 7115 0000 0000 2976 63
SWIFT-BIC: BYLADEM1ROS




Gemeinde Prutting
Bebauvungsplan Nr. 31 ,Simsseeufer”

Anlage 3h

Nachweis Festsetzungshéhe
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26.11.2013 - E

Franz Fuchs

Architekturburo
Fuchs

Dipl. Ing.

Franz Fuchs
Architekt
Spinnereiinsel 3A
83059 Kolbemmoor

FuchsArchitekten@t-online.de
www . FuchsArchitekten.de

Telefon 08031/ 299201
Telefax 08031/ 299202

SENr. 156/218/70944

Bankverbindung

Sparkasse Rosenheim-Bad Aibling
Konto Nr. 297 663

BLZ 711 500 00

IBAN: DE13 7115 0000 0000 2976 63
SWIFT-BIC: BYLADEMIROS




Anlage 3i

Gemeinde Prutting
LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 31

»Simsseeufer”

Begriindung mit Umweltbericht und Eingriffsregelung

Bebauungsplan:
Dipl. Ing. Franz Fuchs
Architekt + Stadtplaner
Spinnereiinsel 3A
83059 Kolbermoor

Umweltbericht + Eingriffsregelung
LANDSCHAFTSARCHITEKT

Manfred Huprich

Hubertusstrale 7

83022 Rosenheim

Telefon 08031/32319

Telefax 08031/359230

e-mail buerohuprich@aol.com

Datum Verfahrensstand und Anderungen
10.10.2012 Vorentwurf

29.01.2013 Entwurf

26.11.2013 Fortgeschriebene Fassung
05.08.2014 Fortgeschriebene Fassung
04.11.2014 Fortgeschriebene Fassung
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13.

Umweltbericht mit Eingriffsregelung und Erlduterungen zur saP
Gesetzesgrundlagen fur die Aufstellung des Umweltberichtes

Inhalt des Bebauungsplanes (Kurzbeschreibung)

Anlass + Verfahren

Ziele des Bebauungsplanes (Zusammenfassung)

Eingriff/Ausgleich

Ubersicht bestehende Bebauung zu max. maoglicher Bebauung
Grundlagen und Vorgaben

Lage und Bestandsnutzung

Fachziele des Umweltschutzes

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung einschlieRlich
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Zusammenfassung Bewertung

Ubersicht  zur  Erheblichkeit der  Auswirkungen  und
Wechselwirkungen

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Geplante Mafnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und
Verringerung

CEF- MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen)

Sonstige Vermeidungsmalnahmen bezogen auf die Schutzguter
Art und Ausmall  von unvermeidbaren nachteiligen
Umweltauswirkungen

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Eingriffsflache

Bewertung des Zustandes der Eingriffsflache

Bewertung der Eingriffsschwere

Kompensationsfaktor

Ausgleichsflachenermittiung

Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Aligemein verstandliche Zusammenfassung
Naturschutzfachliche Angaben zur saP

Allgemeines und rechtliche Grundlagen

Feststellung der Erfordernis fiir das Planungsgebiet

Grundlagen, Fachplanungen




E Umweltbericht
1. Gesetzesgrundlagen fiir die Aufstellung des Umweltberichtes

GemalR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufuhren. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen (§ 1(6) BauGB). Hierbei ist
auch die Vermeidung und der Ausgleich der erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu bertcksichtigen (§ 1a (2) 2
BauGB).

2. Inhalte des Bebauungsplanes (Kurzbeschreibung)

Die anteilige Uferlange der Gemeinde Prutting betragt ca. 2000m.

Davon sind 91% privat genutzt und fur die Allgemeinheit nicht zuganglich. Intensivst
genutzt ist der Uferabschnitt ab dem Simssee-Yachtclub auf einer Lange von ca.
850m Richtung Osten. Dort sind die groRtenteils bebauten, im mittel ca. 35m bis 40m
breiten Grundstiicke, wie an einer Perlenschnur am Ufer aufgereiht.

Die Gesamtbreite des Uferstreifens zwischen Seestralle und Simssee variiert dort
zwischen 70m und 150m, so dass die gesamte Wochenendhausfldche ca. 30% des
850m langen Uferstreifens einnimmt, 70% sind Wald.

Die sehr reizvolle stidorientierte Uferlage ist in vielen Jahrzehnten bis zur derzeitigen
GréRe gewachsen.

Durch Neu- und Umbauwinsche, Infrastrukturmalnahmen sowie Errichtung von
Stegen, Boots- und Badehdusern ergeben sich Verdnderungen die mit den
Intentionen des bestehenden Landschaftsschutzgebietes, des angrenzenden FFH
Gebietes und der bestehenden Biotope nicht immer vereinbar sind. Von der
Gemeinde und dem Landratsamt wird das Gebiet als AuRenbereichslage eingestuft
und deshalb sind Bauantrage abgelehnt worden, auch wegen der Lage innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes und den  Aussagen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Prutting, der den Planbereich als Wald bzw.
als Flache fur die Landwirtschaft darstellt.

Nach einem ablehnenden Bescheid im Januar 2010 durch das Landratsamt
Rosenheim wurde Widerspruch vor dem Verwaltungsgericht Munchen erhoben mit
dem Ziel, einen durchgefuhrten Neubau, der als Erweiterung genehmigt war, zu
rechtfertigen.

Das Verwaltungsgericht Miinchen kam dann zu dem Schluss, dass der Neubau
rechtens sei, weil die im malgeblichen Abschnitt des Seeufers vorhandene
Bebauung mit Wochenendh&usern einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
darstellt.

Der von der Bayerischen Verfassung garantierte freie Zugang zum Seeufer ist auf
der gesamten Lange von 850m nicht méglich.

Insofern ist nach Auffassung der Gemeinde unter Berlicksichtigung der nattrlichen
Gegebenheiten eine weitere Verdichtung nicht vertretbar.




Es ist ersichtlich, dass die unterschiedlichen Auffassungen zur stadtebaulichen
Situation ohne vorgegebene rechtliche Handhabe immer wieder zu Konflikten fiihren
werden.

Deshalb hat die Gemeinde Prutting die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen und zur Sicherung der Planung fiir das Gebiet eine Veranderungssperre
erlassen.

2.2 Ziele des Bebauungsplanes (Zusammenfassung)
(vgl. auch Begrindung zum Bebauungsplan)

- Herstellung der planungsrechtlichen Sicherheit fir die Gemeinde Prutting und
alle betroffenen Behérden
- Keine Erweiterung und keine Verdichtung des Gebietes die tber das
festgesetzte MaR der baulichen Nutzung hinaus geht

- Sicherung und Entwicklung des Zustandes von Natur und Landschaft
- Die Festsetzungen durfen dabei zu keiner Verschlechterung der
Lebensraumtypen des FFH-Gebietes fiihren. Angestrebt wird im
Gegenteil die Verbesserung der Situation durch Vorgabe von
Mindestabstdnden zum Ufer und zum Wald sowie Férderung stabiler
Waldrander.

2.3  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit Flichenbilanz

Durch bauliche Vorhaben resultierende Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu
kompensieren. Der Ausgleich dafir ist nach dem Baugesetzbuch bereits auf der
Planungsebene nachzuweisen. Die Vorgehensweise zur Eingriffsermittiung ist im
Leittaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen geregelt.

Im vorliegenden Fall ist der gréRte Teil der Bebauung bereits vorhanden. Zu ermitteln
ist deshalb der Unterschied zwischen der bestehenden und der entsprechend den
Festsetzungen kinftig méglichen Bebauung.

Aus der Differenz zwischen tatsichlichem Bestand und rechtlich zulassiger
Uberbauung ergibt sich dann entweder die

- zusatzliche noch moégliche Versiegelung fir die ein Ausgleich zu ermitteln ist
oder

- die bestehende Bebauung iiberschreitet bereits das MaR der moglichen
Bebauung. Dann ist der Eingriff bereits ausgeglichen und es darf keine weitere
Versiegelung mehr durchgefiithrt werden.




2.3.1 Ubersicht bestehende Bebauung zu max. moglicher Bebauung
(siehe auch stédtebaul. Begriindung - Berechnungen Arch.Fuchs)

(Bezeichnung

Bebauungs-
bestand m?

maogliche
Bebauung m?

S01 ,Wochenendhausgebiet”

Bestand

- Hauptgebéaude

- Nebengebaude (Boots- und Badehé&user, Garagen,
Geratehauser)

2.308

887

Bestehende Versieglung

3.195

Planung (worst-case-Annahme)

- 39 Grundstiicke x 60m? Hauptgeb.

- 39 Grundstticke x 30m? Nebenanlagen

- 39 Grundstiicke x 15m? Terrassen

- 39 Grundstiicke x 10m2 innere Erschlielfung

2.340
1.170
585
390

Rechtlich zulissige Versiegelung aufgrund der
Festsetzungen im Bebauungsplan

4.485

S02 , Vereinsgebiet Segler und Ruderclub®
Bestand

- Clubheim mit Terrasse

- Vorflache Kran + Stege

200
80

Zwischensumme versiegelte Flache

280

- Parken + Abstellflache Anhanger (Kies)
- Abstellplatze Boote (Kies)

1.120
1.000

Zwischensumme wassergeb. Decke

2.120

Bestehende Nutzungsflache gesamt

2.400

Planung
- Clubheim

- Terrasse
- Vorflache Kran + Stege

200
100
80

Zwischensumme versiegelte Flache

380

- Parken + Abstellplatze Anhanger
- Abstellplatze Boote

1.020
1.000

Zwischensumme wassergeb. Decke wie bisher

2.020

Gesamte mégliche Nutzflache

2.400

Ergebnis:
S01: Die zusatzlich mégliche Versiegelung betragt
S02: Die zusétzlich mégliche Versiegelung betragt

1.290m?
100m?

Gesamt auszugleichen

1.390m?




3. Grundlagen und Vorgaben
3.1 Lage und Bestandsnutzung

Die Grenzen des Planungsgebietes wurden bereits unter Punkt 2 der
stadtebaulichen Begriindung beschrieben. Naturrdumlich sind die Waldflachen auf
Mineralbéden der landschaftsékologischen Einheit ,Drumlinfeld Prutting -
Strasskirchen® zuzuordnen.

Es besteht jedoch eine intensive Verzahnung mit der Verlandungs- und
Uferrandzone des Simssees.

Augrund der Gegebenheiten sind funf unterschiedliche Nutzungs- und
Landschaftsbereiche zu unterscheiden:

1. Anlage des Simssee - Segelclubs
aufden FI. Nr. 1191 und 1190 (T) mit Anlegesteg und Bootskran

2. Bebaute Uferzone

mit 39 vorhandenen Grundstiicksparzellen, davon 36 bebaut.

Gesamtflache der bebauten Grundstucke derzeit 29.261 m? (siehe Berechnungen
stadtebauliche Begriindung).

Die Grundstucke sind parkartig genutzt und werden am Ufer von groRen
Einzelbdumen und Baumgruppen (Eichen, Eschen, Erlen) dominiert. Zusammen mit
dem im Norden an die Grundsticke angrenzenden Wald ergibt sich eine griine
Kulisse, in die der gréite Teil der Bebauung relativ gut eingebunden ist.

Die vorgelagerte Rohrichtzone ist entlang des gesamten Uferstreifens fast
durchgangig vorhanden, allerdings immer wieder unterbrochen von Boots- und
Badestegen und Bootshutten, wobei die Stege meistens auf Pfosten die
Réhrichtzone schonend queren.

3. Restliche Uferzone auBerhalb der Biotope

Im Gegensatz zu dem relativ flachen und breiten Ufergelédnde aus den Punkten 142
gibt es im Mittelteil des Ufers, etwa von FI. Nr. 862 bis FI.Nr. 870 nur schmale
Verlandungszonen mit steilen waldbestandenen Béschungen und Bacheinhangen.

Durch die schwierige Topographie sind auf einer Lange von 500m auch nur 3
Grundstlicke bebaut.

Danach folgen auf ca. 100m Lange 4 Grundstiicke (FI.Nr. 81/15 bis 81/83) die in der
gesamten Breite freizeitmaRig genutzt werden sowie auf weiteren 150m bis zum
Biotop Nr. 70.07 mehrere Bootsstege ohne Bebauung.

4. Biotope Nr. 8139-70.07 + 8139-70.08

Es handelt sich dabei um gréRBere zusammenhéngende Verlandungszonen mit
Seerosen, Teichrosen, Schilf und Moorwald, Nasswiesen.

Beschreibung siehe Punkt 3.2.5.

Sie sind auch Bestandteil des FFH-Gebietes Simssee.

Die genannten Bereiche sind geeignete Habitate fur verschiedene Tiergruppen
(Vogel, Amphibien, Tagfalter).



5. Wald auRerhalb der Verlandungszonen

Dort stocken je nach Standort unterschiedlich strukturierte Waldbesténde.
Insbesondere auf den groRen zusammenhangenden Flachen der FI. Nr. 1189/4 bis
1151 sowie 1151 bis 870 sind dies junge bis mittelalte Fichtenwalder. Der éstliche
Teil ist mit jungen bis mittelalten nassetoleranten Laubmischbestdnden bewachsen.
Sudsstlich wurde in den letzten Jahren auf den Fl. Nr. 781/26-29 offensichtlich der
GroRteil der alteren Laubbaume geschlagen, hier finden sich Jungwaldbereiche in
unterschiedlichen Sukzessionsstadien.

Die Waldflachen sind teilweise fur Zufahrten und Freiflachen aufgelichtet, teilweise
gibt es Rodungsflachen bedingt durch Sturmschaden.

Fur die Behandlung des Waldes nach dem Waldgesetz fir Bayern gilt grundsétzlich
folgendes:

- Eine Rodung ist nicht grundsétzlich verboten, es darf nur keine freilandahnlichen
Verhaltnisse nach sich ziehen. Es besteht die Pflicht, den Wald wieder aufzuforsten.

- Grundsétzlich ist das Betreten des Waldes jedermann gestattet. Der Waldbesitzer
darf dies nicht verbieten, sehr wohl kann die zusténdige Behorde den Zugang
beschranken. § 14(1) + (2)

_ Wald soll im Rahmen seiner Zweckbestimmung ordnungsgemal® und nachhaltig
bewirtschaftet werden®, es gibt z.B. keine Regelung, wie und in welchen Abstédnden
der Wald durchforstet werden muss. Es gibt allerdings auch hier Einschrankungen.
Wenn sich z.B. der Borkenkéfer auf einem Waldgrundsttick ganz besonders heimisch
fuhlt, weil frisch geschlagenes Holz in Mengen umherliegt, ist der Waldbesitzer
verpflichtet, geeignete MaBnahmen zu ergreifen.

- Wald darf nur mit Genehmigung der nach Landesrecht zustandigen Behdrde
gerodet und in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden (Umwandlung). Bei
der Entscheidung tber einen Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemeinheit
gegeneinander und untereinander abzuwagen. Die Genehmigung soll versagt
werden, wenn die Erhaltung des Waldes Uberwiegend im dffentlichen Interesse liegt,
insbesondere wenn der Wald fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die
forstwirtschaftliche Erzeugung oder die Erholung der Bevélkerung von wesentlicher
Bedeutung ist.

Definition Wald
Wald ist jede mit Forstpflanzen bestockte Flache - auch verlichtete kahlgeschlagene
Grundflachen, Waldwiesen und Waldwege.

Nicht Wald sind einzelne Baumgruppen in der Flur oder bebauten Gebieten,
Baumreihen, Hecken.




3.2 Fachziele des Umweltschutzes

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlédgigen
Fachgesetzen (Naturschutzgesetz, Wassergesetz, Immissionsschutzgesetz usw.),
aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern und dem Regionalplan
.oudostoberbayern” sowie weiteren Fachplanungen (Arten- und
Biotopschutzprogramm, Seeuferuntersuchung, Landschaftsschutzgebiets-
Verordnung, Erhaltungsziele Natura 2000 — Gebiet).

3.2.1 Landschaftsrahmenprogramm als Tell des
Landesentwicklungsprogrammes Bayern

Die wichtigsten fur das Planungsgebiet relevanten Aussagen sind:

- Naturhaushalt und Klima
Die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer
Funktion und ihrem Zusammenwirken als natirliche Lebensgrundlagen
nachhaltig gesichert und — soweit erforderlich — wieder hergestellt werden.
Einwirkungen auf Naturhaushalt und Klima, die zu nachhaltigen unginstigen
Veranderungen fithren, sollen vermieden werden.

- Wasser
Gewésser und Uferbereiche sollen, soweit sie in ihrer naturraumtypischen
Auspragung noch erhalten sind, als Lebensrdume von Pflanzen und Tieren
und als landschaftspragende Bestandteile gesichert und, soweit sie in ihren
okologischen Funktionen nachhaltig gestort sind, méglichst renaturiert werden.
Naturnahe Stillgewdsser und zugehérige 6kologisch wertvolle Uferbereiche
sollen zusammenhé&ngend erhalten werden.

- Pflanzen und Tiere
Die standorttypischen Lebensrdume der wildlebenden Pflanzen- und
Tierpopulation sowie deren Lebensgemeinschaften sollen in Anzahl und
raumlicher Verteilung so gesichert werden, dass das genetische Potential der
Arten erhalten bleibt.

- Naturausstattung und Standortverhéltnisse
Die Vielfalt der Naturausstattung und die lebensraumtypischen
Standortverhéltnisse sollen gesichert, gepflegt und entwickelt werden. Dabei
sollen auch Flachen der natirlichen Entwicklung iberlassen werden.

- VWalder
In den Waéldern sollen Erfordernisse des Arten- und Biotopschutzes
bertcksichtigt werden. In geeigneten Bereichen soll auf die naturliche
Entwicklung neuer Lebensrdume hingewirkt werden.
Die Waldrénder sollen in ihrer Linienfihrung und in ihrem Aufbau so gestaltet
werden, dass sie Schutz-, Lebensraum- und Erholungsfunktionen erfullen.




3.2.2 Regionalplan (Region 18 Siuidostbayern’)

Der Regionalplan gibt die, fur alle Planungstrager verbindlichen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung fir die Region vor. Als fachliche Ziele betreffend
Natur und Landschaft (Landschaftsrahmenplan) sind far das Plangebiet zu beachten:

Natur und Landschaft

- Die wesentlichen, fur die Naturrdume typischen und einzigartigen Biotope
sollten in Funktion und Umfang gesichert und erhalten werden.

- In der freien Landschaft sollen 6kologisch schutzwurdige Flachen
insbesondere  Auwaldbereiche, Hang- und Leitenwalder, Uferzonen,
Feuchtgebiete und andere okologisch erhaltenswirdige freie Raume sowie
exponierte Kuppen und Hange grundséatzlich von Bebauung freigehalten
werden.

- Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete werden als Gebiete
ausgewiesen, in denen Natur und Landschaft besonders Gewicht zukommt
(landschaftliche Vorbehaltsgebiete).

- Die Seen, insbesondere ihre Ufervegetation, sollen gesichert, die teilweise
gestorten regenerierfahigen Abschnitte sollen wiederhergestellt werden. Die
Nutzungsintensitat der Uferzonen an den Seen soll auf ihre ©kologische
Belastbarkeit abgestimmt werden. Dabei sollen die Erholungseinrichtungen fur
den Wassersport im Rahmen der &kologischen Belastbarkeit in den
geeigneten Uferzonen grundsatzlich auf die bestehenden Anlagen beschrankt
werden. Auen- und Leitenwalder sollen erhalten und in Teilbereichen erganzt
und ggf. wiederhergestellt werden. Die Bewirtschaftung soll auf die Naturnéhe
und auf die Funktion dieser Walder abgestimmt werden.

3.2.3 Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim

Anmerkung zum Schwerpunktgebiet ,Simssee®:

Zum Plan- und Gemeindegebiet gehért nur die ca. 2000m lange Uferstrecke, der See
selbst gehort zu den Gemeinden Stephanskirchen und Bad Endorf.

Die Verlandungszonen des Sees haben eine hohe Bedeutung fur die biologische
Selbstreinigungskraft des Gewassers.

Deshalb ist eine weitere ErschlieRung dieser Zonen fur Bade-, Boots- und Surfbetrieb
nicht erlaubt.

3.2.4 FFH-Gebiet Simssee (Stand 11.11.2006)

Anmerkung

Das Planungsgebiet grenzt auf der gesamten Lange an das FFH-Gebiet des Sees,
wobei die Biotope 70.07+70.08 die innerhalb des Geltungsbereiches liegen dem
Schutzstatus der FFH-Richtlinie unterliegen.
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Der Simssee gehért zum Gebietstyp B = Gebiet ohne Verbindung zu anderen
Natura 2000 Gebieten (zusammenhangendes europdisches 6kologisches Netz von
besonderen Schutzgebieten).

Dazu gehéren Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie und die Gebiete der
Vogelschutzrichtlinie.

Schutzgut des FFH-Gebietes ist der Lebensraumtyp 3150 (EU-Code)

.Natlrliche nahrstoffreiche (eutrophe) Seen mit einer Vegetation vom Typ
Magnopotamion oder Hydrocharition®, der einen groRen Teil des FFH-Gebietes
einnimmt und auch den Réhrichtglrtel beinhaltet.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan darf es zu keiner Beeintréachtigung des
Lebensraumtyps kommen (Verschlechterungsverbot).

Dies beinhaltet auch gebietsiibergreifende Auswirkungen die durch angrenzende
Planungen auftreten kénnen.

3.2.5 Biotopkartierung Flachland 1986 - Bayerisches Landesamt fiir
Umweltschutz

Im Plangebiet liegen weitere naturschutzfachlich bedeutsame Flachen, die in der

Biotopkartierung erfasst wurden. Sie sind nach §30 BNatSchG und Art.23

BayNatSchG geschutzt:

- Biotop der Nr. 8139-70 (Teilflachen 70.07+70.08)
Verlandungszone unterschiedlich breit und durch Bootsstege und Bootshduser
unterbrochen bestehend aus Steifsegge, Schilf, zT. st eine
Schwimmblattzone mit Teich- und Seerosen ausgebildet. In der Schilffiache
randlich Schwarzerlen.

- Biotop Nr. 8139-69 (Teilflachen 69.01,69.02,69.07)
Bei 69.01+69.02 handelt es sich um Nassflachen mit Schwarzerlen und
Eschen im Nordwesten ubergehend in dichte Gebilsche aus Traubenkirsche,
Schwarzerle, Silberweide.
Teilflache 69.03 mit Schwarzerlenbestand und dichter Krautschicht aus
Girsch, Kalberkropf, \Waldziest.
Zum See hin sumpfige Stellen mit Schilf, Gelber Schwertlilie, Steifsegge

- Biotop Nr. 8139-15 (Teilflichen 15.04, 15.07)
Hochstaudenfluren, Altgrasfluren, Gebisch- und Gehdlzgruppen entlang der
Bahnlinie Miinchen — Salzburg. Oft schmale Streifen mit Madesu? und Schilf
sowie Gebilischgruppen mit dom. Schwarzerlen und Eschen.

3.2.6 Seeuferuntersuchung 1987 - Bayerisches Staatsministerium fir
Landesentwicklung und Umweltfragen

Dort sind von den 2000m Uferlange der Gemeinde Prutting 650m (32,5%) als
natarliche und 1350m (65,5%) als kinstlich angegeben.

91% der Uferlange sind privat genutzt und auf 1820 m nicht zuganglich. Dem
Segelclub wurde 1987 eine uferschonende Nutzung bescheinigt.
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3.2.7 Das Plangebiet ist Teilfliche des Landschaftsschutzgebietes zum
»~Schutz des Simssees und seiner Umgebung“

mit Anderungsverordnung des Landkreises Rosenheim vom 28.Dezember 1976,
genehmigt mit Schreiben der Regierung von Oberbayern vom
23. Dezember 1976, Nr. 230-8459-Ro-2/76.

Auszug Verordnungsinhalt:
§2 Verbot von Veranderungen, welche geeignet sind, die Natur zu schéadigen,
den Naturgenuss zu beeintrachtigen oder das Landschaftsbild zu verunstalten

§3 Veranderungen im Sinne des § 2 sind insbesondere:

- Errichtung oder Anderung von Bauwerken oder Anlagen aller Art

- Errichtung und Anderung von Draht- oder Uberirdischen Rohrleitungen

- Abgrabungen oder Aufschittungen

- Veranderung von Wasserlaufen oder des Sees

- Beseitigung oder Beschadigung des Schilfes

- Errichtung oder Anderung von Zéunen und Einfriedungen mit
Ausnahme der Weidezdune und der fir den Forstbetrieb erforderlichen
Kulturzaune

- Kahlschége und Saumkahlschldge sowie das Abholzen von Hecken,
Gebuschen

Hinweis:

Die noch bestehende Verordnung von 1976 soll durch eine neue, derzeit in

Aufstellung befindliche Verordnung abgeldst werden. Soweit absehbar, unter-

stiitzen und konkretisieren die Bebauungsplanfestsetzungen den Schutzzweck

der Verordnung bezogen auf den Planungsabschnitt.

3.2.8 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als AuBenbereich mit folgenden
Flachen dar:

Bezeichnung m? %

- Wald (Laubwald, Mischwald, Nadelwald) 134.724 65
- Flachen fir die Landwirtschaft 40.155 19
- Verkehrsflachen (Seestralle) 9.149 4
- Biotope 25375 12
Gesamtflache Geltungsbereich 209.403 100

Im Flachennutzungsplan wird ein Teil des Plangebietes zur Unterschutzstellung als
Landschaftsbestandteil nach Art. 16 BayNatSchG vorgeschlagen. Dabei handelt es
sich um Biotop 70.07 sowie die Fl. Nr. 781/31, 781/33, 781/29, 781/27.

Ebenso  verzeichnet ist das  durch Rechtsverordnung  festgelegte
Landschaftsschutzgebiet ,Schutz des Simssees und seiner Umgebung"
entsprechend der Anderungsverordnung des Landkreises Rosenheim vom 28.
Dezember 1976.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt dabei insgesamt
innerhalb dieses Landschaftsschutzgebietes.




Waldfunktionsplan
Die vorhandenen Waldflachen haben It. Waldfunktionsplan keine vorrangigen
Schutz- und Erholungsfunktionen und auch keine besonderen Bedeutungen
(ausgehend von den im Waldfunktionsplan festgelegten Kriterien).

Agrarleitplan
Im Agrarleitplan sind im Plangebiet keine landwirtschaftlichen Nutzflachen definiert
dort ist in der Wertungskarte durchgehend Wald dargestelit.

4. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung einschliellich
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Anhand der landschaftsékologischen und —gestalterischen Funktionen wird die
aktuelle Bedeutung des Gebietes abgeschaizt und seine Empfindlichkeit gegeniiber
den vorgesehenen Nutzungsanderungen bewertet.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt durch Auswertung bestehender Unterlagen und einer
Bestandsaufnahme vor Ort. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen bezogen auf
die einzelnen Schutzgiter erfolgt dabei verbal argumentativ, wobei geringe, mittlere
und hohe Erheblichkeit unterschieden werden.

4.1  Schutzgut Mensch (Larm, Erholung)

Erlduterungen Empfindlichkeit | Auswirkungen

Beschreibung Larm —und Erholungssituation

S01 Wochenendhausgebiet*

Ausgehend vom Segelclub ergeben die bebauten und
laut Planung im Rahmen der Festsetzungen
bebaubaren Grundstiicke eine zusammenhangende
Lange von rund 850m. Von den dort vorhandenen 39
Grundsticksparzellen sind lediglich 3 nicht bebaut.

Die gesamte Uferldnge ist fur die Allgemeinheit nicht
zuganglich.

Durch die stidorientierte Lage unmittelbar am Ufer und
die effektive Abschirmung durch 30m bis 115m breite
geschlossene Waldflachen ergibt sich fiir die Besitzer
eine reizvolle und privilegiete Wohn- und
Erholungssituation.

Die Empfindlichkeit bezogen auf gravierende
Verdnderungen und  Eingriffe ist trotz des
Offentlichkeitsausschlusses als hoch einzuschatzen hoch

Anlagebedingte Auswirkungen

Fur die Allgemeinheit andert sich nichts.

Eine Verbesserung wird allerdings durch den Rickbau
von Zaunen angestrebt (siehe Festsetzungen). Dies
betrifft alle Waldflachen aulerhalb der bebauten
Grundsticke, so dass eine Betretungsmoglichkeit
gegeben ist, was in der Bayerischen Verfassung auch
| grundsétzlich zugesichert  wird, auller  bei
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Zugangsbeschrénkung durch die Behérde, z.B. aus
Griinden des Naturschutzes.

Fur die Wochenendhausbesitzer kann davon
ausgegangen werden, dass aufgrund der geplanten,
relativ geringen Verdichtung und der waldgepragten

Raumstruktur keine negativen Auswirkungen gegeben gering

sind

4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erlduterungen Empfindlichkeit | Auswirkungen

Naturrdumlich liegt das Gebiet an der Schnittstelle
zwischen Simssee — Becken und der nordwestlichen
Beckenbegrenzung  durch teilweise  drumlisierte
Grundmoranen.

Insbesondere im Mittelteil des Plangebietes reichen
diese mit steilen Béschungen bis nahe ans Ufer, so
dass nur schmale Verlandungszonen ausgebildet sind.
Ostlich und westlich Sedimente der Seenverlandung
mit Niedermoorauflage.

Die geologischen und morphologischen Gegebenheiten
spiegeln sich auch in der Vegetationsstruktur wieder.
Ausgehend vom See stellt sich das wie folgt dar:

Pot. nat. Vegetation Reale Vegetation

a.
Seerosen — Laichkrautgtrtel | Seerosen und Teichrosen
zusammenhangend nur
abschnittsweise vor dem
Segelverein und im
Mittelteil des Ufer-

b. bereiches
Schilfgirtel
Hinweis: Insgesamt durchgehender

Die Zonen a+b haben hohe | unterschiedlich breiter
Bedeutung fur die | Rohrichtstreifen allerdings

biologische immer  wieder unter-
Selbstreinigungskraft ~ des|brochen von Bootsstegen
Gewassers und Bootshdusern.
Breite im Osten und
Westen 20m-30m,
ansonsten 5m-15m.
c.
Erlen — Eschen — Bruchwald | Grétenteils noch wie pot.
im Bereich flacher | nat. Vegetation.
Verlandungsbereiche mit | Frither als Streuwiesen
Niedermoorauflage genutzte Nasswiesen
groRtenteils verlandet
Hinweis: bzw. bewaldet.

Bruchwalder und Nieder-| (sieheTeilflachen Biotope
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moore sind wichtige | 69 + 70).
Pufferzonen gegen Fremd-|Dort stocken  Schwarz-
stoffzufuhr erle, Traubenkirsche,
Eschen, Fichten mit teils
dichter Krautschicht

(Springkraut, Girsch etc.).

Einzig noch relativ intakte
Nasswiese mit Mahd 1 x
jahrlich ostlich des
Segelclubs.

Gelénde Segelclub ca.
3000m?, mit relativ
uferschonender Nutzung
(grof¥flachig Rohricht +
Teichrosenfeld)

d.

Hainsimsen — Buchenwald | Fichtenwalder 30-50jahrig
auf wilrmeiszeitlichem | mit Laubholzanteil im
Moranenschotter mit Buche, | Randbereich zur

Eiche, Kiefer, Fichte, Birke, | Seestralte (Erlen, Esche,
Zitterpappel, Eberesche Traubenkirsche,
Salweide)

Im  Mittelteil FI.  Nr.
864+865
Mischwaldaufforstung 3-
10jahrig mit  Tanne,
Fichte, Bergahorn,
Eberesche.

Bebaute Wochenend-
hausgrundstiicke auf
einer Uferlange von ca.
850m und abschnitts-
weise  Waldlichtungsflur
zur Freizeitnutzung.

Von den Altbdumen des Plangebietes sind einige
potentielle Habitate fur Fledermduse und Végel.
Insbesondere auch die Einzelbdume und Baumgruppen
am Ufer.

Bei der Bestandsaufnahme hat sich gezeigt, dass neben
vielen kommunen Vogelarten, wahrscheinlich auch der
Griinspecht und der Mausebussard im Plangebiet oder
dessen nachster Umgebung briiten.

Wahrscheinlich Nahrungsgéste sind Feldsperling und
Fischadler.

Amphibien konnten bisher nicht festgestellt werden.
Hinsichtlich der Frihlaicher kann dies jedoch nur
bedingt festgestellt werden, da die Gelandeaufnahme
dafur relativ spat erfolgte.

Etwa 25.000m? (12%) sind biotopkartiert (s. Pkt. 3.2.5).
Die Empfindlichkeit der beschriebenen Naturausstattung
ist insgesamt bezogen Nutzungsintensivierung und

- veranderung hoch.

Dazu gehéren auch schon kleinere Eingriffe in die




Verlandungszonen (Summierungseffekt).

Die als Puffer wirkenden Waldgebiete zwischen
SeestraRe und Simssee haben fur das FFH-Gebiet
Simssee eine wichtige Schutzfunktion

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Eingriffsflache betragt ca. 1000m? bezogen aus SO1
und 100m? auf SO2.

Betroffen in SO2 ist ein bereits als Abstellflache far
Boote genutztes und aufgekiestes Geldnde.
Zusitzlicher Flachenverlust ergibt sich somit nicht, so
dass auch keine negativen Auswirkungen auf das
Umfeld zu erwarten sind und die Beeintrachtigung mit
gering bewertet wird.

Die mogliche Versiegelung wird im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen.

In So1 ,Wochenendhausgebiet”

ist aufgrund der Festsetzungen eine zusétzliche
Versiegelung von 1000m? méglich.

Im wesentlichen erfolgt diese im Zusammenhang
vorhandenen Gartengrundstiicken oder durch Umbau
oder Ersatzbau.

Die Grundstiicke sind mit GroRbaumen (Eichen, Erlen,
Eschen, Fichten) bestanden und eng mit dem im
Norden angrenzenden Wald verzahnt.

Meistens sind sie neben den Hauptgebduden mit
weiteren baulichen Anlagen und Infrastrukturelementen
fur  Freizeitnutzung  ausgestattet  (Boots- und
Freizeithiitten), oftmals vom Kronendach der Baume
oder des Waldes iiberschirmt und verdeckt.

Die Kraut- und Strauchschicht ist jedoch deutlich
zuriickgedrangt, dafur erfolgt intensive parkartige
Rasen- und Wiesennutzung.

Unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden
Bebauung mit rund 3195 m? kann bezogen auf die
zusdtzliche Versiegelung von 1290 m? eine
Gesamtbebauung von 4485 m? realisiert werden, was
einer GRZ von 0,14 incl. Nebenanlagen entspricht.
Diese relativ niedrige GRZ tragt der Empfindlichkeit des
Naturraumes Rechnung.

Mit  den vorgesehenen  Vermeidungs-  und
AusgleichsmaBBnahmen sowie den Festsetzungen zum
Erhalt und Ersatz von Gehdlzen, der vom Ufer
abgesetzten Baugrenze und dem Verbot neue
Bootshiitten und - stege zu errichten, kénnen die
Auswirkungen minimiert werden, so dass die
Erheblichkeit als mittel-gering eingestuft wird.

Wald

Der gréRte Teil des Geltungsbereiches wird von Wald
(65%) und Biotopen (12%) eingenommen. Die Biotope
sind nach §30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG
geschitzt. Festsetzungen bzw. Hinweise zum Erhalt
und zur Pflege des Waldes orientieren sich am

gering

mittel
bis gering
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Waldgesetz fiir Bayern (s. Pkt. 3.1, Unterpunkt 5).
Durch die Planung ergeben sich keine negativen
Auswirkungen.

Baubedingte Auswirkungen

Die ErschlieRungssituation ist bei Baumalnahmen nicht
unproblematisch. Es ist zudem mit erhéhtem
Larmaufkommen zu rechnen. Entsprechend dem
Stérungs- und Schadigungsverbot von Brutvdgeln sind
diese Beeintrachtigungen durch Einhaltung der Fristen
gemall Art.16 BayNatSchG zu minimieren (siehe
Vermeidungsmalnahme V1-Punkt 8.2). Fur alle
Baumalnahmen muss zudem eine gesicherte und
moglichst schadfreie Zufahrt zusammen mit dem
Bauantrag nachgewiesen werden (Punkt 8.3).

Die Baubedingten Auswirkungen sind allerdings
temporarer Art. Es kann dabei davon ausgegangen
werden, dass sich evtl. beeintrachtigte Funktionen und
Schutzguter innerhalb von 5 Jahren von selbst wieder
herstellen kénnen. Beriicksichtigt man noch die
vorgesehenen \Vermeidungsmalnahmen sind die
Auswirkungen gering — mittel.

gering

gering bis
mittel

4.3 Schutzgut Boden

Erlauterung

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Verlandungsbereiche

Im Plangebiet haben sich je nach Relief und Geologie
unterschiedliche Béden ausgebildet.

Auf den Sedimenten der Seenverlandung ist eine
Niedermoorauflage entstanden.

Die bestehende Bebauung im neu zu ordnenden
Wochenendhaus- und Freizeitgebiet grenzt unmittelbar
an diese Uferbereiche mit ihren Verlandungszonen an.

Ergebnis

Bezogen auf Eingriffe ist die Empfindlichkeit des relativ
naturlichen Bodenaufbaues als hoch einzustufen, auch
unter Berucksichtigung des Bodenpotenzials bezogen
auf Regelungs- und Lebensraumfunktionen

Hohere Lagen

Dort haben sich auf Grundmorénen sandig-tonige
Lehme mit Braunerde entwickelt und in Senken
Pseudogley.

Landwirtschaftliche Nutzung ist im gesamten Plangebiet
nicht vorhanden. Der Agrarleitplan wertet die Flachen
durchgehend als Wald.

Es ist keine Nutzungsintensivierung und kein Eingriff
vorgesehen, weshalb auch keine  Wertung
vorgenommen wird.

hoch




Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Der Gebaudebestand wird nicht bewertet, da der Eingriff
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist.
Innerhalb der dargesteliten Baugrenzen ist jedoch It.
Festsetzungen eine zusatzliche Versiegelung von
1000m? maglich.

Sie stehen nicht mehr fir pflanzliches und tierisches
Leben zur Verfligung auch die Puffer- und
Filterfunktionen des Bodens wird beeintrachtigt. Zu
beriicksichtigen ist eine gewisse Vorbelastung, da die
betroffenen Grundstiicke bereits jetzt fur Freizeitzwecke
gartenmaRig genutzt und im Zusammenhang mit der
vorhandenen Bebauung stehen. Ziel ist es keine
weiteren Wege fiir die ErschlieBung anzulegen und so
den Flachenverbrauch zu minimieren.

In Verbindung mit der niederen GRZ und der
beschriebenen Situation sind Umweltauswirkungen
mittlerer bis geringer Erheblichkeit gegeben. Der
Ausgleich fur die nicht vermeidbaren Auswirkungen
erfolgt im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung

mittel bis
gering

4.4 Schutzgut Wasser

Simssee

Das Gebiet ist maRgeblich gepragt von der Lage
unmittelbar am Nordufer des Simssees der als FFH-
Gebiet geschiitzt ist (Gebiets-Nr. 8139-371, Stand
11.11.2006). Dazu gehdren auch die innerhalb des
Geltungsbereiches befindlichen und biotopkartierten
Verlandungsbereiche.

Schutzgut des FFH-Gebiets ist der Lebensraumtyp 3150
,Naturliche néhrstoffreiche Seen mit einer Vegetation
vom Typ Magnopotamion oder Hydrochariton® der einen
groen Teil des FFH-Gebietes einnimmt und auch den
R&hrichtgtrtel beinhaltet.

Konkrete fur das Plangebiet relevante Erhaltungsziele
sind dabei:

- Erhaltung bzw. Wiederherstellung des Simssees als
natirlich  eutrophem See, der stdrungsfreien
Gewasserzonen und unverbauten, unbefestigten bzw.
unerschlossenen  Uferbereiche einschlieRlich  der
naturlichen Verlandungszonen und amphibischen
Kontaktlebensrdume sowie Bereichen ohne
Sedimenteintrage und Kolmation des Interstitials.

- Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Auwalder
(prioritar) und Moorwalder (prioritar) mit  ihrem
naturnahen Bestands- und Altersaufbau sowie der
natirlichen Baumartenzusammensetzung und den
charakteristischen Habitatstrukturen  (Alt-, Totholz,
Héhlenbdume). Erhaltung von  charakteristischen
Sonderstandorten und Randstrukturen. Im
Bebauungsplan festgelegte MaRnahmen dirfen
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zu keiner Beeintrachtigung des FFH-Gebietes flihren
(Verschlechterungsverbot).

Die bestehende Bebauung im neu zu ordnenden
Wochenendhaus- und Freizeitgebiet grenzt unmittelbar
an den Uferbereich. Es ist anzunehmen, dass dort der
Grundwasserspiegel mit dem Wasserspiegel des Sees
korrespondiert und deshalb entsprechenden
Schwankungen unterliegt.

Aufgrund der geschilderten Situation ist fiir die
bebaubaren Uferbereiche eine hohe Empfindlichkeit
gegeben.

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Im Bereich SO 1 + SO 2 sind aufgrund der Ndhe zum
See keine Keller erlaubt.

Es st zu Dberiicksichtigen, dass bei hohen
Seewasserstanden die Grundstlicke  teilweise
Uberschwemmt werden kénnen.

Bei technischen Anlagen, insbesondere der Lagerung
wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heiz6l- und Gastanks)
sind diese Bedingungen zu beachten. Daneben sind
auch einmalige und wiederkehrende Prifpflichten fur
solche Anlagen gegeben.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub oder dem
Einbau von Entwasserungs- und Entsorgungsleitungen
Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so
dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab
beim Landratsamt Rosenheim eine wasserrechiliche
Erlaubnis gem. Art. 17 bzw. 17a Bayer. Wassergesetz
(BayWG) einzuholen.

Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
von Dachflaichen muss schadlos dem Simssee
zugefilhrt werden, da versickern in den ufemahen
Bereichen nicht mdglich ist.

Ziel ist eine moglichst naturnahe Behandlung des
Wassers. Daher sollen Zufahriswege, Stellplatze
Garagen- und Carportvorplatze nicht versiegelt werden.
Es sind wassergebundene Wegedecken vorzusehen.
Dazu geho¢rt auch die Nutzung von Regenwasser zur
Gartenbewéasserung, Toilettenspiilung usw.

Abwasserentsorgung

Samtliche neue Bauvorhaben sind vor Bezug an die
bestehende Ringkanalisation anzuschlieRen. Ansonsten
ist kein weiterer Ausbau der technischen Infrastruktur
geplant.

Unter Beriicksichtigung und Umsetzung der genannten
situationsangepassten Mallnahmen und Festsetzungen
kann von  geringen bis maximal mittleren
Umweltschutzauswirkungen ausgegangen werden.

hoch

gering
bis mittel




FlieRgewdsser
2 Bache queren das Plangebiet von Norden und
minden mit kleinen Deltas in den Simssee.

Bach westlich des Segelclubgeldndes

Begradigter Bach mit Ursprung nérdlich der Bahnlinie,
wahrscheinlich im Biotop 8139-70.

Beidseitig des Ufers Feuchtwald mit Erlen, Esche,
Fichten mit dichter Krautschicht. Im Stden vor Mindung
in den Simssee Réhricht mit lichtem Erlenbestand.

Bach auf Fl. Nr. 862

Maandrierender tief eingeschnittener Verlauf von Nord
nach Sud. Der Quellbereich liegt unterhalb eines SO-
Hanges sidlich von Edling (Biotop Nr. 8139-66.01).
Bachbegleitende steile Hinge, Bachbett sand-kiesig.
Die Bache werden nicht bewertet da keine Eingriffe bzw.
Verdnderungen vorgesehen sind.

4.5 Schutzgut Klima/Luft

Der Geltungsbereich ist zu 65% bewaldet. Durch
Kaltluftansammlung im Simsseebecken Inversions- und
Nebelldufigkeit. Die Wasserflache des Simssees sorgt
dabei fiir leichten Ausgleich der Temperaturextreme.
Mittlere Empfindlichkeit bezogen auf Eingriffe.

Anlagebedingte Auswirkungen

Es werden keine Waldflichen gerodet. Der
Baumbestand am Ufer sowie der See mit
Verlandungsbereich erfahren keine Verédnderung.

Es sind bezogen auf das Klima keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

mittel

gering

4.6 Schutzgut Landschafisbild

Wochenendhduser und Bootshitten haben zu 70% eine
Flache von 40-65m?, 10% zwischen 65-80m? und 20%
von 80-120m?.

Wiéhrend die niedrigen, oft geduckten und mit flachem
Sattelddchern versehenen Bootshitten direkt am
Wasser stehen, haben die Hiuser meist einen Abstand
von 10-15m zum Ufer.

Im belaubten Zustand hat das Gebiet seeseitig trotz der
vorhandenen Bebauung auf ca. 1/3 der Uferlange noch
den Charakter eines geschlossenen Waldes.

Dieser Eindruck entsteht durch die méachtigen und
dominanten Altbdume am Ufer (Eichen, Eschen, Erlen,
Fichten) sowie die enge Verzahnung der begrinten
Grundstiicke mit den nérdlich  angrenzenden
Waldflachen. Zusammen mit dem Moorwald, dem
Schilfréhrricht und den Schwimmblattpflanzen ergibt
sich im allgemeinen eine typische Verlandungszone die
auch  wichtige  Okologische  Funktionen erfullt
(Selbstreinigungskraft, Nahrungs- und Brutbiotope).
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Nur einzelne freizeitmaRig genutzte ,Rodungsinseln”
entwickeln sich mehr in Richtung lichte Parkanlage.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt tiberwiegend
in Form von Sackgassen auf gekiesten Waldwegen.

Stellenweise schrénken vorhandene Zaune, auch
auRerhalb der bewohnten  Grundstlicke, die
Zuganglichkeit des Waldes ein.

Fir den Uferstreifen ist gegeniber wunsensiblen
Veranderungen und massiven Eingriffen eine hohe
Empfindlichkeit gegeben.

Auswirkungen

Derzeit dominiert noch die Assoziation See-Réhricht-
Wald. Dies muss auch in Zukunft so bleiben. Fur
mdgliche zuséatzliche Bebauung im Zusammenhang
bebauter Grundstiicke sind deshalb begrenzende
Festssetzungen auch zugunsten des Landschaftsbildes
im Bebauungsplan enthalten. Dies betrifft sowohl die
bebaubare Flache wie auch die Wand- und
Gebéaudehohe.

Fur die Bepflanzung der Grundstiicke wurde ein
Mindestmal® festgelegt um die Verzahnung mit dem
Wald auch in Zukunft zu gewahrleisten.

Evtl. Baumverlust im Rahmen zul&ssiger Errichtung von
baulichen Anlagen muss im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen
werden. Dies betrifft Baume mit einem Stammumfang
groer 0,70m, gemessen in 1,20m Hoéhe (ber
Erdboden.

Zaune sind ohne Sockel bis zu bis zu einer H6he von
1,00m erlaubt. Geschnittene Hecken sind verboten.
Durch die Festsetzungen werden die
Beeintrachtigungen auf ein MindestmaR reduziert. Es ist
damit gewahrleistet, dass die Landschaft weiterhin als
organisch gewachsene Uferzone in Erscheinung tritt.

hoch

gering bis
mittel

4.7  Schutzgut Kultur-und Sachgiiter

Erlauterungen

Empfindlichkeit

Auswirkungen

Im Gebiet sind keine Denkméler bekannt,

Sollten bei der Durchfihrung von Bauarbeiten
Bodendenkméler gefunden werden, so greifen die fur
diese Félle vorgesehenen gesetzlichen Bestimmungen.

gering

gering




5. Zusammenfassende Bewertung
Fur die Schutzgiter ergibt sich folgende Bewertung bezogen auf die Bedeutung
(Empfindlichkeit) fur Naturhaushalt und Landschaftsbild:

B Bedeutung gering
- Bedeutung mittel
- Bedeutung hoch

1x
i
4 x

Nachdem die Bedeutung ,hoch* Uberwiegt und entsprechend Punkt 6.4 ein niederer
bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad besteht (Typ B), ist das Gebiet der
Kategorie Il mit Ausgleichsfaktoren zwischen 0,5 — 0,8 zuzuordnen.

Rechnerisch ergibt sich durch die Bewertung ein Ausgleichsfaktor von:

-1x050 =050
-1x0,65 = 0,65
-4x080 =320

6 =435

6 =0,73

Durch geeignete VermeidungsmaBnahmen kann der Faktor weiter reduziert werden

(siehe Punkt 8.2)

6. Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen bezogen auf die
Bewertung aus Punkt 4 und Wechselwirkungen

Hinweise:

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern wurden, soweit beurteilungsrelevant,
bei den jeweiligen Schutzgltern erlautert.
Grundsatzlich bestehen jedoch zwischen allen Schutzgutern Wechselwirkungen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen bezogen auf die
Erheblichkeit
Mensch/Larm gering - mittel gering gering gering
Mensch/Erholg. gering gering erin gering
Pflanzen/Tiere-
S02 mittel gering gering gering
Pflanzen/Tiere-
SO1 gering - mittel mittel-gering mittel-gering mittel-gering
Boden mittel mittel-gering gering mittel
Wasser gering-mittel gering-mittel gering-mittel gering-mittel
Klima/Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering-mittel gering-mittel gering-mittel
Kultur-und
Sachguter gering gering gering ering
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A Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Verwaltungsgericht Minchen stellte im Bescheid vom 27.07.2010 fest, dass es
sich bei dem mit SO01 bezeichneten Wochenendhausgebiet um einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil handelt.

Damit kann das Gebiet als Innenbereich nach § 34 BauGB eingestuft werden.
Bauvorhaben die sich zwar in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen, kénnten
dann aber moglicherweise auch in 2zweiter Reihe entstehen was zu einer
ungeordneten Entwicklung fuhrt, aber aus Grinden des Landschaftsschutzes
unerwiinscht ist. Bauantrage mussten jeweils im Einzelfall auf Eignung nach § 34
geprift werden. Aufwandige und zeitraubende Verfahren waren die Folge.

8. Geplante MafRnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Verringerung
von Beeintrachtigungen innerhalb des Geltungsbereiches

8.1 Notwendige (CEF-Mafnahmen = vorgezogene AusgleichsmaBnahmen)

E1 Fledermausnistkasten

Fur Fledermause werden 5 Nistkdsten in der unmittelbaren Umgebung an
geeigneten Stellen angebracht.

Lage und Zeitpunkt sind mit der &6kologischen Baubegleitung aus V3 - Pkti. 8
abzustimmen.

E2 Brutvdgelnistkasten

Fur Brutvdgel sind in der unmittelbaren Umgebung 9 Vogelnistkdsten in Abstimmung
mit der 6kologischen Baubegleitung aufzuhéngen:

- fur Kohimeise/Kleiber 3 Nistkasten

- fur Blaumeise, Tannenmeise, Haubenmeise, 3 Nistkasten

- fur Rotkelchen, Zaunkdnig 3 Nistkasten

8.2 Notwendige VermeidungsmaBRnahmen

V1 — Bauzeitbeschrankung (Stérungs- und Schadigungsverbot)

Nach Art. 5 Vogelschutz-Richtlinie ist es grundsatzlich u. a. verboten, Nester und Eier
von Voégeln zu zerstéren oder zu beschadigen (betrifft alle Vogelarten). Um diese
Verbotstatbestédnde zu vermeiden, durfen Baumfallungen und Gehdlzrodungen nur in
den Herbst- und Wintermonaten, also auBerhalb der Brutsaison, in der Zeit von
Anfang Oktober bis einschlieRlich Februar durchgefiihrt werden.

Hinweis:

Eine Rodung im o0.g. Zeitraum weist fir Vogelarten die geringste Beeintrachtigung
auf.

V2 — Baufeldfreimachung

Oberbodenabtrag und Abtrag von Vegetationsdecken zur Baufeldfreimachung dirfen
ebenfalls nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen, da dies
Strukturen sind, die méglicherweise als Nistplatz, Quartier oder Unterschlupf dienen.




V3 — Okologische Baubegleitung

Zur Kontrolle und Betreuung der MaRnahmen aus V1+V2 ist eine ©kologische
Baubegleitung notwendig zur Vermeidung eventueller Individuenverluste.

V4 — Nachweis einer bestehenden Zufahrt bei BaumaRnahmen

8.3 Sonstige VermeidungsmaBnahmen

Einer Optimierung der Planung unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung und
Minderung dienen folgende MaRnahmen:

Schutzgut Mensch

- Nutzung der bestehenden Infrastruktur

- keine zuséatzlichen ErschlieBungsstralten

Schutzgut Arten und Lebensrdume

- Gehdlzeinschlag nur im Winterhalbjahr, auRerhalb der Vogelbrutzeit und
Quartiersnutzung von Fledermausen

- Festsetzung standortgerechter heimischer Gehélzpflanzungen

- Festsetzung zum Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen

- Verbesserung vorhandener Gehdlzstrukturen

B Im Geltungsbereich dirfen keine Einfriedungsmauern und ausschlieBlich
Zaune ohne Sockel errichtet werden, damit Kleinsduger oder Amphibien
die Garten queren kénnen.

- Mindestabstand der Baugrenze von Ufer 7,00 m, so dass keine unmittelbare
Betroffenheit fur die Réhrichtzone besteht

- Verbot von zusétzlichen Bootshitten und Bootsstegen

Schutzgut Boden + Wasser

- Verwendung sickerfahiger Belage (Garagenvorplatze, Einfahrten,
Stellplatze)

- Schutz von Oberboden wahrend der Bauarbeiten und Wiederandeckung in
Teilbereichen

Schutzgut Landschaftsbild
Erhaltungsgebot fur die ufernahe Baumkulisse aus Eichen, Erlen, Eschen

- Ersatzpflanzungen
- Festsetzung von Obergrenzen beim ,MaR der baulichen Entwicklung®
Hinblick auf die hohe Empfindlichkeit des Landschaftsraumes

9. Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Umweltauswirkungen

Die mdglichen Eingriffe beschrénken sich auf das Wochenendhausgebiet SO1 und
das Segelclubgelande SO2.

Dabei ergeben sich trotz einer niederen Grundflachennutzung von unter 0,14 noch
ca. 1390 m? zusatzlich versiegelbare Flache.

Nachteilige Auswirkungen dadurch werden durch Vermeidungsmanahmen
minimiert.

Es verbleiben jedoch:
. Verlust und Versiegelung von belebter Bodenoberflache
- Beeintrachtigung der Untergrundverhaltnisse




Fur diese Auswirkungen ist ein Ausgleich notwendig.

Die Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen und —maRnahmen
erfolgt auf der Grundlage des vom Bayerischen Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegebenen Leitfadens zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Die Ausfuhrliche Bilanzierung dazu ist unter Punkt 10 erldutert.

10.  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In die nachfolgende Bewertung werden alle Flachen einbezogen, die durch den
Bebauungsplan zusatzlich versiegelt werden kénnen.

10.1 Eingriffsflache (siehe auch Punkt 2.3.1)

Flachenbezeichnung Bestand | Planung |zuséitzl.
m? m? vers.bare
Flache
m2
1.0 S0O1 —Wochenendhausgebiet
1.1 Gebaude einschlieRlich Nebenflachen 3.195
1.2 Bebaubare Flache entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes 4.485

(worst-case-Annahme)

Es ergeben sich zusatzl. versiegelb. Fléchen von 1.290

1.3
2.0 S02 — Segelclub
21 Gebéaude einschlieRlich Nebenflachen + Vorfldche

Kran + Stege 280 380

2.2 Aufgekieste Abstell- und Parkierungsfléche 2.120 2.020

23 Zusétzliche versiegelbare Flache 100
Eingriffsflache 1.390

10.2 Bewertung des Zustandes der Eingriffsfliche
(siehe Liste 1a + 1b — Leitfaden)

Um den Ausgleichsbedarf fiir das Plangebiet ermitteln zu kénnen, ist dieses zunachst
nach seiner Bedeutung fur Natur und Landschaft in Gebiete geringer (Kategorie 1),
Gebiete mittlerer (Kategorie Il) und Gebiete hoher Bedeutung (Kategorie lI) fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild zu untergliedern. Die Einstufung wird nach den
jeweils vorherrschenden Bedeutungen vorgenommen und soll Flachen gleicher
Bedeutung zusammenfassen.

:L'a';hen Bezeichnung Kategorie | Flache m2
Pkt. 10.1
10.2.1 Extensiv genutztes Grunland, Boden unter | ll-oben 1.290

Dauerbewuchs, Gebiet mit hohem
Grundwasserstand, Auenstandorte

10.2.2 | Stark beeintrachtigte Feuchtflachen durch ll-mitte 100
Aufkiesung




10.3 Bewertung der Eingriffsschwere

In einem zweiten Schritt ist der geplante Versiegelungsgrad zu bestimmen.

Da der Teil des Bodens, der von Bauten oder Belédgen bedeckt wird ,nutzlos® fur die
Natur wird, bezeichnet man ihn als ,versiegelt.

Es werden zwei Typen im Leitfaden unterschieden:

- Typ A bei Uiber 50% Versiegelung bzw. einer festgesetzten GRZ gréRer 0,35

- Typ B bei unter 50% Versiegelung bzw. einer festgesetzien GRZ kleiner 0,35

Ergebnis:

Die errechnete GRZ betrégt 0,14.
Somit erfolgt gemaR Abb. 7 des Leitfadens die Zuordnung zu Typ B (niedriger
bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

10.4 Gewihlter Kompensationsfaktor mit Begriindung

Den einzelnen Beeintrachtigungsintensitaten sind im Leitfaden Spannen von
Kompensationsfaktoren zugeordnet.

- Die Faktorenspanne fiir Kategorie 1, Typ B liegt zwischen 0,2-0,5
- Die Faktorenspanne fur Kategorie I, Typ B liegt zwischen 0,5 - 0,8
- Die Faktorenspanne fir Kategorie IlI, Typ B liegt zwischen 1,0 - 3,0

Grundsétzlich gilt, dass umfassende Vermeidungsma@®nahmen die Verwendung
eines niedrigeren Kompensationsfaktors rechtfertigen.

In Verbindung mit der Zustandsbewertung sind unter Punkt 82 und 8.3
VermeidungsmaR®nahmen zur Minimierung der Eingriffe vorgesehen.

Aufgrund der hohen Wertigkeit des Gebietes und der Empfindlichkeitsbewertung
unter Punkt 5 wird dabei auf eine Reduzierung des Ausgleichsfaktors verzichtet.

Flachen | Begriindung Ausgleichsfaktor Faktorenansatz | Gewahlter
PIE.10.2 entsprechend | reduzierter
Punkt 10.2 Faktor
10.2.1 | Extensiv genutztes Griinland mit hohem 0,8 0,80
Grundwasserstand
2.2 Stark beeintrachtigte Feuchtflache mit 0,65 0,65
Biotoppotenzial
Detaillierte gebietsbezogene Bewertung: i.M. 0,72
Hinweis:
Die Bewertung aus Pkt. 5 mit 0,73 weicht
nur unerheblich ab.




10.5 Ausgleichsflachenermittlung unter Beriicksichtigung der unter Punkt
10.2 festgestellten Kategorie und des unter Punkt 10.4 festgesetzten
Ausgleichfaktors

Flachen Bereich Kategorie | Flache | Faktor | Notwendige
e PR m2 Ausgleichsfl.
m2

10:2:1 Extensiv genutztes lI-oben 1.290 |0,80 1.032
Grlnland

10.2.2 beeintrachtigte [I-Mitte 100 | 0,65 65
Feuchtwiese
Notwendiger
Ausgleichsbedarf 1.097
aufgerundet 1.100

10.6 Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen die innerhalb des

Geltungsbereiches liegen

Bezeichnung Fléche

Flurnummer 781/39 (T

Gemarkung

Gesamtflache 30.441 m2

Anteil Ausgleichs-

Flache 10.100 m2

| Eigentimer

Gemeinde Prutting

Nutzung +
Zustand bisher

Die Teilfliche des Flurstiicks liegt unmittelbar westlich des
kartierten Biotops Nr. 8139-70.07 (Verlandungszone des
Simssees).

Am Ufer dominieren dort auf einer Breite von ca. 20m
markante Eschen- und Schwarzerlenbestande. Daran
anschliefend steigt das Gelédnde in Richtung SeestralRe an.
Auf den dort vorhandenen, von wilrmeiszeitlichen Moranen
beeinflussten Boden ware die potentiell natiidiche Vegetation
der Waldmeister-Tannen-Buchenwald.

Bis vor ca. 3 Jahren war dies jedoch zu ca. 70-80%
Fichtenforst, etwa 50 jahrig.

Das betreffende Waldstlck hat eine Lénge von ca. 200m und
eine parallel zur Seestrake verlaufende Breite von 30m — 40m.
In Abstimmung mit dem Forstamt hat die Gemeinde im Herbst

2011 die Fichten zugunsten einer standortgerechten
Mischwaldbegriindung gerodet.
Erhalten wurden <ca. 15 Eschen-Altbdume die in

unregelméaRigen Abstanden entlang der SeestralRe stehen.
Ansonsten verblieben aus dem Bestand mehrere Rotbuchen
(ca. 10 — 15 jahrig) und einzelne Eichen. Im unteren Drittel hat
sich anscheinend auf einer friiheren Einschlagfiache ca. 5-
10jahriger  Jungwuchs  von  Bergahorn, Eberesche,
Traubenkirsche, Rotbuche entwickelt.

Die 2011 gerodeten Flachen sind derzeit mit einer dichten
Kraut-und Grasflur (Springkraut, Goldrute) bzw. mit einer
jungen Geblischvegetation aus Brombeeren, Himbeeren,
Holunder, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche bedeckt.

Ziel

Sukzessiver Umbau naturferner Bestande auf Ubergangs-und
Feuchtflache in standortgerechte, naturnahe Besténde durch
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Férderung von Laubhélzern.

Dabei ist vorgesehen ca. 50% der Ausgleichsflache
aufzuforsten und ca. 50% der sekundaren Sukzession zu
uiberlassen bzw. vorhandene Eschen-und Erlenbestande im
Sinne eines naturnahen Waldbaues zu pflegen.

MaRknahmen

Mahen der Kraut- und Grasbesténde mit Entfernen des
Springkrautes.

Aufforstung, wobei die ersten 10m ab der Seestralie als
Waldrand mit Baumen Il.Wuchsklasse und standortgerechten
heimischen Wildstrauchern zu bepflanzen sind.
Artenspektrum in Anlehnung an die potentiell natlrliche
Vegetation.

Waldmantel :

Anteil Baume25 — 30%

Arten Baume Il.Wuchsklasse :

Eberesche, Traubenkirsche, Salweide

Straucharten :

Hartriegel, Hasel, Heckenkirsche, Pfaffenhitchen,
Gewshnlicher Schneeball, Wolliger Schneeball, Liguster
Bestockungsziel Wald :

Bergahorn — Eschenwald mit Stieleiche, Traubenkirsche,
Rotbuche

Pflege :

Die gesamte Ausgleichsfl&che ist unter Fortbestand des
erhéhten Laubholzanteiles verpflichtend nach den Grundsétzen
fuir einen naturnahen Waldbau zu erhalten und zu pflegen.

In den ersten 5 Jahren ist die Pflanzung regelmaRig 2xjahlich
auszumahen. bis das Aufkommen der Gehélze gesichert ist.
Zum Schutz vor Verbikschéden ist eine 1,50m hoher
Wildschutzzaun zu errichten.

Berechnung zur
Aufwertung:

1. Anrechnung Aufforstungsflache = 4.700 m2
Ausgangsniveau Laubholzanteil unter Beruicksichtigung der
standortlichen Gegebenheiten. Als Mindestwert wird dabei ein
Laubholzanteil von 60% angesetzt, da die Fichte auf dem
Standort im Alter haufig von Rotféule betroffen ist und auch
nicht standortgerecht ist.

4700m2 x 0,60 = 2.820m2

Geplant ist ein Laubholzanteil incl. Tanne von 100%
4700m2 x 1,00 = 4.700m2
- Anrechenbare Ausgleichsflache

Diese ergibt sich aus der Differenz von geplantem
Laubholzniveau und Ausgangsniveau

=4.700 - 2.820 -

2. Anrechnung Restflache von 5.400 m2 fur die nattrliche
Entwicklung sowie fiir die Pflege von Altholzbesténden aus
Esche, Erle und Eiche im Sinne eines naturnahen Waldes. Da
es sich bei diesen MaRnahmen um eine weitere Aufwertung ,
Sicherung und Pflege bereits wertvoller Lebensraume handelt,
mit geringem Fichtenanteil, wird hier lediglich eine Aufwertung
von 0,15 angerechnet.

5.400m2 x 0,15 =

1.880 m2

810 m2

Anrechenbare
Ausgleichsflache
insgesamt

|oeee

2.690 m2




Ergebnis:
Die notwendigen Ausgleichsflichen von 1.100m2 fiir den Eingriff durch die
Festsetzung der Sondergebiete SO1 + SO2 stehen damit innerhalb des
Geltungsbereiches zur Verfligung.

Fiir die Gemeinde ergibt sich noch eine Guthaben von
2.690m2 abziiglich 1.100 m2 = 1.590 m2.

10.7 Geplante MaRnahmen zur l'JbenNachung (Monitoring)

Die fachgerechte Ausfihrung und Umsetzung der 6kologischen Schutz-und
AusgleichsmaRnahmen ist die Grundvoraussetzung fiirr die Erhaltung und
Entwicklung der Tier-und Pflanzenwelt und deshalb fiur den Erfolg des
Gesamtprojektes von ausschlaggebender Bedeutung.

Bezogen auf die Standortsituation und die Ausgleichsflachen sind folgende
Uberwachungsschwerpunkte gegeben:

10.7.1 Umsetzung der VermeidungsmaR- und der AusgleichsmaBnahmen durch
die Gemeinde Prutting.
Dabeij ist zur Gewabhrleistung der vorgesehenen Entwicklung eine intensive
Zusammenarbeit zwischen dem Vorhabenstrager, der UNB und teilweise mit
der  Forstbehérde erforderlich.
Besprechungen, Vereinbarungen, Pflegekorrekturen und Ergebnisse sind
nachvollziehbar und schriftlich zu dokumentieren.

10.7.2Umsetzung der geplanten N iederschIagswasserenhuéisserung,

10.7.3 Okologische Baubegleitung fur eventuelle Baumfallungen zur Kontrolle von
moglicherweise vorhandenen und genutzten Baumhéhlen

11.  Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

1. Baubedingte Auswirkungen

Es handelt sich um zeitlich begrenzte Beeintrachtigungen verursacht durch Baularm,
Bauverkehr, Erschutterungen etc.

2. Anlagebedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen sind dauerhalft.
Es kommt durch die Bebauung zur Veranderung der Bodenoberflache, des
Wasserhaushalts sowie des Landschaftsbildes.

3. Betriebsbedingte Auswirkungen
Dazu gehort der Anliegerverkehr wie er in Wochenendhadusern nur zeitweise zu
erwarten ist.
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Zur Reduzierung der genannten vorhabensbezogenen Wirkungen werden folgende
MaRnahmen durchgefuhrt:

- Festsetzung griinordnerischer Matnahmen (Baumpflanzungen und private
Grinflachen — siehe Satzung Punkt 8.0)

- Situationsangepasste Oberflachenwasserabfiihrung

- Festsetzungen zur Erhaltung einer ortstypischen Bauweise
(Grundstucksgrofe, Dachgestalt, Fassaden)

Als unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen verbleiben die Versiegelung von
Boden, der Verlust an Vegetationsflache.

Fiir diese unvermeidbaren Beeintrachtigungen wurde ein Ausgleichsbedarf von
1.100 m2 ermittelt.

12. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

12.1 Allgemeine und rechtliche Grundlagen

Gem. § 18 Abs 2 Satz 1 BNatSchG ist far Vorhaben nach den Vorschriften des
BauGB im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung
(vgl. § 18 Abs. 1 BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG, insbesondere die
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, entgegenstehen (spezielle
artenschutzrechtliche Priifung — saP).

Die saP basiert auf zwei europaischen Richtlinien (FFH- und Vogelschutzrichtlinie),
sowie national auf dem Bundesnaturschutzgesetz.

In den gesetzlichen Grundlagen dieser Richtlinien sind bestimmte Tier- und
Pflanzenarten aufgefiihrt, die einen besonderen Schutz benstigen und fur die daher
strenge Schutzbestimmungen gelten.

Aufgabe der saP ist es aus dem Spektrum der Arten, fur das Planungsgebiet
diejenigen Arten zu ermitteln, fur die durch das Projekt ein Betroffenheit gegeben ist,
zB. durch Tétung, Zerstérung oder Verletzung von Arten und ihrer
Fortpflanzungsstadien bzw. durch Zerstérung von Wuchsorten, Nistplatzen, Gelegen,
Fortpflanzungs- und Ruhequartieren usw.

Bezogen auf betroffene Arten ist zu prifen, ob mit Vermeidungs- und
Minimierungsmanahmen die Auswirkungen vermieden oder gering gehalten werden
kénnen, so dass die Bestdnde nicht beeintrachtigt werden bzw. im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleiben.

Dies kann zusétzlich noch durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen sogenannten
CEF-Mafnahmen erfolgen. Sie mussen vor dem Eingriff realisiert werden und
funktionieren. Alle sich aus der saP ergebenden Vermeidungs-, Minimierungs- und
CEF-MaRnahmen sind als Festsetzungen im Bebauungsplan zu verankern, um
Verbindlichkeit zu erlangen (vgl. BayVGH, Urteil vom 30.03.2010, Az. 8N 09.1861).
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen mussen als vorgezogene Malnahmen
festgesetzt werden (Anlage und Entfaltung von Wirksamkeit vor Durchfihrung des
jeweiligen Eingriffs) und dinglich gesichert werden.

Die methodische Vorgehensweise bei der saP orientiert sich am Leitfaden der
Obersten Baubehérde fur saP im Strafenbau.
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12.2 Feststellung der Erfordernis fiir das Planungsgebiet

Die Planung sieht den unverdnderten Erhalt der aquatischen Vegetation mit
Unterwasserpflanzen, Schwimmblattpflanzen, Réhricht, Nasswiesen, Feuchtwald vor.

Fur die Baugrenzen wurden Mindestabstande festgelegt. So sind zum Ufer
mindestens 7,00 m und zum Wald 10,00 m einzuhalten.

Ebenso erfolgte eine Festsetzung zum Erhalt der das Landschaftsbild pragenden
Uferbaume.

Entsprechend sind keine erheblichen Beeintréchtigungen der Schutzziele des Natura
2000 - Gebietes zu erwarten.

13.

13.1

13.2
13.3
13.4

13.5

13.6

©
Grundlagen, Fachplanung
Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting in der aktuellen
Fassung vom 08.07.1999
Landschaftsplan der Gemeinde Prutting, Stand August 1995
Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Rosenheim
Biotopkartierung Flachland 1986
Seeuferuntersuchung 1987 - Bayerisches Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen ®

Landschaftsschutzgebietsverordnung Simssee mit Anderungsverordnung des
Landkreises Rosenheim vom 26.12.1976
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14. Ergebnis der Abwagung nach § 1 und 2 BauGB
Einarbeitung der Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange und der Biirgerbeteiligung in die Planung

«

(Loy, 1. Burgermeister)
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