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BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 29 ,,Bamham West“

1. LAGE DES PLANGEBIETES UND BESTAND

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst die Flur-Nr. 2686,2687 Teilfldche,
2687/3, 2687/4, 268716, 26878, 268715, 2684,2684/1, 2673/3, 2682, 2648/ 1
Teilflache, 2539 Teilfldiche, 2538, 2539/1, 2539/2, 2536 Teilflache, 2677, 2677/2,
2677/1, 2678/3, 2678/2 2678 und das StraBengrundstick 2681/Teilfladche der
Gemarkung Prutting, Ortsteil Bamham, Gemeinde Prutting.

Es grenzt im Norden an die Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 19
+WallbergstraBe*, im Siden und im Westen an freie, landwirtschaftlich
genuizte Fldchen und im Osten an eine bereits vorhnandene Bebauung
entlang der Rosenheimer StraBe.

1.1 Bisherige Nutzungen und Vegetationsbestand

Der ndhere Umgriff des geplanten Baugebietes ist landwirtschaftlich gepragt.
Die sUdlichen Fl&ichen des Baugebiets sind bereits mit Wohnhd&usern bebaut.
Auf dem Flurstick Nr. 2687 stehen weitere Maschinenhallen, die von einem
ortsanséssigen Lohnuntemehmer fUr das Abstellen seiner Erntemaschinen
genutzt werden. Die Zufahrisfiichen sind teilweise versiegelt und teilweise mit
Kies aufgeschuttet. Im sUdlichen Teil des Obstgartens auf 2684/Teilfldche
wurde ein kleiner Weiher zum Einleiten von Oberfldchenwasser angelegt.

In der Mitte des Plangebiets befinden sich auf den Flurstick Nrn. 2680/Teil-
flache und 2536 Teilfldiche zwei landwirtschaftliche Hofstellen mit dazu-
gehodrigen Nebengebduden.

Die Bebauung l&ngs der ,Rosenheimer StraBe" setzt sich aus Wohn- und
landwirtschaftlichen Betriebsgebduden zusammen.

2. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der ortsansdssige Lohnunternehmer bendtigt weitere Abstellmdglichkeiten fOr
seine Ernfemaschinen und fir seine Miettoiletten. Ebenso besteht der
Bauwunsch des GrundeigentUmers von FlurstUck Nr. 2684/Teilfladche zur
Errichtung von zwei Dreifamilienwohnhdusern mit dazugehdrigen Garagen.
Ferner soll auf dem Flurstiick Nr. 2539 der Neubau eines Freilaufstalles und auf
den Flurstick Nrn. 2678 und 2677 weitere Wohnbebauungen ermdglicht
werden.

Auf der Flurstick Nr. 2682 soll auf besonderem Wunsch des Eigentimers nur
ein Nebengebdude zur Lagerung von Brennholz und Hackschnitzel
vorgesehen werden. Deshalb wird auf diesem Flurstick kein Bauraum fir ein
Wohnhaus festgesetzt.
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Um diesen BauwUnschen gerecht zu werden, beschloss der Gemeinderat
Prutting in der Sitzung vom 09.10.2012 die Aufstellung, und in der Sitzung vom
22.05.2012 die Erweiterung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Der Fl&dchennutzungsplan 4. Anderung (Stand 20.02.2008) der Gemeinde
Prutting stellt das Bebauungsplangebiet als ,Dorfgebiet”, als ,,Grinfléche
(Flache fur Ortsrandeingrinung) sowie als ,,Fi&iche fir die Landwirtschaft” dar.
Die in Bearbeitung befindliche 8.Anderung des Fldchennutzungsplanes weist
den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes als ,,Dorfgebiet”
und als ,,Grunfldche” aus.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO ausgewiesen.
Zul&ssig sind Nutzungen gemaB 5(2) Nr. 1 BauNVvVO Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebdude, Nr. 2 Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit
entsprechenden Nutzgdrten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
Nr.3 sonstige Wohngebdude, Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und
Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Nr.6 sonstige
Gewerbebetriebe, Nr. 7 Anlagen fUr ortliche Verwaltungen sowie fOr
kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Nr. 8
Gartenbaubetriebe.

Nicht zul@ssig sind Nutzungen gemdB § 5 (2) Nr. 5 Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Nr. 9 Tankstellen. Ebenfalls nicht zul&ssig sind Vergnigungsstatten im Sinne
des §4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO gemdB § 5 (3) Bau NVO.

Zum einen sollen im Uberplanten Gebiet Nutzungen ausgeschlossen werden,
fOr welche die Lage sté@dtebaulich nicht gewollt ist, wie z. B. Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und Tankstellen. Zum anderen sollen Nutzungskonflikte,
verursacht durch Larm aufgrund des entstehenden zusaitzlichen
Besucherverkehrs und der Statte selbst vermieden werden, um die
vorhandene sowie neugeplante Wohnbebauung zu schitzen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzepts werden die zweigeschossigen
Hauptbaukdrper mittels eng gefasster Baugrenzen in inrer Lage fixiert.

Die max. zuldssige Grundfldche ist fUr die Haupt- und Nebengebdude,
Anbauten und Nebenanlagen texilich in den Nutzungsschablonen
festgesetzt.

Wegen der leichten Hangneigungen nach Westen und nach SUGden wurde
eine maximale Wandhdhe von bis zu 7,50m ab Oberkante natUrliches
Gelande festgelegt. Durch diese Festsetzung soll erreicht werden dass die
Bebauung zum Ortsrand hin nicht zu hoch wird. Dadurch wird ein lockerer
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Ubergang zu den landwirtschaftlichen Fldchen geschaffen, gleichzeitig aber
eine fldchensparende und effektive Bodennutzung ermdglicht.

Das Flurstock Nr. 2687 wird mit seiner bestehenden und geplanten Bebauung
und den dazugehdrenden befestigten Fidchen am stérksten Uberbaut. Auf
dem Flurstick wurden deshalb Grinflachen festgesetzt, um die zul&ssige
Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,8 fUr Dorfgebiete einzuhalten.

3.3 Bauweise

Die festgesetzte offene Bauweise orientiert sich an der vorhandenen
Umgebungsbebauung sowie deren Nutzungen.

3.4 stadtebauliche Zielsetzungen

Ein Nebeneinander von landwirtschaftlichen Betrieben, Wohnnutzung sowie
dem Lohnunternehmen soll auf Basis der Nutzungszul&ssigkeiten nach

§ 5 BAuNVO sichergestellt werden. Mit der Aufnahme der bestehenden
Bebauung langs der Rosenheimer StraBe sollen ungewollte Struktur-
verdnderungen vermieden werden.

3.5 ErschlieBung

Die ErschlieBung des vorliegenden Baugebietes erfolgt Uber die bereits
vorhandenen StraBen ,Weg ins Sonnenholz" und die ,Rosenheimer StraBe".
Der ,Weg ins Sonnenholz" wird auf eine Ldnge von ca. 85m auf eine
vorléufige Ausbaubreite von 4,50m verbreitert und ausgebaut. Entlang des
FlurstUcks Nr. 2682 reduziert sich die Ausbaubreite auf 3,00 m, da hier kein
weiterer StraBengrund erworben werden kann.

Die weitere innere ErschlieBung erfolgt Uber private Verkehrsfldchen die in die
OrtsstraBen einminden.

Der Ausbau der StraBen ist so zu gestalten, dass er vorwiegend dem Anlieger-
verkehr bzw. dem landwirtschaftlichen Verkehr dient.

3.5.1 Anbauverbotszone

Die EinmUndung der BreitensteinstraBe in die St 2095 stellt die Grenze zwischen
Innerorts- und AuBerortsbereich dar. Um eine funktionale Bebauung der
Grundstiicke zu ermdglichen, wurde damals in Abstimmung mit dem
Staatlichen Bauamt Rosenheim fUr die auBerhalb der straBenbaurechtlichen
Ortsdurchfahrt bestehende Bebauung H 4 und H 5 eine Reduzierung der
Anbauverbotszone auf 10,00 m vorgenommen.

3.6 Grinordnung

Mit der Ausweisung des neuen Baugebiets erreicht die Siedlungsentwicklung
von Bamham eine weitere Ausdehnung. Der neue westliche und sbdliche
Ortsrand soll gemdB Planung zusdtzlich eingegrint werden, um einen
lockeren Ubergang zu den landwirtschaftlichen Fi&ichen zu erhalten.
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Die Obstwiese auf Flurstick Nr. 2684 kann nur teilweise erhalten werden.

Die im Plan dargestellte Grinfladche sorgt fUr Abstand zwischen dem
Lohnunternehmen und der heranrickenden neuen Wohnbebauung.

Durch Abmagerung der Wiesenfléche wird der Lebensraum fUr Blumen und
Insekten verbessert.

4. WASSERWIRTSCHAFT

Das auf den Privatgrundsticken anfallende Oberfldéchenwasser soll in den
Regenwassermulden vorerst zurickgehalten werden, und nach einer
Oberbodenpassage mittels Drainabfluss den Sickerschdchten zur
Versickerung zugefUhrt werden.

Der Bodenaufbau sowie die hydrogeologischen Gegebenheiten werden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens untersucht, um Aufschluss Gber die
Versickerungsverhdltnisse zu erhalten.

Eine erlaubnisfreie Versickerung ist nur moglich, wenn die Sohle einer
Versickerungsanlage nicht tiefer als 5,00 m unter Geldndeoberkante liegt.
Tiefere Sickerbrunnen sind genehmigungspflichtig.

Die Planung der Entwdsserung befestigter Ficichen ist mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Rosenheim abzustimmen.

Da im Planungsraum die NWFreiV und TRENGW nicht greift, ist das
erforderliche Genehmigungsverfahren beim Landratsamt einzureichen.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Im ,Weg ins Sonnenholz* kénnen Wasser-, Strom-, und Kanalanschluss-
moglichkeiten jederzeit erstellt werden.

Abwasserleitungen fUr die bestehende Bebauung sind bereits in der
+Rosenheimer StraBe" vorhanden.

Die StraBenpflege, Pflege der Trinkwasserversorgung und der Abwasserkandle
werden von der Gemeinde Prutting Ubernommen, StraBenreinigung und
Schneerdumung sind durch gemeindliche Vorschriften geregel.

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON AG. Die Gebd&ude werden mit
unterirdisch verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz an-
geschlossen.

Der anfallende HausmUll wird durch die MUllabfuhr des Landkreises
Rosenheim beseitigt.

Die Trinkwasserversorgung des neuen Baugebietes erfolgt durch die
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Prutting.
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6. STATISTIK

Gesamtfldche des

Geltungsbereiches £a. 42725 hd
Dorfgebiet ca. 3,8804 ha
Verkehrsflachen &ffentlich ca. 0,0519 ha
Verkehrsfldchen privat ca. 0,0740 ha
Private Grinfldche ca. 0,2666 ha
(Ortsrandeingrinung)

Anzahl der Hauseinheiten

Bestand Wohnhduser 13
neugeplante Wohnhduser 4

neugeplante Gewerbe- u. Stallgebdude 4

7. IMMISSIONSSCHUTZ
7.1 110 kV-Leitung der DB Energie

Nordwestlich des Planungsbereiches verlduft eine 110 kV-Leitung. Die
Schutzzone Uberdeckt das Plangebiet teilweise. Private Grundsticksfldchen
liegen im Bereich der Schutzzone. Der Abstand der Gebdude zur
Leitungsachse betrdgt mindestens 12 m.

7.2 Verkehrsgerdusche der StaatsstraBe 2095

Aufgrund der Verkehrsgerdusche der vorbeifUhrenden StaatsstraBe 2095
treten im Plangeltungsbereich Bamham-West an den bestehenden bzw.
aktuell geplanten (Baufenster) an der StraBe orientierten Fassaden mit
potentiell schitzenswerten Nutzungen H4 bis H? bzw. H1Tbis H14 an den
farblich markierten Fassaden (siehe schalltechnische Untersuchung Anlage 2
bzw. Anlage 3) Beurteilungspegel von 65 bis 72 dB(A) tags und 55 bis 64 dB(A)
nachts auf und damit Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BimschV. im
Bereich von bis zu 8 dB(A) tagsiber u. bis zu 10 dB(A) nachtsiber auf.

l§ei den Neubauten H 1, H 2 und H17 ergeben sich an allen Fassaden keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte der 16. BImSchV.

An Gebdudefassaden mit Beurteilungspegeln groBer als 64 dB (A) tags bzw.
54 dB(A) nachts sind liftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbe-
durftigen Wohnr&umen n. DIN 4109 unzul&ssig.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die betroffenen Rdume mit schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen ausgerUstet werden oder durch bauliche MaBnahmen
(Wintergartenkonstruktion, verglaste Balkone oder schalltechnisch
gleichwertige Lésungen) vor den Verkehrslérmimmissionen geschUtzt werden.

(vgl. Schalltechnische Untersuchung v. 19.02.13 erstellt durch Buro Kirchner)
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7.3 Larmbelastung durch gewerbliche Nutzung

GemdB schalltechnischer Untersuchung (12/10/LP-GP) v. 24.08.2011 werden
die schalltechnischen Richtwerte fir den Gebietstyp Dorfgebiet (MD) an den
bestehenden und neugeplanten Wohnnutzungen in der Tageszeit und der
lautesten Nachtstunde eingehalten.

Im Sinne eines vorbeugenden Larmschutzes ist zu empfehlen, dass besonders
schUtzenswerte Aufenthaltsrdume in der Nachizeit, also vorwiegend Schlaf-
und Kinderzimmer, nicht in Richtung des bestehenden Gewerbebetriebes
Wagenstetter orientiert werden, oder alternativ groBere Abstandsfldchen
(Abstand der Sudwestfassade > 45m von der GrundstUcksgrenze) einzuhalten
sind.

7.4 Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Die Uberplanten Flursticke liegen in einem Gebiet, in dem aufgrund der
réumlichen Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben Geriche aus der
Landwirtschaft (Rinderhaltung)wahrnehmbar sind.

Das BUro Muller-BBM kommt in seiner Beurteilung der Geruchsimmissionen zu
folgenden Ergebnissen:

Abstandsregelung Rinderhaltung

Bei den betrachtenden Stallkapazitéten von in Summe 81 GV (Betrieb Huber)
bzw. 11 GV (Betrieb Wagenstétter) ergeben sich Mindestabstdnde von ca. 38
bzw. 22 m zur ndchsten Wohnbebauung im Dorfgebiet. Diese Abstdnde
k&nnten bei einer positiv ausfallenden Sonderfallprifung auf ca. 18m bzw.
12m gegeniber der Wohnbebauung verringert werden.

Der tatséichliche Abstand von den Stdllen zur ndchsten noch nicht vor-
handenen Wohnbebauung der zu Uberplanenden Flursticke betragt ca. 60
bis 70 m, so dass die Mindestabsténde in beiden Fallen eingehalten wirden.
In dieser Betrachtung ist der Einfluss von Nebenanlagen (Gullegruben,
Fahrsiloanlage)auf die Geruchsimmission nicht enthalten, sodass mindestens
der Einfluss der unmittelbar an das geplante Mischgebiet angrenzenden
Fahrsilos zu prufen war.

Beurteilung nach GIRL

Die Geruchsprognose (Bericht Nr. M 98454/01 des BUros MUller-BBM) ergab,
dass die maximale Zusatzbelastung auf den Fidchen, die fir Wohnbebauung
vorgesehen sind unter BerUcksichtigung des fierartspezifischen Gewichtungs-
faktors fur Rinder von 0,5 18% der Jahresstunden betragt. Mit zunehmender
Entfernung von den Emissionsquellen reduziert sich die Immissionszusatz-
belastung, so dass am Westrand der Fldche auf der Wohnbebauungen
geplant sind, Geruchsimmissionshaufigkeiten von 11% auftreten.
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Da keine Vorbelastungen durch weitere Tierhaltungen vorliegen, kdnnen die
ermittelten KenngréBen fur die Immissionsjahreszusatzbelastungen als
Gesamtbelastung angesehen werden.

Der Immissionswert IW = 0,15 ( = 15% der Jahresstunden) fUr Dorfgebiete wird
im Falle des bereits genehmigten Stalles in der gesamten zu Uberplanten
Fldche eingehalten. Der Wert der Einzelfallprifung von 20 % der Jahres-
stunden kann eingehalten werden.

Beurteilung nach Gelbem Heft 63

Im Ergebnis ist mit bis zu 1,4% der Jahresstunden mit Geruchwahrnehmungen
7U rechnen. Einschrénkend ist aus fachlicher Sicht festzuhalten, dass die
Methodik des Gelben Heftes 63 v.a. auf die Betrachtung einzelner Quellen
abstellt und somit etwas hdhere Geruchsimmissionen zu erwarten sind, die mit
der Methodik des Gelben Heftes allerdings nicht prognostiziert werden
kénnen.

Die im Gelben Heft 63 als nach Rechtsprechung fur in Dorfgebiete zuldssige
Geruchswahrmehmungshdufigkeit von 10% bis 12% der Jahresstunden mit
deutlichen Geruchswahrnenmungen wird auch unter BerUcksichtigung einer
geringfUgigen Unterschatzung mit der Methodik des Gelben Heftes
eingehalten werden kénnen.

8. ANWENDUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG
IN DER BAULEITPLANUNG

Die Gemeinde wendet die Eingriffsregelung an. Als Grundlage dafir dient der
bayerische Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft".

Im Rahmen der Grinordnungs- und Bebauungsplanung werden
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt, die den
Ausgleichsbedarf reduzieren.

Dazu z&hlen unter anderem:

> die festgesetzte Grundflache der Wohngebd&ude ist mit 180m? (GRZ
ca. 0,25) kleiner als 0,30 und die versiegelte Fldche mit 0,37 kleiner
als 0,40

> Anfallendes Oberfldchenwasser der Neubauten wird vor Ortin
Regenwassermulden gesammelt und danach privaten
Versickerungsbrunnen zugeleitet.

> Begrenzung der Versiegelung auf Stellpldizen durch
versickerungsoffene Beldge

> Erhaltung von GroBbdumen im Geltungsbereich
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Das Plangebiet wird hauptsdchlich in Kategorie | unterer Wert (Gebiete
geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild) eingestuft, da es
sich bei den betroffenen Fldchen um ein Dorfgebiet ohne Eingrinung
handelt. Lediglich die Fi&iche auf Flurstiick Nr. 2684 wird in Kategorie |l
eingeordnet, da hier ein Ortsrandbereich mit eingewachsenen Grunstrukturen
vorliegt. Die Hoffléiche des Flurstiick Nr. 2687 besteht hauptsdchlich aus
befestigten Verkehrs- und Lagerfl&chen.

Ermittlung der Eingriffsflache

Flurstiick Nr. Eingriffsflache Ausgleichs- | Ausgleichsflache
faktor

Flurstick Nr. 2687 522 m? Typ B 208 m? Ausgleich auf

Grundstlick Wagenstetter FI.-Nr. 2708

intensiv genutztes Griinland 0,4

Flurstiick 2684 / Teilfl. 3249 m? Typ B 1624 m? Ausgleich

Grundsttick Gruber auf Flur-Nr. 3036/T

bisheriger Ortsrandbereich mit 0,5

eingewachsenen Grunstrukturen

Flurstiick Nr. 2687/Teilfl. 3635m? Typ A 1817 m? Ausgleich

Grundsttick Huber Franz auf FI1.-Nr. 3043

hauptsachlich intensiv genutztes 0,5

Griinland,

Flurstlick Nr. 2678 786 m? Typ B 314 m? Ausgleich auf

Grundsttick Fischer intensiv der gemeindlichen

genutztes Griinland 0,4 Ausgleichsflache
nahe Edling

Eingriffsflache gesamt 8192 m? Ausgleichsflachen ges. 3963 m?

Die Fl&iche des Hallenanbaues auf FlurstUck Nr. 2687 ist bereits befestigt. Es fallt
daher kein weiter Ausgleich an. Der Eingriff kann auf den in der Tabelle
aufgefUhrten Flursticken vollstdndig ausgeglichen werden.

9. AUSWIRKUNGEN

Durch die geplanten MaBnahmen ist zu erwarten, dass die Verwirklichung der
Planung die persénlichen Lebensumsténde der bereits jetzt in dem Gebiet
oder in den angrenzenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden
Menschen nur in einem vertretbaren MaB beeﬁ’rrdch’rigen wird.

Aufgestellt: Prutting , derd..[L. L0049 /
9 Qoawﬁxrg% ,G' Feh--9n4 /
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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des
Bebauvungsplanes

Das Uberplante Geldnde ist in der 4. Anderung des Fl&chennutzungsplanes als ,Dorfgebiet *,
als , Gronflache* und als ,Fidche fur die Landwirtschaft* dargestellt. Derzeit ist die 8.
Anderung des Flédchennutzungsplans in Aufstellung. In dieser Anderung wird der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes als ,Dorfgebiet" und als ,,Grinflache"
ausgewiesen.

Ziel des Bebauungsplanes ist ein Nebeneinander von landwirtschaftlichen Befrieben,
Wohnnutzung sowie dem Lohnunternehmen auf Basis der Nutzungszuldssigkeiten nach § 5
BAUNVO sicherzustellen. Mit der Aufnahme der bestehenden Bebauung I&ngs der
Rosenheimer StraBe sollen ungewollte Strukturverdnderungen vermieden werden.

2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten umwelirelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

1.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Naturraum 038 »Inn-Chiemsee-HUgelland*
Die Gemeinde Prutting ist dem ,, Allgemeinen landlichen Raum* zuzuordnen.
(Strukturkarte Anhang 12 a Region 18)

1.2.2 Regionalplan

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Das Plangebiet liegt in keinem ,,Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet*

1.2.3 Biotopkartierung

Das Untersuchungsgebiet ist in nachfolgenden Karten dargestellt:
> Biotopkartierung TK 8139 Stephanskirchen
> Gebiete Natura 2000 Bayern Stand Dez. 2004 Karte 8139 Stephanskirchen

In den oben genannten Karten gibt es keine Eintragungen, die das
Baugebiet betreffen.

1.2.4 Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting

Die 4. Anderung des Fldchennutzungsplans wurde am
20.02.2008)rechtswirksam.

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile /Bestands-
aufnahme
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GEMEINDE PRUTTING
Bebauungsplan Nr. 29 ,Bamham West*"

Stand 14.02.14 Begrindung und Umweltbericht
3.1 Aktuelle Nutzung

3.2

Die Planfléche befindet sich am Sud-westlichen Ortsrand von Bamham und grenzt
direkt an landwirtschaftliche Fidchen an.

Der ndhere Umgriff des geplanten Baugebietes ist landwirtschaftlich geprégt. Die
sudlichen Fléichen des Baugebiets sind bereits mit Wohnhdusern bebaut. In der Mitte
des Plangebiets befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit dazugehdrigen
Nebengebduden. Ferner befinden sich auf dem Flurstock Nr. 2687 weitere
Maschinenhallen, die von einem ortsansdssigen Lohnunternehmer fOr das Abstellen
seiner Erntemaschinen genutzt werden. Die Zufahrisfléichen sind teilweise versiegelt
und teilweise mit Kies aufgeschittet. Im sudlichen Teil des Obstgartens auf
2684/Teilfléiche wurde ein kleiner Weiher zum Einleiten von Oberfldchenwasser
angelegt.

Die Bebauung léngs der ,,Rosenheimer StraBe" setzt sich aus Wohn- und
landwirtschaftlichen Betriebsgebduden zusammen.

Schutzgut Mensch

Verkehrsbelastung

Die StaatsstraBe 2095 verlauft durch den Ortsteil Bamham. Es entstehen Staub- und
Geruchbelastungen durch den starken Durchgangsverkehr

Verkehrsgeréiusche der StaatsstraBe 2095

Das Plangebiet wird Verkehrslarmimmissionen der StaatsstraBe 2095 ausgesetzt. Der
geringste Abstand zwischen Fahrbahnrand und bestehender Wohnbebauung betragt
ca.3m.

Die Gemeinde gab eine Larmprognoseberechnung zur Ermittlung der L&rm-
belastungen an den vorhandenen Gebduden bzw. an den Neubauten in Auftrag. Die
Ergebnisse liegen als Anhang bei.

Larmbelastung durch gewerbliche Nutzungen

GemdB schalltechnischer Untersuchung (12/10/LP-GP) vom 24.08.2011 werden die
schalltechnischen Richtwerte fir den Gebietstyp Dorfgebiet an den bestehenden und
neugeplanten Wohnnutzungen in der Tageszeit und der lautesten Nachstunde
eingehalten.

Landwirtschaftliche Nutzung

Die an das Plangebiet angrenzenden Grinland- und Ackerflachen werden
landwirtschaftlich intensiv genutzt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich drei
landwirtschaftliche Hofstellen mit Viehhaltung. Bedingt durch die Bearbeitung der
landwirtschaftlichen Fidichen sowie durch die Bewirtschaftung der Hofe entstehen
Larm-, Staub- und Geruchsbelastungen.

Erholungsraum

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung.
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GEMEINDE PRUTTING
Bebauungsplan Nr. 29 ,,Bamham West*"
Stand 14.02.14 Begrindung und Umweltbericht

3.3 Schutzgut Pflanze

Die landwirtschaftlichen Fldchen werden derzeit intensiv bewirtschaftet und in
wechselnder Abfolge gemdht.

Geschutzte oder geféhrdete Pflanzenarten sind im bebaubaren Plangebiet nicht
vorhanden. Eine Erfassung der Pflanzenarten fand nicht statt.

3.4 Schutzgut Tier

Innerhalb des bebaubaren Plangebietes befinden sich keine schitzenswerten
Gebiete gemdB Biotopkartierung bzw. Artenschutzkartierung.

Die beiden kleinen Weiher beherbergen Kleinlebewesen.

Eine aktuelle Erfassung einzelner Tiergruppen fand nicht statt.

3.5 Schutzgut Boden
Innerhalb des Plangebiets besteht kein Altlastenverdacht.
Vorbelastungen bestehen infolge landwirtschaftlicher Nutzung durch Anreicherung
von N&hr- und Schadstoffen (GUlle, DUnger, Pflanzenschutzmittel), Bodenverdichtung,

nachhaltige Verénderung der organischen Bodenschicht und im Bereich der StraBen
durch Bodenversiegelung.

3.6 Schutzgut Wasser

Oberfldchengewdsser
Im Untersuchungsgebiet befinden sich zwei kleine Weiher, der zur Einleitung von
Niederschlagswasser genutzt wird.

Grundwasser
Grundwasser ist im oberfléchennahen Bereich nicht zu erwarten.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser der Wohnbebauung wird in Sickerschdchte
eingeleitet. Das auf den versiegelten Hoffldchen auf Flurstick Nr. 2687 anfallende
Oberfldchenwasser wird einem Schlammfang zugeleitet.

Ein Schadstoffrisiko besteht in Folge der langjahrigen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung im Bereich der Planflache.

3.7 Schutzqut Luft /Klima

Die angrenzende Wohnbebauung verursacht nur geringe Luftverunreinigungen, die
hauptsdchlich durch den Betrieb der Heizungsanlagen verursacht werden. Vorbe-
lastungen durch Staub und Verkehrsabgase bestehen durch die StaatsstraBe 2095.
Messwerte Uber Luftverunreinigungen liegen nicht vor.

3.8 Schutzgut Landschaft

Die Planungsfléiche befindet sich mit geringen EingrinungsmaBnahmen am
Siedlungsrand.
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GEMEINDE PRUTTING
Bebauungsplan Nr. 29 ,Bamham West"
Stand 14.02.14 Begrindung und Umweltbericht

Die ndhere Umgebung um das Baugebiet wirkt durch die angrenzenden
Grunland- und Ackerflédchen weitgehend ausgerdumt.

3.9 Schutzgut Sach- und Kulturgiter

KulturgGter
Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgter (Bau-, Garten-, und Naturdenkmale)

vorhanden. Der Katalog der archdologischen Bodendenkmale weist keine Fundstellen
auf.

Sachguter

Hochwertige Sachguter in Form von Wohnhd&usern bzw. Gewerbegebduden sind im
Plangebiet vorhanden.

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

4.1 Bei Durchfihrung der Planung

4.1.1 Schutzgut Mensch

Verkehrsldrmimmissionen

Aufgrund der Verkehrsgerdusche der vorbeifihrenden StaatsstraBe 2095 treten im
Plangeltungsbereich Bamham-West an den bestehenden bzw. aktuell geplanten
(Baufenster) an der StraBe orientierten Fassaden mit potentiell schitzenswerten
Nutzungen H4 bis H9 bzw. H11bis H14 an den farblich markierten Fassaden (siehe
schalltechnische Untersuchung Anlage 2 bzw. Anlage 3) Beurteilungspegel von 65 bis
72 dB(A) tags und 55 bis 64 dB(A) nachts auf und damit Uberschreitungen der
Grenzwerte der 16. BiImschV. im Bereich von bis zu 8 dB(A) tagsiiber u. bis zu 10 dB(A)
nachtsiber auf.

An Gebdudefassaden mit Beurteilungspegeln groBer als 64 dB (A) tags bzw. 54 dB(A)
nachts sind liftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbedurftigen
Wohnr&umen n. DIN 4109 unzul@ssig.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die betroffenen RGume mit schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen ausgerUstet werden oder durch bauliche MaBnahmen
(verglaste Balkone, Wintergartenkonstruktionen oder schalltechnische gleichwertige
Lésungen) vor den Verkehrslarmimmissionen geschutzt werden.
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GEMEINDE PRUTTING
Bebauungsplan Nr. 29 ,,Bamham West"
Stand 14.02.14

Begrindung und Umweltbericht

schalltechnische Beurteilung nach Werten der 16.BImSchV

Max. Fassadenpegel

Uberschreitung

Bezeichnung Tag Nacht Tag Nacht

GW 64 dB (A) GW 54 dB(A)

dB(A) dB(A)

Haus 1 (Baufenster) 58 51 -- o=
Haus 2 (Baufenster) 56 49 - -
Haus 3 60 53 - -
Haus 4
Haus 5 69 6 +5 -
Haus 6 65 62 +5 +8
Haus 7 69 62 +5 +8
Haus 8 70 62 +6 8
Haus 8b (Baufenster) 68 +4
Haus 9 2 64 +8 10
Haus 10 61 54 - .
Haus 11 2 +8
Haus 12 0 53 +6
Haus 13 (Baufenster) 64 - X
Haus 14 0 3
Haus 15 59 52 - =
Haus 16 58 50 . .
Haus 17 (Baufenster) 55 a7 - -

( vgl. Schalltechnische Untersuchung v. 10.02.2013 (04/0213/RLS-GP) Buro Kirchner BKK)
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GEMEINDE PRUTTING
Bebauungsplan Nr. 29 ,,Bamham West"
Stand 14.02.14 Begrindung und Umweltbericht

schalltechnische Beurteilung nach Orientierungswerten der DIN 18005 Beiblatt 1

Max. Fassadenpegel Uberschreitung
Bezeichnung Tag Nacht
OW 60 dB (A) OW 50 dB(A)
dB(A) dB(A) Tag Nacht
Haus 1 (Baufenster) 58 51 -
Haus 2 (Baufenster) 56 49 - -
Haus 3 60 53 -
Haus 4 69 61
Haus 5
Haus 6 6 62 S F12
Haus 7 69 62 12
Haus 8 ( 62 +1( 12
Haus 8b (Baufenster) 68 61 +8
Haus 9 72 b4 +12 +14
Haus 10 61 54 +4
Haus 11 69 62 +9 12
Haus 12 0 +10 +13
Haus 13 (Baufenster) b4 +4
Haus 14 67 60 +7 +10
Haus 15 59 52 -- +2
Haus 16 58 50 - o
Haus 17 (Baufenster) 55 47 -- -
( vgl. Schalltechnische Untersuchung v. 10.02.2013 (04/0213/RLS-GP) Buro Kirchner BKK)
Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlérmpegel nach DIN Erforderliches resultierendes
gemaB 4109 LuftschallddmmmaB
DIN 4109 Tabelle 8 (=ermittelter Beurteilungspegel + 3 dB) erf. R wres in dB

| bis 55 30

I 56 - 60 30

1l 61-65 35

[\ 66-70 40

V 71-75 45
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GEMEINDE PRUTTING
Bebauungsplan Nr. 29 ,Bamham West*
Stand 14.02.14 Begrindung und Umweltbericht

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten RGumen mit Fenstern in Fassaden-
bereichen ab einem Beurteilungspegel von 50 dB(A) nachtsiber sind schall-
geddmmte LUftungen vorzusehen.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen SchutzmaBnahmen (schallgeddmmte
Luffungseinrichtungen, verglaste Balkone, Wintergartenkonstruktionen) fihren zu einer
Verringerung der Lérmeinwirkung und somit zur Verbesserung der Wohnqualitat.

Larmbelastung durch gewerbliche Nutzung

An der Larmbelastung durch die gewerbliche Nutzung dndert nichts. Im Sinne eines
vorbeugenden Larmschutzes ist zu empfehlen, dass besonders schitzenswerte
Aufenthaltsrdume in der Nachtzeit (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer) nicht in Richtung
des Gewerbebetriebes Wagenstetter orientiert werden, oder alternativ groBere
Abstandsfléichen (Abstand der SUd-Westfassaden 45 m von der Grundsticksgrenze)
einzuhalten sind.

Larm wdhrend der Bauphase

Emissionen (L&rm, Staub, Abgase) durch Baumaschinen treten wdhrend der Bauphase
der neu zu errichtenden Gebdudes auf. Die Grenzwerte der AVV-Bauldrm sind
einzuhalten. In der Nachtzeit sind intensive Bautdatigkeiten nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Die Gemeinde Prutting beauftragte das Buro MUller BBM mit der Ausarbeitung einer
Beurteilung der Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben. Hierbei kam
das bearbeitende Buro zu folgenden Ergebnissen:

Die Ausdehnung der Geruchsimmissionen folgt Uberwiegend der von Sid-West bis
West nach Nord-Ost bis Ost gerichteten Windrichtungshéufigkeitsverteilung. Die
Geruchshdufigkeiten in Prozent der Jahresstunden sind im Gutachten als Rasterwerte
in blau dargestellt.

Die auftretenden Gerlche stammen sowohl aus den Rinderhaltungen als auch aus
den Fahrsilos und den Dunglegen bzw. der Gullegrube. Die Geruchswahrmehmungs-
haufigkeiten aus der Rinderhaltung werden mit einem Gewichtungsfaktor 0,5
multipliziert.

Die Geruchshdaufigkeiten bei einem tierartspezifischen Gewichtungsfaktor 0,5
bewegen sich innerhalb des zur Anderung anstehenden Gebietes in den Bereichen, in
denen neue Wohnbebauungen vorgesehen sind zwischen 11% und 18%. In dem
Bereich in dem Gewerbe vorgesehen ist, betragen die Geruchswahr-
nehmungshdaufigkeiten zwischen 12% und 18%.

In der GIRL wird for dérfliche Mischgebiete der Immissionswert IW = 0,15 (=15% der
Jahresstunden) angegeben. Dieser Immissionswert sollte aufgrund des im Bauleit-
planverfahren geltenden Vorsorgegrundsatzes eingehalten werden. Bei der vor-
liegenden Planung wird dieser Wert nur geringfUgig Uberschritten.

Hierbei ist zu bedenken, dass fUr die Immissionsprognose konservative Annahmen
getroffen wurden (alle Stalle ganzjdhrig voll mit maximaler Kapaozitat belegt, alle Silos
ganzjdhrig offen, moderate Erhdhung der Tierzahlen berUcksichtigt, derzeit nicht
genutztes Fahrsilo Wagenstetter als aktiv angenommen), sodass hohere Immissionen
als tatsachlich vorhanden prognostiziert werden.

Da keine Vorbelastungen durch weitere Tierhaltungen vorliegen, kénnen die
ermittelten KenngréBen fir die Immissionsjahreszusatzbelastungen als Gesamt-
belastung angesehen werden.
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GEMEINDE PRUTTING
Bebauungsplan Nr. 29 ,,Bamham West"
Stand 14.02.14 Begrindung und Umweltbericht

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.6

4.1.7

Schutzgut Pflanze

Der Baumbestand auf Flurstick Nrm. 2684 und 2539 wird im Bereich des Baufeldes
gerodet.

Mit den festgesetzten grUnordnerischen MaBnahmen zur Ortsrandeingrinung wird der

Eingriff minimiert. Die Fidchen am Siedlungsrand werden teilweise mit Gehdlzen
bepflanzt.

Schutzgut Tier

FUr den Arten- und Biotopschutz hat die neu ausgewiesene Fléiche nur eine geringe
Bedeutung. Die Weiher und deren Umgriff sind von den BaumaBnahmen nicht
betroffen.

Schutzgut Boden

Durch den Neubau von Gebduden werden bislang unbebaute Fldchen versiegelt.
Die natirliche Bodenfunktion in diesem Bereich wird beeintrdchtigt bzw. gestort.

In den nichtuberbaubaren Fiéichen bleibt die Wasseraufnahmeféhigkeit erhalten. Der
Nahrstoffeintrag auf der Neubauflédche durch die landwirtschaftliche Nutzung entfallt.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel wird durch die Planung und die BaumaBnahmen nicht
beeinflusst.

Niederschlagswasser
Auf den Neubaufldchen fallt Niederschlagswasser an. Es wird gesammelt in die
Retentionsmulden eingeleitet und nach einer Oberbodenpassage versickert.

Schutzgut Luft /Klima

Durch die Uberbauung durch Gebdude und Verkehrsfldchen kommt es zu einer
Verdnderung der lokalen klimatischen Bedingungen (z.B. Erhéhung der Warme-
strahlung).

Weiterhin kommt es durch den Betrieb von Heizungsanlagen und den Anliegerverkehr
zu Luftschadstoffimmissionen.

Schutzqut Landschaft

Durch die geplanten EingrinungsmaBnahmen wird der Ubergang zur freien Land-
schaft naturaher gestaltet.

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

KulturgUter sind von der Planung nicht betroffen.

Durch den Neubau der Wohnhduser entstehen hochwertige Sachguter.
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GEMEINDE PRUTTING
Bebauungsplan Nr. 29 ,Bamham West"
Stand 14.02.14 Begrindung und Umweltbericht

4.1.9 Wechselwirkung der Schutzgiter

Durch die Neubaufldchen ist keine nennenswerte Erhdhung der Larmbelastung durch
Anliegerverkehr zu erwarten.

Der Boden sowie der Wasserkreislauf werden in dem Eingriffsbereich durch die zu
erwartende Versiegelung in seinen Funktionen stark eingeschrénkt. Die Ver-
ringerungsmaBnahmen kdnnen die Auswirkungen nur minimieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden durch die Neupflanzungen von
Baumen und das Anlegen von Garten neue Lebensréume fUr Tiere und Pflanzen

geschaffen. Aufgrund der eingeschrdnkten Fldche werden diese jedoch nur von
geringer Bedeutung sein.

4.2 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

4.2.1. Schutzgut Mensch

Larm - bestehende und neu zu errichtende Anlagen

Bei NichtdurchfUhrung der Planung entstehen keine Gerduschimmissionen durch
die BaumaBnahme und durch den Anliegerverkehr.

Verkehrsldrmimmissionen

Das Plangebiet bleibt den Verkehrslarmimmissionen der StaatsstraBe 2095
ausgesetzt.

4.2.2 Schutzgut Pflanze / Tier

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wird das Grinland bzw. die Ackerflachen
weiterhin intensiv landwirtschaftlich genGtzt.

4.2.3 Schutzgut Boden / Wasser

Die natirliche Bodenfunktion und dessen Auswirkung auf den Wasser-

kreislauf wirde nicht beeintréchtigt. Der Boden speichert das Niederschlagswasser
und gibt es zeitverzégert an das Grundwasser ab. Der N&hrstoffeintrag durch die
landwirtschaftliche Nutzung bliebe bestehen.

4.2.4 Schutzgut Luft /Klima

Es kommt zu keiner Verénderung des Kleinklimas (Erwdrmung durch versiegelte
Fidchen).
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GEMEINDE PRUTTING

Bebauungsplan Nr. 29 ,Bamham West"

Stand 14.02.14

Begrindung und Umweltbericht

5. Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter

Schutzgut

Auswirkung auf die Schutzguter

Mensch

Larm durch Anliegerverkehr -

Verkehrsldrm durch StaatsstraBe -
(unter BerUcksichtigung der
L&rmschutzmaBnahmen der
schalltechnischen Untersuchungen)

Betrieben

Geruchsbelastungen aus landwirtschaftlichen -

Pflanze / Tier

Eingriff

Neuschaffung v. Lebensrdumen im Umgriff 4
der Grinfldche

Boden

Wasser

Luft

Klima

groBréumig

kleinrGumig

Landschaftsbild

Sach-/Kulturgiter + +

- sehr negative Auswirkungen
- negative Auswirkungen

0 keine Auswirkungen
+ positive Auswirkungen
++ sehr positive Auswirkungen

4. Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

SchutzmaBnahmen

Schutzgut Mensch:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Tiere
Pflanzen:

Schutzgut
Landschaft:

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten RGumen mit
Fenstern in Fassadenbereichen einem Beurteilungspegel von 50
dB(A) nachtstber sind schallgedémmte Liftungen vorzusehen.

Durch die Verwendung von durchldssigen Beldgen
wird die Menge des abzuleitenden Oberfldchenwassers
verringert.

Auf der Flache fUr die Regenwassermulden und in den
Gehdlzstreifen entstehen neue Lebensrdume fUr Pflanzen und
Tiere.

Die GroBbdume im Plangebiet sollen erhalten werden.

Durch gos Anlegen von Geholzstreifen wird ein natur-
naher Ubergang zur freien Landschaft geschaffen.
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GEMEINDE PRUTTING
Bebauungsplan Nr. 29 ,,Bamham West*"
Stand 14.02.14 Begrindung und Umweltbericht

7.Prifung alternativer Planungsméglichkeiten

Der vorliegende Bebauungsplan wird groBteils auf dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
GroBe Teile des Plangebietes sind bereits bebaut. Die bestehenden privaten ErschlieBungen
werden genutzt. Die Aufweitung des ,Weg ins Sonnenholz* verursacht einen weiteren
geringen ErschlieBungsaufwand.

8. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitorring)

Schnurgertstabnahme vor Baubeginn durch das Bauamt
Abnahme der Freifldchen durch das Bauamt nach Fertigstellung von
Umbau bzw. AusbaumaBnahmen
o Prifung der Vitalitat der vorhandenen Baume
Weitere MaBnahmen kdnnen bei Bedarf durchgefihrt
werden.

Dazu z&hlen:

e LArmmessungen
e Luftschadstoffmessungen

9. Zusammenfassung Umweltbericht

Der vorliegende Bebauungsplan zielt darauf ab, dass ein Nebeneinander von landwirt-
schaftlichen Betrieben, Wohnnutzung sowie dem Lohnunternehmen sichergestellt werden.

Das zusditzliche Baurecht verursacht unwesentliche Auswirkungen auf die SchutzgUter.
GeringfUgige Auswirkungen sind durch den Baustellenbetrieb zu erwarten. Durch die
Umsetzung von grinplanerischen Vorgaben wird der Orfsrand verbessert.

Die ErschlieBung erfolgt groBteils Uber bereits bestehende private Verkehrsfldchen. Nur am
.Weg ins Sonnenholz" ist eine Verbreiterung der Verkehrsfléche notwendig. Dadurch fallt ein
7usditzlicher Verbrauch an Grund und Boden nur in einem geringen MaB an.

Die Verkehrslarmimmissionen der StaatsstraBe verursachen technische MaBnahmen bei der
Errichtung der Wofingebdude, fUr die entsprechende Nachweise nach DIN 4109 gefUhrt
werden muissen.
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