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Die Gemeinde PRUTTING erlaf3t aufgrund

- der §§ 1-4 sowie § 8 ff und § 10 ff Baugesetzbuch (BauGiB 27.08.1997)
- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Bau NVO)
- der Verordnung tUber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 1990)
- des Art. 23 u. 24 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat
Bayern (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 2008)

(alle Vorschriften in jeweils gultiger Fassung) diesen vom

Architekturbiro Josef Sommerer, Prutting gefertigten

Bebauungsplan Nr. 29

fur das Baugebiet "Bamham West" mit den Flursticknummern 2686, 2687 Teilflache,
2687/3, 2687/4, 2687/6,2687/8,2687/5, 2684, 2684/1,2673/3,2682, 2648/1Teilflache,
2539 Teilflache, 2538, 2539/1, 2539/2, 2536Teilflache, 2677, 2677/2, 2677/1,
2678/3, 2678/2, 2678 und das StraBengrundstiick 2681/Teilflache als

SATZUNG.

[FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN]

I E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

1.1.2 Zulassig sind nach § 16,§18 BauNVO

Il héchstens zwei Vollgeschosse
| héchstens ein Vollgeschoss

mit einem Kniestock von max. 60 cm
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1.1.3

1.2
1.21

1.2.7

1.2.8

GR 180

Grundflache

GR (gem. § 19 Abs. 1,2,3 BauNVO)
z.B. 180 m?

Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

A\

2 WE
3 WE

WH 7,00m

WH 6,50m
ab OKD

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Doppelhauser zuldssig

Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
(§ 22 Bau NVO) festgesetzt.

Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5

vorgeschriebene Firstrichtung
Satteldach, Dachneigung 20° - 28°

z.B. max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude
z.B. max. 3 Wohneinheiten pro Wohngebaude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. einem Vollgeschoss und
zwei Vollgeschossen

Hoéhenfestsetzung

Die maximale Wandhdhe betragt 7,00 m ( bzw. 5,50m ,5,00m).

Die Wandhoéhe wird ab Oberkante nattrliches Gelande (bei
Hanglagen an der tiefsten Gebaudeecke) ermittelt.

Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der WandauRenflache mit

dem nat. Gelande; oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt
WandauRenflache mit der DachauRenhaut im fertigen Zustand.

Die Wandhohe wird ab Oberkante Kellerdecke ermittelt.

Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der WandauRRenflache mit
der Kellerdecke; oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt
WandauRenflache mit der DachauRenhaut im fertigen Zustand.

Vorschlage:
= )
| 2 S
oG % N
_____ © oG %
'''''' EG . E_ EG £0K nat. Gelande
KG Natlriicher KG
elande\/er,auf
o
==
— x 5
o EC © Natdrlich,
Ke>=—1----E-Selandeveria s

1.2.9 z.B. OKD 512,30 max. Oberkante Kellerdecke im Erdgeschol} der Wohngeb&ude

1.2.10

bzw. der Maschinenhalle bezogen auf Normalnull (NN).
Geringfuigige Abweichungen kénnen nur mit Zustimmung der
Gemeinde zugelassen werden.

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)




1.3  Garagen
1.3.1 Garagen mit Satteldach, Dachneigung 20°-28°

Wandhohe nicht tiber 3,00 m

> v
‘oA 1%
1.3.2 Die Garagenvorplatztiefe zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und
Garageneinfahrt betragt mindestens 5,50 m, die Vorplatzbreite betragt
héchstens 6,00 m 34060
|
27
B +-6,0+
Bei Einbau eines elektrischen Torantriebs kann die Vorplatztiefe auf
5,00 m verringert werden.
1.3.3 Die Neigung der Garagenzufahrten darf maximal 10% betragen.

1.4 Verkehrsfldchen, Standplatze fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen

1.4.1 —— StraRenbegrenzungslinie
1.4.2 — s Offentliche Verkehrsflache, bestehend aus befestigter Fahr-
“l_bahn mit MaBangabe
143 — private Verkehrsflache mit Grunddienstbarkeiten fur Geh-,Fahrt- und
' ¥
m €| Leitungsrechten mit MaRangabe
1.4.4 A Garageneinfahrt

1 Sichtdreiecke
1.4.5 [ Hﬂnﬂﬂutm\ Innerhalb der Sichtdreiecke durfen auBer Zaunen neue Hochbauten

70m nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller

Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. a. mit dem Grundstick nicht fest

verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80m tber die Fahrbahndecke erheben. Ebensowenig
durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die
diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StralRenbauverwaltung abzustimmen.

1.4.6 IO Grenze der Anbauverbotszone

1.5 Grinordnung

1.6.1 o Baum zu pflanzen

152 . Baum zu erhalten
1.5.3 o Straucher zu pflanzen

1.5.4 private Grunflache §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

i BB @ Wasserflache

— PRS-
1.5.6 __—R_— Regenwassermulde zum Einleiten von Niederschlagswasser




1.6 Bahnstromleitung

110 KV Bahnstromleitung mit einem Schutzstreifen von 2 x 30m bezogen
auf die Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhaltung
der Bahnstromversorgung auf Dauer gesichert sein muss.

MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatséchlich vorhandene Leitungstrasse.
Innerhalb des Schutzstreifens ist die Beteiligung der Deutschen
Bundesbahn am Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

1.6.1

1.6.2

Schutzzone um Leitungsmasten. Die Zufahrt zu den Masten
mit Lkw muss jederzeit gewahrleistet sein.

Gefahrdungsbereich bezogen auf die Leitungsachse mit Be-
schrankung der maximalen Bauhdhe einschl. aller Aufbauten

1.6.3
(wie z.B.Kamine, Reklametafeln, Dachstander,Antennen usw) .
| Mestfeld max. Bauhdhe U NN
6026 - 6025 515,00 m

7 Sonstige Planzeichen

1.7.1 | stall- bzw. land- | Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere

wirtschaftliches | stédtebauliche Grunde erforderlich wird (§9 Abs.1 Nr. 9 BauGB)
Nebengebaude

2.0 [ FESTSETZUNGEN DURCH TEXT|

21 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet ( MD) nach § 5 BauNVO festgesetzt.

Die Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften und deren Betrieb,
sowie Betrieben des Beherbergungsgewerbes wird nicht zugelassen.

2.1.2 Bei Errichtung von Wohngebauden werden bei Doppelhausern zwei Wohneinheiten

und bei Einzelhdusern max. 3 Wohneinheiten zugelassen.

2.2 Baugrenzen

221 Untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 1 GeschoRBhéhe, sowie Balkone,

Erker, Wintergarten oder Eingangsuberdachungen durfen bis 1,50 m tber
die Baugrenzen hervorragen.

Die untergeordneten Bauteile durfen hdchstens 1/3 der betreffenden
Gebéaudelénge betragen. Es ist auf jeden Fall ein Grenzabstand von 2,00 m
zur Nachbargrenze einzuhalten ( Art. 6 Abs. 8 Satz 2 Bay BO).

2.2.2 Die Abstandsflachenregelung (Bay BO Art. 6 in der guiltigen Fassung)

bleibt unberthrt.

2.3 MaR der baulichen Nutzung

2.3.1 siehe Ziffer 1.1.3
2.4 Dacher

2.4.1 Es sind nur Satteldacher mit mittig, héhengleichem, waagrechtem und léngsseitig

Uber den Baukérper verlaufendem First zulassig. Die Dacher sind gleichschenklig
auszufuihren. Einzelne Dachflachen sind rechtecktig zu erstellen. (ausgenommen




24.2

243

244

2.5

2.51

2:5:2

253

2.6
261

2.6.2

26.3

davon ist der DachanschluR von im Einzelfall genehmigten Stand- und Quergiebeln).
Schrage Ortgange sowie geneigte Traufen oder Sonderdachformen sind unzulassig.
Die Dachneigung ist mit 20°- 28° zu wahlen. ‘

Freistehende Garagen sind mit der gleichen Dachneigung und Dachdeckung
wie das dazugehoérende Hauptgebaude auszufuhren.

An den Traufseiten der Gebaude ist ein Dachiberstand von mindestens

0,80 m auszufiihren (max. 1,50 m), an den Giebelseiten mindestens 0,80m

(max. 2,00 m). Garagend&cher und Nebengeb&dude missen einen Dachiiberstand
von mindestens 60 cm aufweisen.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuldssig. Stand- oder

Quergiebel werden ab einer Dachneigung des Hauptdaches von 25° zugelassen.

Als Dacheindeckungen sind nur Betondachsteine und Dachziegel in roter
schwarzer (anthrazit) oder brauner Farbe zulassig.

Héhenlage der Gebaude

Die maximale Wandhéhe ab Oberkante des urspriinglichen Gelandes (tiefst-
liegender Gelandepunkt des Gebaudes) bis zum oberen Schnittpunkt der Au3en-
wand mit der Dachhaut darf maximal 7,00 m (5,00, 5,50m) betragen.

Siehe Ziffern 1.1.2 und 1.2.8. Die Wandhéhe der Wohnh&auser H1 und H2 bemisst sich
ab Oberkante Kellerrohdecke.

Der natirliche Gelandeverlauf darf nicht wesentlich verandert werden.
Abgrabungen und Aufschittungen bis zu 50 cm (Héhendifferenz zum ur-
sprungl. naturlichen Gelande) sind jedoch bei Hanglagen zulassig, so-

weit dadurch die Hangneigung verrringert wird. Auf allen Gebaudeansichten
des Bauantrages sind sowohl das vorhandene als auch das geplante Ge-
lande entlang aller AuRenwande, bis zu den Grundstiicksgrenzen ein-
schlieBlich Anschluss an das Gelédnde auf dem Nachbargrundstiick oder

bis zum Ubergang auf das vorhandene Gelénde auf dem Baugrundstiick, mit
Hoéhenkoten bezogen auf Normalnull (NN) darzustellen (§8 Abs. 3 BauVorlV).

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen

(z.b. Lichtgrében) freigelegt werden. Ausnahmsweise kann an einer Haus-

seite auf 1/3 der Wandlange maximal 1,00m tief abgegraben werden, wenn die Mal3-
nahme nicht stérend in Erscheinung tritt. Die Ausnahme kann mit Auflagen zur Be-
planzung verbunden werden. Auf Ziffer 2.1.2 wird verwiesen.

AuRere Gestaltung der Gebdude

Hauptgebaude sind als rechteckige liegende Baukoérper mit waagrechter
Gliederung auszubilden.

AuBenwéande sind zu verputzen, in hellen (jedoch nicht grellen oder besonders
auffalligen) Farben zu streichen und / oder mit Holz zu verkleiden.

Far kleinere Fassadenteile (z.B. Stutzen, Stlrze) ist die Verwendung von Sichtbeton
oder Naturstein zulassig.

Auffallend unruhige Putzoberflachen, sowie dunkelbraune, schwarze oder

auffallig farbige Holzanstriche sind unzulassig.

Zusammenzubauende Gebaude wie Haupt-,Garagen- und Neben-
gebdude sind in Gestaltung, Materialien, Dachneigung und Giebelhéhen aufeinander
abzustimmen.




264

26.5

2.6.6

26.7

2.7

2.71

2.7.2

2.7.3

2.7.4

2.7.5

276

2.8
2.8.1

2.8.2

Sockel sind putzbuindig und farbengleich wie die Fassade des Hauptgeb&udes
auszufuhren.

Balkone und Briustungen missen sich in Form und GréRe dem Geb&ude anpassen.
Balkonbrustungen sind in schlichter, filigraner Konstruktion zu erstellen. Balkone,
deren MaR uber die unter Ziffer 2.2.1 festgelegten untergeordneten Bauteile hinaus
geht, mussen sich innerhalb der Baugrenzen befinden.

Ortsfremd erscheinende Materialien, die der voralpenlandischen Bauweise nicht
entsprechen wie z.B. Glasbausteine, Fassadenverkleidungen aus Faserbeton,
Metall, Kunststoff, Spaltklinker u.a.m. sind unzulassig.

Abfallbehalter, sowie technische Anlagen (z.B. Heizung, Warmepumpen, Liftungs-
anlagen usw.) mussen in die baulichen Anlagen integriert werden oder unterirdisch
errrichtet werden. Im Vorgartenbereich aufgestellte Mullboxen sind unzul&ssig.

Garagen,Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen durfen nur auf den hierfur festgesetzten Flachen errichtet werden.

Fur jede Wohneinheit sind mind. 2 Kfz-Stellplatze mit den Abmessungen
5,50m x 2,50m zu errichten.

Zufahrtsflachen und Vorplatze vor Garagen und vor abschlieRbaren Carports
werden bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze nicht als Stell-

platz gerechnet.

Freistehende Garagen mussen, wenn im Plan nichts anderes festgelegt wurde,
zur Nachbar-Grundstiicksgrenze einen Abstand von mind. 0,60 m aufweisen.

AuBerhalb der uberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Garagenzufahrten diirfen maximal 10% geneigt sein. Auf die Bestimmungen der
Garagenverordnung wird ergénzend hingewiesen.

Offene Kfz-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien ( z.B. Rasen-
fugensteine, Schotterrasen, Mineralbeton mit Splitthaut) auszufiihren.

Dacher von Grenzgaragen sind profilgleich herzustellen. Form, Farbe und
Material der Dachdeckung sind einheitlich auszuftihren.

StraRe, Vorplétze, Zuwege

Auf den dorflichen Charakter der Siedlung ist Riicksicht zu nehmen.

Dies gilt besonders fur die Gestaltung der Garagenvorplatze sowie

fur Zugangs- und Zufahrtsflachen. Reine Asphaltflachen zur Versiegelung
der Garagenvorplatze und Hauszugange sind daher unzulassig.

Neben den bereits vorhandenen Zufahrten und Zugangen sind weitere
unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur ST 2095
nicht zulassig. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.




283

2.9
2.91

29.2

293

294

v

Samtliche Ver- u. Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.

Grinordnung

Es durfen nur einheimische, standortgerechte Arten gepflanzt werden.

Je volle 300m? Grundstuicksflache ist mindestens ein GroRbaum oder Obstbaum
(Auswahl nach Pflanzvorschlag) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in der
Pflanzzeit (Frihjahr oder Herbst) nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufiuihren.

Unzulassig ist das Pflanzen von Thujen, Zypressen, Zedern, sowie allen
pyramidenférmig wachsenden Nadelgehélzen, sowie auffallend buntlaubigen

Geholzen.

Pflanzvorschlag

Baume:

alle standortgerechten lokalen Obstsorten

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Grauerle
Betula pubescens Moorbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Malnus sylvestris Holzapfelsbaum
Populus tremula Zittelpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Salix caprea Salweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix viminalis Korbweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Straucher

Einschrankungen wegen des Sichtdreiecks und der Pflanzung entlang der
offentlichen Verkehrsflachen beachten! Siehe Ziffer 2.8.2

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel




294

2.10

2.101

Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Euonymus latifolius
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera caerulea
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinium
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa caesia

Rosa glauca

Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix aurita

Salix caprea

Salix daphnoides
Salix purpurea
Salix repens

Salix rosmarinifolia
Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

sowie Garten- u. Beerenstraucher in standortgerechten Arten und Sorten.

Die nichtiberbauten Grundstiicksbereiche sind als Wiesen- bzw. Rasenflache

anzulegen.

Einfriedungen

Seidelbast
Pfaffenhitchen
Breitblattriges Pfaffenhtitchen
Stechpalme

Liguster
Alpenheckenkirsche
Blaue Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Alpenjohannesbeere
Feldrose

Hundsrose

Lederrose

Hechtrose
Alpenheckenrose
Weinrose

Apfelrose

Ohrchenweide

Salweide

Reifweide

Purpurweide
Kriechweiden
Rosmarinweide
Mandelweide

Korbweide

Hollunder

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Als Einfriedung sind Holz- und Maschendrahtzaune mit nachfolgenden Merkmalen
zulassig:

Entlang 6ffentlicher StraRen betragt die Zaunhéhe max. 0,80m ab OK Gelénde.
Zwischen Privatgrundstiicken kann die Zaunhéhe auf 1,00m ab OK Geléande er-
héht werden, ab einer Tiefe von 2,00 m ab stralRenseitiger Grundstiicksgrenze.
Holzzdune sind entweder als einfache, senkrechte Holzstaktetenz&une, Latten-
zaune oder als Bretterzaune mit paralell zum Grundstticksverlauf folgend montierten
Brettern zu errichten. Die vorbeschriebenen Konstruktionen sind an Metall- bzw.
Holzsaulen zu befestigen.

Maschendrahtz&une sind nur in Verbindung mit einer mind. gleichhohen Bepflanzung
aus einheimischen Laubgehdlzen oder Strauchern zulassig.

Streng geschnittene einférmige Hecken mit einem rechteckigen oder dreieckigen
Querschnitt sind unzuléssig. Dabei sind die maximalen Zaunhéhen zu beachten.

Zaune mussen ohne Abtreppungen dem Gelandeverlauf folgen. Auf das Nachbar-
grundstiick ist bei der Zaungestaltung Riicksicht zu nehmen.




2.10.2 Aus dem Gelande herausragende durchgehende Betonsockel, Kantensteine oder
Palisaden sind unzuldssig, um Tierwanderungen (z.B. Igel) zu ermdéglichen.

v

StraBenseitige Einfriedungen l&ngs der Staatstrale St 2095
Der Mindestabstand fur straRenseitige Einfriedungen vom Rand der befestigten Fahr-
bahn muss aus unterhaltstechnischen Griinden mind. 2,00 m betragen.

Fur Tore in Zufahrten zu Grundstiicken ist ein ausreichender Stauraum von 5,00m
ab dem durchgehenden Fahrbahnrand der St. 2095 einzuhalten.

Entwésserung, Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz

Regenwassersammelbehélter mit einem Fassungsvermdgen von mehr als 1000 ltr.
durfen aus ortplanerischen Griinden nur unterirdisch angelegt werden.

110-KV-Bahnstromleitung
Bauliche Anlagen im Bereich der 110-KV-Hochspannungsleitung der DB
sind wie folgt eingeschrankt:
LagemaRig:
Durch Baulinien, jeweils 9,00m Mastmitte
Héhenmagig:
Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhéhen von Bauwerken
( wie z.B Gebauden, VWegen,Stral3en,Briucken, WWegen, Entwasserungs- Sport-
Freizeit-, Beleuchtungs-,Larmschutz-, und Bewasserungsanlagen usw.) gerechnet werden.
Innerhalb des 2 x 20,00m breiten Gefahrdungsbereichs bezogen auf die Leitungsachse durfen
Gebaude einschlieRlich aller Aufbauten (wie z.B Kamine, Dachsténder, Antennen, usw) eine
maximale Bauhdhe von 515,00m {iNN auf Flurstiick Nr 2678 nicht iberschreiten. Die maximale
Bauhohe ist nur in diesem Bereich und nicht im gesamten Mastfeld gultig.
Plane fur Bauwerke und bauliche Anlagen innerhalb des 2 x 30m breiten Schutzstreifens der
Bahnstromleitungen mussen vom Grundeigentimer der DB Energie und der

DB Services Immobilien GmbH zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt
werden. Der Bauantrag muf} einen maRstablichen amtlichen Lageplan mit dargestelltem Leitungs-
verlauf (Trassenachse mit Schutzstreifen und ggf. Maststandorte) sowie konkrete maRstabsge-
rechte Angaben Uber die Lage und die UNNH®ohen des geplanten Bauwerks einschlieBlich aller An-
und Aufbauten (wie z.B. Kamine, Balkone, Dachstander,Antennen, Photovoltaikanlagen usw.)
beinhalten.

Innerhalb des Schutzstreifens darf die Endwuchshéhe der Pflanzungen 3,50m - ausgehend vom
bestehenden Geldndeniveau- nicht Uberschreiten.

Es sind nur Baume und Straucher zu pflanzen, die in ihren Endwuchshéhen den

den Abstand zu den ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen einhalten.

Seitlich der Leitung stehende Baume durfen im Falle des Umbruchs die Leiter-

seile nicht berthren.

Anderungen am Gelandeniveau (wie z.B. Aufschittungen, Lagerung von Materialien) dirfen im
Schutzstreifen nicht durchgefiihrt werden.

Die Standsicherheit des Mastes 6026 muf3 gewahrt bleiben.

Innerhalb eines Radius von 9,00m um die Mastmitte durfen Abgrabungen, Auf-

schittungen, Lagerung von Materialien, Bebauungen und Bepflanzungen nicht

durchgefuihrt werden. Das daran anschlieRende Gelande darf héchstens mit

einer Neigung von 1:1,5 abgetragen werden.

Weitere Festsetzungen unter Ziffer 1.6 und weitere Hinweise unter Ziffer 3.22 @

’




2.13 Verkehrsgerdusche StaatsstralRe 2095

2.14

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Bamham-West" miissen bei Neu-
errichtung,wesentl. Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung in nicht nur zum vor-
Ubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen Raumen' (Aufenthaltsraume mit
schitzenswerten Nutzungen nach MafR3gabe der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau") *
die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaR gemaf den ermittelten und aus-
gewiesenen Larmpegelbereichen nach Tabelle 8 DIN 4109/11.89- Schallschutz

im Hochbau- erfullt werden.

Larmpegelbereich | MaBgeblicherAufenldirmpegelnach Erforderlichesresultierendes
gemaBDIN4109 DIN4109 Luftschallddmmmal3
Tabelle8 (=ermittelterBeurteilungspegel+3dB) erf.R’ y e indB
I bis55 30
11 56-60 30
I 61-65 35
v 66-70 40
\Y 71-75 45

* Nur Réume, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen, wie Kiichen
(Ausnahme Wohnkiichen), Béder, Dielen, Flure oder Wirtschaftsrdume stellen nach
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) keine schiitzenswerten Rdume dar.

An Geb&dudefassaden mit Beurteilungspegeln gréRer 64 dB (A) tags bzw. 54 dB(A) nachts
sind luftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbedurftigen Wohnraumen nach
DIN 4109 (Wohn-Schlafund Kinderzimmer) unzulassig.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die betroffenen Raume mit schallgedammten Luftungs-
einrichtungen ausgeristet werden oder durch bauliche MaRnahmen ( z.B. verglaste
Balkone, oder schalltechnisch gleichwertige Lésungen) vor Verkehrslarmimmissionen
geschutzt werden.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den Fassaden-
bereichen ab einem Beurteilungspegel von 50 dB (A) nachtsiiber sind schallgedammte
Laftungen vorzusehen. Die schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn nur oder
zuséatzliche Fenster in den Gebaudefronten vorgesehen sind, die unterhalb eines Wertes
von 50 dB(A) in der Nachtzeit liegen.

Sonstiges

2.14.1 Weitere Gestaltungsvorschriften enthalt die "Ortliche Bauvorschrift fur die

Gemeinde Prutting vom 04.12.1996".
Sie hat im Bereich des Bebauungsplanes erganzend Giiltigkeit, soweit in diesem
Bebauungsplan nicht ausdriicklich anderes ausgesagt ist.




3.0 |[HINWEISE]

3.1 Bestehende Wohngeb&ude mit Hinweisen auf vorhandenes Maf}
’ n der baulichen Nutzung (z.B. Il innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes) und der Firstrichtung

3.1.1 - Abbruch des bestehenden Gebaudes bei Neubebauung des
Grundsticks

3.2 Bestehende Nebengebaude

o e Bestehende Grundstiicksgrenze

34 —————= Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

3.5 121 Flursticknummer

3.6 —eo oo 20 KV-Leitung der EON
. Genaue Lage uber dem betreffenden Grundsttick vor Ort Uberprifen!

3.7 (j\':; Pflanzvorschlag
3.8 ~—" 204 Hshenlinie
3.9 z. B. H2 Gebaudebezeichnung

3.9 2B Nutzungen der betroffenen Flachen

LNA Landwirtschaftliche Nebenanlage (z.B. Stall, Stadel etc.)
G gewerblich genutzte Bauflache

3.10 Ubergangsregelung

Fur die im Plangebiet bereits vorhandenen Gebaude und Anlagen kommen die

Bestimmungen dieses Bebauungsplanes zur Anwendung, sobald durch Umbauten oder

Renovierungen, Neu- und Umpflanzungen usw. Anderungen vorgenommen werden, fir die
. der Bebauungsplan Bestimmungen enthailt.

3.12 Fassadenbegriinung

Die Gebaudewande mit geringen Offnungen (Garagen- u. Carportwande) sollen
mit Kletterpflanzen oder Spalierb&umen begriint werden. Rankgeriste , Pergolas
und Spaliere sollen sich in Material und Gestaltung dem Stil des Hauses

und des Baugebietes anpassen.

3.13 Regenwasserableitung

Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsflachen

oder benachbarte Grundstiicke abgeleitet werden.

Einleitungen von Oberflachenwasser in die Strakenentwésserung oder in

den gemeindlichen Schmutzwasserkanal sind unzulassig. Das Oberflachenwasser
kann wegen der geringen Durchl&ssigkeit der Béden innerhalb des Baugebietes
nicht genehmigungsfrei versickert werden.

I Waschplatz




3.15

3.16

3.18

Die Planung der Entwasserung befestigter Flachen ist mit dem Wasserwirtschafts-
amt Rosenheim abzustimmen. Da im Planungsraum die NWFreiV und TRENGW
nicht greift, ist das erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren beim
Landratsamt Rosenheim einzuleiten. ’

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und der Abwasserentsorgung sind die
gemeindlichen Satzungen in der jeweils gultigen Form zu beachten.

- S&mtliche Bauvorhaben mussen vor ihrer Fertigstellung bzw. Beziehbarkeit
an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen sein.

-Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage anzuschlieRen.

Landwirtschaft

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstticke haben die ortsubliche Landbe-
wirtschaftung im Umkreis ohne Einschrankungen zu dulden, ebenso sonstige im
landlichen Bereich tblichen Gerausche und Immisionen.

Es wird empfohlen, die Verpflichtung privatrechtlich auch anderen Nutzern
(Mieter, Pachter o. &.) aufzuerlegen.

Solaranlagen, Antennenanlagen, Photovoltaikanlagen
Der Einbau von Solaranlagen zur Brauchwassererwarmung wird empfohlen.

Sie mussen in die Dachflache integriert und parallel zur Dachflache
ausgerichtet werden.
Antennenanlagen sind unauffallig am Gebaude anzubringen.

Pflanzabstande zu landwirtschaftlichen Fléchen

Der Grenzabstand fiir Pflanzungen an der Grundstiicksgrenze betragt 2,00 m fur
B&ume und Straucher mit einer Wuchshéhe von tiber 2,00m, ansonsten 0,50 m.
Sobald fur landwirtschaftliche Grundstticke eine Schmalerung des Sonnen-
lichtes zu erwarten ist, erhéht sich dieser Pflanzabstand auf 4,00m. Gesetzes-
grundlage ist Art. 48 ff AGBGB v. 20.09.1982.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind der Denkmalschutz-
behérde unverzuglich bekannt zu machen.

Telekommunikationstechnische Versorgung

In allen StraRen bzw. Gehwegen werden geeignete und ausreichende Trassen
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen. Im Bereich ge-
planter Baumpflanzungen sind Leerrohre vorgesehen, die die Unter-

haltung sowie die Erweiterung der Telekommunikationslinien erlauben.




3.20 Larmbelastung durch die gewerbliche Nutzung

Gemaf schalltechnischer Untersuchung (12/10/LP-GP) v. 24.08.2011 werden die
schalltechnischen Richtwerte fur den Gebietstyp Dorfgebiet (MD) an den be-
stehenden und neugeplanten Wohnnutzungen in der Tageszeit und der lautesten
Nachtstunde eingehalten.

Im Sinne eines vorbeugenden Larmschutzes ist zu empfehlen, dass besonders
schitzenswerte Aufenthaltsrdume in der Nachtzeit, also vorwiegend Schlaf- und
Kinderzimmer, nicht in Richtung des bestehenden Gewerbebetriebes Wagen-
stetter orientiert werden, oder alternativ gréRere Abstandsflachen (Abstand der
Sudwestfassade > 45m von der Grundstiicksgrenze) einzuhalten sind.

3.21 Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben
Zusammenfassung des Berichts Nr. M 98454/01 ausgearbeitet vom Biiro Muller-BBM

Die Uberplanten Flurstiicke liegen in einem Gebiet, in dem aufgrund der raumlichen
Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben Gertiche aus der Landwirtschaft (Rinderhaltung)
wahrnehmbar sind.

Abstandsregelung Rinderhaltung

Bei den betrachtenden Stallkapazitéten von in Summe 81 GV (Betrieb Huber) bzw.

11 GV (Betrieb Wagenstatter) ergeben sich Mindestabstande von ca. 38 bzw. 22 m

zur néchsten Wohnbebauung im Dorfgebiet. Diese Abstande kénnten bei einer positiv
ausfallenden Sonderfallpriifung auf ca. 18m bzw. 12m gegenuiber der VWohnbebauung
verringert werden.

Der tatsachliche Abstand von den Stéllen zur nachsten noch nicht vorhandenen Wohnbe-
bauung der zu Uberplanenden Flurstticke betragt ca. 60 bis 70 m, so dass die Mindest-
abstande in beiden Fallen eingehalten wirden.

In dieser Betrachtung ist der Einfluss von Nebenanlagen (Guillegruben, Fahrsiloanlage)
auf die Geruchsimmission nicht enthalten, sodass mindestens der Einfluss der
unmittelbar an das geplante Mischgebiet angrenzenden Fahrsilos zu prifen war.
Beurteilung nach GIRL

Die Geruchsprognose (Bericht Nr. M 98454/01 des Burros Miiller-BBM) ergab, daf? die
maximale Zusatzbelastung auf den Flachen, die fur WWohnbebauung vorgesehen sind
unter Beriicksichtigung des tierartspezifischen Gewichtungsfaktors fur Rinder von 0,5
18% der Jahresstunden betragt. Mit zunehmender Entfernung von den Emissions-
quellen reduziert sich die Immissionszusatzbelastung, so dass am Westrand der
Flache auf der VWohnbebauungen geplant sind, Geruchsimmissonshzufigkeiten von 11%
auftreten.

Da keine Vorbelastungen durch weitere Tierhaltungen vorliegen, kénnen die ermittelten
KenngréRen fur die Immissionsjahreszusatzbelastungen als Gesamtbelastung ange-
sehen werden.

Der Immissionswert IW = 0,15 ( = 15% der Jahresstunden) fir Dorfgebiete wird im Falle
des bereits genehmigten Stalles in der gesamten zu tiberplantenden Flache eingehalten.
Der Wert der Einzelfallpriifung von 20 % der Jahresstunden kann eingehalten werden.

Beurteilung nach Gelbem Heft 63

Im Ergebnis ist mit bis zu 1,4% der Jahresstunden mit Geruchwahrnehmungen zu rechnen.
Einschrankend ist aus fachlicher Sicht festzuhalten, dass die Methodik des Gelben Heftes 63
v.a. auf die Betrachtung einzelner Quellen abstellt und somit etwas héhere Geruchs-
immissionen zu erwarten sind, die mit der Methodik des Gelben Heftes allerdings nicht
prognostizert werden kénnen.




3.22

Die im Gelben Heft 63 als nach Rechtsprechung fur in Dorfgebiete zulassige Geruchs-
wahmehmungshaufigkeit von 10% bis 12% der Jahresstunden mit deutlichen Geruchs-
wahrmehmungen wird auch unter Berticksichtigung einer geringfiigigen Unterschétzung
mit der Methodik des Gelben Heftes eingehalten werden kénnen”

110 kV Bahnstromleitung

Fur Bauwerke innerhalb der Gefahrungsbereiche ist die Zustimmung der fur die Feuer-
I6scharbeiten zustandigen Behérde gemaR DIN VED 0132 erforderlich. Die Dachein-
deckung fur Gebaude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 entsprechen.

Die im Erdboden befindlichen Erdungsanlagen der Maste dirfen nicht beschadigt
werden. Eventuell erforderliche AnpassungsmaRnahmen gehen zu Lasten des
Veranlassers.

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus ent-
stehende direkte oder indirekte Schaden werden nicht tlbernommen.

Die nach der sechsundzwanzigsten Verordnung vom 16.12.1996 zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber elektromagnetische

Felder - 26.BImSchV) im Anhang genannten Grenzwerte flr elektrische Feldstarke
von 10kV/m und magnetische FluRdichte von 300y T(Effektivwerte fur 16 2/3Hz-Felder
werden fur den Bereich, fur den die DB Energie die Zustimmung zur Bebauung gibt,
bei weitem nicht erreicht.

In unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen ist mit Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und magnetische
Felder empfindliche Gerate zu rechnen.

Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des Schutz-
streifens nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher
Vertrage zugestimmt werden.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemar DIN VDE 0105 und DIN EN 50341
jeweils in der aktuellen Fassung.




3.23 Schalltechnische Beurteilung

Werden die Werte der 16. BImSchV als oberste Begrenzung des Ermessensspielraums im
Abwégungsprozess der stadtebaulichen Planung angesehen, ergeben sich an den Gebauden
H1 bis H17 folgende Uberschreitungen:

max.Fassadenpegel
Tag Nacht )
GW64dB(A) GW54dB(A) Uberschreitung
Bezeichnung Tag Nacht
dB(A) dB(A) Tag Nacht
Haus1(Baufenster) 58 51 - .
. Haus2(Baufenster) 56 49 - -
| Haus3 60 53 - -
Haus4 59 5 =
Haus5 69 61 + 5
Haus6 69 62 S 8
Haus7 e 62 +5 + 8
| Hauss 62
Haus8b(Baufenster) 68 51 + 4 L
Haus9 72 64 + 8 + 10
Haus10 61 54 = o
Haus11 52
Haus12 70 63 + 6 +9
Haus13(Baufenster) 64 57 = +3
Haus14 67 60 + 3 +6
. Haus15 59 52 & -
Haus16 58 50 o -
. | Haus17(Baufenster) 55 47 - -

Als Geschosshéhe wurden hier bei 3,0bzw.6,0 und 8,5Meter (Annahme FOK) angenommen.
Die Fassaden mit entsprechenden Uberschreitungen sind mit den entsprechenden Beurtei-
lungspegeln aus Anlage? fur dieTageszeit bzw.Anlage3 fir die Nachtzeit ersichtlich.




Legt man die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt1 fir die Bewertung zugrunde,erge-
ben sich folgende Uberschreitungen:

max.Fassadenpegel

Tag Nacht )
OW60dB(A) OW50dB(A) Uberschreitung
Bezeichnung Tag Nacht
dB(A) dB(A) Tag Nacht

Haus1(Baufenster) 58 5 - +1

Haus2(Baufenster) 56 49 - -
Haus3 60 53 = - 3

Haus4 69 )

Haus5

Haus6 2 B

Haus7 69 62 2
Haus8 6 2

Haus8b(Baufenster) 68 5

Haus9 72 64 2 14
Haus10 3 54 4
Haus11 3 Y. 2

Haus12 70 63 0 13

Haus13(Baufenster) 64 57 = 7

Haus14 57 50 0

Haus15 59 52 - F 2

Haus16 58 50 e —
Haus17(Baufenster) 55 47 - L

4.0 |BEGRUNDUNG]

Begrindung mit Umweltbericht siehe Anlage
Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage einer DFK gefertigt.
Fur eventuell damit verbundene Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur MaR-
entnahme ist der Plan deshalb nur bedingt geeignet.




Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.05.2012 und ergénzend am 29.01.2013
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 12.07.2012 und 01.03.2013 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 24.09.2012 und 28.02.2013 hat in der Zeit vom 04.10.2012 bis 05.11.2012 und
08.03.2013 bis 08.04.2013 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 28.02.2013 mit Stand 06.02.2013 sowie Begriindung vom 28.12.2012 hat in der
Zeit vom 12.03.2013 bis 12.04.2013 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.07.2013 wurde mit der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erneut in der Zeit vom 09.08.2013 bis
09.09.2013 offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.07.2013 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
erneut in der Zeit vom 09.08.2013 bis 10.09.2013 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2013 wurde mit der
Begriindung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB nochmals erneut n der Zeit vom 27.12.2013
bis 13.01.2014 &ffentlich ausgelegt.

7. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2013 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
nochmals erneut in der Zeit vom 19.12.2013 bis 10.01.2014 beteiligt.

8. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 14.01.2014 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.12.2013/16.12.2013
als Satzyng beschlossen.

Gemeinde/ Prutting; deh 06.02.2014—)
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..............................................

meister, Herr Hans L/@S}
/
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,'///

9. Ausgefertigt




