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GEMEINDE PRUTTING

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 29
"BAMHAM WEST" . TEILANDERUN G

(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

PLANUNG:

ARCHITEKTURBURO PRUTTING, DEN 27,111

JOSEF SOMMERER PRUTTING, DEN 08.06.15
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Die Gemeinde PRUTTING erla3t aufgrund

- der §§ 1-4 sowie § 8 ff und § 10 ff Baugesetzbuch (BauGB 27.08. 1997
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24 .04.2004 BGBI. | S 13589)
- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Bau MNWO)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, sowie
dber die Darstellung des Planinhaltes (Flanz\ 1880}

- des Art. 23 u. 24 der Gemeindeverordnung flir den Freistaat
Bavern (GO)

- des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 2008)
(alle Vorschriften in jeweils giltiger Fassung)

fur das Baugebiet "BAMHAM WEST" 1. Anderung mit den Flur-
sticknummern 2687 Teilfldche und 268712 Teilflache
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
1. [FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN]

WO E Anderung des raumlichen Geltungsbereichs auf Flurstiick-
Nr. 2887/2

—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der von der Anderung betroffenen Grundsticke

1.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen und Bauweise

1.1.1 TR . Baugrenze gem, Planzv. Ziff, 3.5

1.1.2 Gewerbliche Bauflachen (§1 Nr4 Abs. 1 BauNVvo)
1.1.3  WHS40m Wandhdhe
Dis maximale Wandhéhe fur das Geb3iude G1 betragt 8,40m.

1.1.4 OKKDSsns60  max. Oberkante der Kellerrohdecke bezogen auf
Mormalnull (M)
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1.2

1.2.1

Gringrdnung

N Private Grunflache mit Zweckbestimmung Ortsrand-
eingrinung

2.0 | FESTSETZUNGEN DURCH TEXT]

2.1

2.2
221

222

223

2.3

2.31

2372

21
3.2

éacher

An den Traufseiten des Gebaudes G1 sind Cachiberstiande bis zu 3,00m
zulassig.

Hoéhenlage der Gebiude

Der natlirliche Gelanderverlauf wird verdndert. Abgrabungen und Auf-
schittungen bis zu 1,50m (Hohendifferenz zum urspringlichen natirlichen
Gelande) sind fir das Gebsude G1 ausnahmsweise ZUlEssig.

Das Kellergeschofl des Gebaudes G1 darf ausnahmsweise im Bereich
der nordwestlichen Giebelwand freigelegt werden. Die Ausnahme ist

mit Auflagen zur Bepflanzung verbunden (vgl. Ziff. 2.5.3 Ebpl. Urfassung)
Zufahrtsrampen zu Fahrzeugabstellhallen dirfen bis zu 15% geneigt sein.
{wvgl. 83 Gastellv )

Sonstiges

Die vorliegende Zeichnung ersetzt in dem entsprechenden Geltungs-
bereich die Plandarstellungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr.29
‘Bamham West" (in Kraft getreten am 20.05.2014)

Die texilichen Festsetzungen sowie die Hinweise der Urfassung bleiben

weitarhin giltig, sofern keine anderslautenden Festsetzungen in der
1, Anderung getroffen wurden.

Hinweise

1 Gebiudebezeichnung

Ausfibrung von Unterkellerunagen

Starkregenereignisse kénnen zu Problemen durch wild abflieRenden
Dberflachenwassers fihren. Deshalb sollen die Unterkellerungen
grundsatzlich wasserdicht { z. B. weite Wannsa) und degebenenfalls
auftriebssicher hergestelit werden. Das schlielit auch wasserdichte
Losungen fur Fensterdffnungen und Zufahristore mit ein.




Verfahrensvermerk fiir den
Bebauungsplan Nr. 29, 1. Teilanderung ,Bamham-West",
geéndert im beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.10.2014 die 1. Teildnderung des
Bebauungsplans Nr. 28 ,Bamham-Waest" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.01.2015 gemak § 12 a Abs. 4 und 3
Salz 2 (Baugesetzbuch) BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.11.2014 wurden
die Beh&rden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemalt § 13 a Abs. 4
und 2 Nr. 1 BauGB i, V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGh in der Zeit vom 19.01.2015 bis 23.02.2015 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.11.2014 wurde mit
der Begrindung gemal § 13 a Abs. 4 und 2 Nr. 1 BauGB i V. m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGR in der Zeit vom 09.01.2015 bis
23.02.2015 dffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 09.06.2015
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGR in der Fassung vom 06.06.2015
als Satzung’besehlossen

Gemeinde F’ﬁrttmg den 29 Jum 2015
\ - ;‘w.-*
1. Blrgermeister, Herr Hfé;a's Loy

/

5. ﬁ.usgefemgt

Gemeinde F‘ruttmg den 2 f-'ll-im 2015

........................................

8. Der Satzungsbesqéfuas zU dem Bebauungsplan wurde am
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

GememdefF‘ruttlng, den 01 dut 2015

|"

................... NIRRT .........

1, Burge{mmﬁter\ﬁawﬂa s Loy

;,r;
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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Nr.29
»Bamham West “ 1. Teildnderung im

beschieunigten Verfahren gem. §13a BauGB

Planung

Josef Sommerer
Architekt
Langhausener Strafie 8
83134 Prutting
08036-3919

Prutting, den 06.06.15
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BEGRUNDUNG

1, GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG

Der Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Bamham West"
umfassl die Flurstiicke Nr. 2687 Teilflache und 2687/2 Teilflache der Gemarkung Prutting.

2. AUSGANGSLAGE

Der urspringliche Bebauungsplan (Fassung vom 20.05 2014} sieht im Geltungsbereich der
1.Anderung fiir das Gebéude G1 eine Grundfliche von 160m? und eine Wandhahe vor
2,90m vor. Die gesamte Grundfliche der im Anderungsbereich dargesteliten Gebaude
betragt (160m2+ 400m? + 360m2)= 920m=

3. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die Gemeinde beabsichtigt das Erscheinungsbild des Ortsrandes zu verbessern. Hierzu
sollen dberdachle Abstellméglichkeilen flir Geratschaften u. Maschinen geschaffen werden.
Aus Grinden der Einsparung von Baulandflichen ist eine Unterkellerung des Gebadudes G 1
erwiinscht,

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14.10.2014. beschlossen, den Bebauungsplan zu
andern.

4. ANDERUNGEN VON FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Nachfolgend werden die gegentber der urspriinglichen Fassung geanderten Festsetzungen
aufgefuhrt und begrindest.

Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1, und 1.5.4 private Grinflachen (Orisrandeingriinung)
Anderung :

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach Sidwesten hin ausgeweitet, Die

| private Grinflache wird dementsprechend angepasst.

Begrindung:

Durch die Ausweitung des Geltungsbereichs und der Anlage siner privaten Grinflache am
Ortsrand soll erreicht werden, dass die zuldssige Obergrenze der Grundflichenzahl von 0,8
fir Dorfgebiete eingehalten wird. Die private Grunflache im Bereich der Kellerzufahrt wird
auf einen Meter Breite reduziert. Damit soll erreicht werden, dass sich die Abfaht innerhalb
des (eltungsbereiches befindet, und somit keine weitere Zufahrtsméglichkeit von Bereichen
aufierhalb des Plangebietes ausfiihrbar ist,

()




Festsetzung durch Planzeichen:
Uriassung Ziff. 1.1.3 GR 160m2, 1.2.3 Baugrenze und 1.2.8 Héhenfestsetzung, WH 5,50m,
Anderung :

Die Grundfidche fir das Gebdude G1 wird auf 230m? erhoht. Im Gegenzug wird die
Grundflache der benachbarten, im Geltungsbereich befindlichen Gebaude, auf 350m? bzw.
340 m* reduziert. Die Baugrenzen werden der Anderung angepasst und die Baufelder als
gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die maximale Wandhsahe wird auf 8,40m angehaben,
Fiir die Oberkante Rohdecke Gber dem Kellergeschoss des Gebaudes G1 wird eine
Normallnull-Hohe von 509,60m festgesetzt.

Begrindung:

Die beantragte Maschinenhalle soll die Abmessungen 10m x 20m aufweisen. Weiterhin ist
traufseitig ein Vordach von bis zu 3.00m geplant. Da dieser Baukdrper einschlieflich dem
Vordach die Baugrenzen Oberschreitet, wird einer gréReren Grundflache fiir das Gebéude
(31 zugestimmt. Im Gegenzug wird jedoch die Grundfliche der benachbarten Gebiude um
10m” bzw. 60m® reduziert. Durch die Anhebung der Wandhéhe werden ausreichende
Tordurchfahrtshéhen for Erntemaschinen im Erdgeschoss bzw. im Kellergeschoss
ermaglicht. Mit der Festsetzung der OK Rohdecke auf 509,60m i NN und der Beschrankung
der Wandhdhe wird erreicht, dass das Gebaude G 1 urm 2,40m unter der Bodenplatte des
ndrdlich gelegenen Gebdudes (OK Bpl. 512,00) liegt. Die Gesamthihe des Gebdudes G
liegt somit unter der des benachbarten Gebéudes, Aulterdem wird mit der Hihenfestsetzung
erreicht, dass die Zufahrtsrampe langs der Halle mit einer Neigung von max. 15% hergestelit
werden kann. Mit der Darstellung der gewerblichen Bauflachen soll bezweckt werden, dass
auf diesen nur Gewerbebaulen entstehen.

Festsetzung durch Text:
Urfassung Ziff. 2.4.2 Dachiberstand an den Traufseiten max. 1,50
Anderung :

An den Traufseiten des Geb&udes G1 sind Dachiiberstande bis zu 3,00m zulassig.

Begrindung:

Zum Be- und Entladen von Gespannen ist es notwendig, dass diese auch langsseits der
Maschinenhalle wellergeschiitzt abgestellt werden kénnen. Deshalb reicht der im
Bebauungsplan festgesetzie Dachliberstand von 1,50m nicht aus.
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Festsetzung durch Text:

Urfassung Ziff. 2.5.2 Der natiiriche Gelandeverlauf darf nicht wesenllich verandert

werden ... und Ziffer 2.5.3 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen und

Aufschitiungen freigelegt werden........
Anderung

2.2.1 Der natlrliche Geléndeverlauf wird verfindert. Abgrabungen und Aufschittungen bis zu
1,50m (Hohendifferenz zum urspringlichen natiirlichen Gelande) sind fiir das Gebaude G1
ausnahmsweise zulassig.

2.2 2 Das Kellergeschoss des Geb&udes G1 darf ausnahmsweise im Bereich der
nordwestlichen Giebelwand freigelegt werden, Die Ausnahme ist mit Auflagen zur
Bepflanzung verbunden.

223 Zufahrtsra_mpen zu Fahrzeugabsiellhallen dirfen bis zu 15% geneigt sein.

Begrindung:

Das Kellergeschoss des Gebaudes G1 =oll mit Maschinen befahrbar sein. Aus diesem
Grunde sind gréfere Abgrabungen fiir die Anlage von Zufahrisrampen an der Giebalseite
und Aufschittungen an den Léngsseiten erforderlich. Zur Verbesserung der Ortsansicht
miissen angrenzende Boschungen von Abgrabungen und Aufschittungen mit geeigneten
Geholzen bepflanzt werden.

Mil der Festsetzung der Rampenneigung auf max. 15% soll gewshrleistet werden, dass die
Zufahrtsrampen noch bequemn mit Fahrzeugen befahren werden kénnen.

2. AUSWIRKUNGEN AUF DIE EINGRIFFSREGELUNG UND AUF DEN
UMWELTEBERICHT

Das Ausmaf der Eingriffsflache bleibt gegeniiber der Urfassung unverdndert, lediglich deren
Lage verschiebt sich unerhablich,

Die geanderte Planung wirkt sich auf die Eingrifisregelung in der Bauleitplanung® sowie auf
die Schutzgiter des Umweltberichtes nicht aus, da die Anderungen gegeniber der
rechtsgiilligen Fassung geringfiigig sind.

6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die geanderte Planung sieht eine Vergréierung des bereits vorgesehen Bauraumes fiir das
Gebdude G1 vor. Im Gegenzug werden die Grundflachen der benachbarten Gebiude
reduziert, sodass letztendlich die Grundflachen im Geltungsbereich der 1. Anderung
unverandert bleiben. Die Zufahrt zum Untergeschoss erfordert eine Verschmélerung des
Eingriinungsstreifens im Bereich der nordwestlichen Kellerzufahrt. Das Ziel durch
Reduzierung der Wandhahen zum Ortsrand hin die Ortsansicht zu verbessern, kann rmit der
vorliegenden Planung nicht mehr wie urspriinglich vorgesehen erreicht werden. Deshalb
werden zusatzliche Auflagen zur Bepflanzung des Ortsrandes und von Boschungen

gemacht. g /
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