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1.1

.1

Anlass der Planung

Allgemeines

Die Gemeinde Prutting liegt dstlich des Inns, ca. 8 km von der Stadt Rosenheim
entfernt. Die durch das Gemeindegebiet verlaufenden Staatsstraen St. 2095 und
St. 2360 gewahrleisten eine tibergeordnete Anbindung.

Derzeit hat die Gemeinde Prutting mit inren Ortsteilen ca. 2500 Einwohner.
Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan 4. Anderung wurde am 20.02.2008 rechtswirksam. Das
Uberplante Gelande ist in der 4. Anderung als , Flache fur die Landwirtschaft’
dargestellt. Derzeit ist die 6. Anderung des Flachennutzungsplans in Aufstellung.
In dieser Anderung wird der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
als ,Allgemeines Wohngebiet* dargestellt.

Notwendigkeit der Planaufstellung

Um die weiterhin starke Nachfrage nach Wohnbauland decken zu kénnen, und damit
einer Abwanderung junger Familien entgegenzuwirken, méchte die Gemeinde
Prutting die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Neubaugebiet
,Forststralte“ schaffen.

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 10.000m? liegt am nordwestlichen Ortsrand
von Prutting. Das nach Norden leicht geneigte Gelénde wird im Osten, Siiden und
Westen von bestehender Wohnbebauung eingerahmt. Im Norden schlieen sich
jenseits der Forststrale landwirtschaftlich intensiv genutzte Grunlandflachen an.

Bisherige Nutzung und Vegetationsbestand

Derzeit wird das tberplante Areal als Griinland landwirtschaftlich genutzt. In der
Nzhe der Einmiindung des Eschenwegs in die Forststralle befindet sich eine Eiche.
Bis auf eine jungere Kastanie auf dem Flurstiick Nr. 196 befindet sich kein weiterer
Gehélzbestand auf dem Baugebiet.

Bestehende Eigentumsverhdltnisse

Die Flachen befinden sich teils im Eigentum der Gemeinde Prutting und teils in
Privatbesitz.

Planung

Stadtebauliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
ausgewiesen. Da dieses Gebiet vorwiegend dem Wohnen vorbehalten bleiben soll,
sind Anlagen und Nutzungen nach §4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. Es handelt
sich hierbei um Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
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Ferner sind in den angrenzenden Bebauungsplanen diese Nutzungen ebenfalls
unzulassig.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt groRteils Uber die bereits vorhandenen
StraRen , Eschenweg" und ,Forststrae“. Die Bebauung passt sich den
vorhandenen topografischen Verhéltnissen an. Hierfir wurden die Baugrenzen in
der Ortlichkeit am 17. Sept. 2009 aufgesteckt und die Héhenlage fir jedes Wohn-
und Garagengebaude ermittelt.

Die Grundziige der Planung aus dem benachbarten Baugebiet ,Eschenweg” wurden
auch in diesem Bebauungsplan aufgenommen.

Die Bebauung der Grundstiicke soll Giberwiegend mit Einzelhausern erfolgen. Im
gebietsinneren wird auf einem Teilbereich ein Reihenhaus zugelassen, um dem
Bauwunsch eines Grundeigentiimers gerecht zu werden.

Die Lage der Hauptbaukérper wird durch die Darstellung Uberbaubarer Grundstlicks-
flachen im vorliegenden Plan festgelegt. Innerhalb dieser Baufenster ist die Stellung
der Gebaude durch die Firstrichtung geregelt. Die maximale Héhenlage der fertigen
FuRbéden wird im Plan fir jedes Gebaude bezogen auf Normalnull (NN)
angegeben. Die topografischen Verhéltnisse des Urgelandes werden dadurch auf
die Héhenlage der Gebaude Ubertragen. Grolere Gelandeunterschiede zwischen
den Bauparzellen sollen somit vermieden werden.

Die Hauptbaukérper sind im Hinblick auf die benachbarte Bebauung und
Siedlungsstruktur zweigeschossig mit einer Beschrénkung der Wandhdhe
vorgesehen. Mit der Kniestockhéhe von 60 cm bezogen auf die Obergeschossdecke
soll der Ausbau des Dachgeschosses erméglicht werden. Zusammen mit der
Regelung der Dachgestaltung soll vermieden werden, dass talseitig zu groRe
Wandhdéhen in Erscheinung treten.

Um familiengerechte Wohnungen zu gewahrleisten, wurde die Zahl der zulassigen
Wohnungen auf zwei Wohneinheiten begrenzt. Dies soll auch der Bewahrung des
Dorfcharakters dienen und eine typische Vorstadtsiedlung verhindern.

Um eine fur die Ortsrandsituation charakteristische, ruhige Dachlandschaft zu
erzielen, sind fur die pragende Baustruktur der zweigeschossigen Haupt- und
Nebengebaude flachgeneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 20-28 Grad
und mit roter, schwarzer oder brauner Dacheindeckung festgesetzt.

In Verbindung mit der relativ geringen Bautiefe sollen zu massive Baukdorper
verhindert werden. Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die
Verschattung der Freirdume wird die maximale Wandhohe der Hauptgebaude
begrenzt. Wegen der Hangneigung nach Norden wurde eine maximale Wandhdhe
von 7,00 m ab Oberkante natiirliches Gelénde festgelegt. Dadurch wird erreicht,
dass die Bebauung zum Ortsrand hin nicht zu hoch wird, und somit ein lockerer
Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flachen geschaffen wird.

Garagen, Carports und Stellplatze sollen innerhalb der im zeichnerischen Teil
ausgewiesenen Flachen erstellt werden. Die im Plan dargesteliten Zufahrtsflachen
zu den Garagen bzw. den Stellplatzen durfen zur ErschlieBungsstrale hin nicht
eingefriedet werden. Entlang der Stralen betragt die Mindesttiefe der Vorstell-
flachen 5,50m. Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Bauteile erfolgt
die Festsetzung nach Planeintrag mit Satteldachern.
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Il.2 ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt Giber die bereits vorhandenen
Stralen ,Eschenweg” und ,Forststrale“. Lediglich im sidlichen Teil des Baugebiets
ist der Neubau eines abzweigenden ErschlieBungsastes mit Wendemadglichkeit
erforderlich.

Langs der ForststraRe soll straBenbegleitend ein Gehsteig angelegt werden. Der
FuBweg soll auch zur Aufnahme der Ver- und Entsorgungsleitungen genutzt
werden.

Aufgrund der geringen Anzahl der Anliegergrundstiicke am ErschlieBungsast wird
die Wendeanlage so ausgefiihrt, dass sie fur den allgemeinen Kraftwagenverkehr
ausreichend ist.

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs missen je Wohneinheit zwei Stellplatze auf
dem Baugrundstiick hergestellt werden. Damit soll verhindert werden, dass der
Verkehr durch parkende Fahrzeuge im offentlichen Stralenraum behindert wird.

Der historische Hohlweg (Eschenweg Bestand) zwischen dem Oberdorf und dem
Baugebiet soll nicht als HaupterschlieRungsstrale genutzt werden, fur den
landwirtschaftlichen Verkehr ist er jedoch frei befahrbar.

I1.3 Griinordnung
Ortsrand

Mit der Ausweisung des neuen Wohnbaugebiets erreicht die Siedlungsentwicklung
von Prutting eine weitere Ausdehnung. Das Baugebiet grenzt auf drei Seiten an eine
bestehende Bebauung an. Im Norden schliefen sich jenseits der Forststralte
landwirtschaftliche Flachen an.

Gestaltung der Strafen

Der Endausbau des ,Eschenwegs” als verkehrsberuhigter Bereich ist so zu
gestalten, dass der Durchgangsverkehr eingeschrénkt, und der motorisierte Verkehr
gebremst wird. Die Aufenthaltsqualitét der StraRenrdume fur FuRganger und
Radfahrer wird damit erhéht.

Die StraRe wird entsprechend ihrer geringeren Bedeutung lediglich in einer Breite
von 6,00 m (Fahrbahnbreite 4,50m) angelegt. Die verbleibenden Seitenstreifen von
0,75m beiderseits kénnen mit Schotterrasen o.4. belegt werden.

Langs der Forststrake sollen auf 6ffentlichem Grund straBenbegleitend kleinkronige
Baume gepflanzt werden. Neben dem Einmindungsbereich des Eschenwegs in

die Forststralle wird eine 6ffentliche Griinflache angelegt. Die dort vorhandene Eiche
bleibt erhalten.

Durch die Méglichkeit, dass sich jeder Grundbesitzer eine eigene Baumart
aussuchen kann, wird die Identifizierung mit dem eigenen Baum und die Motivation
zu einer fachgerechten Pflege geférdert.

Die Bepflanzung der Béschung im Gefahrdungsbereich der Bahnstromleitung
-bestehend aus Eschen und jungen Eichen- wird in regelméfigen Abstanden
eingekirzt. Die verbliebenden Stiimpfe beeintrachtigen das Erscheinungsbild des
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Hohlwegs. Es soll daher der vorhandene Bestand unter der Bahnstromleitung
gerodet und durch eine Neuanpflanzung von niedrigwiichsigen Baumen und

Strauchern ersetzt werden.

I.4. WASSERWIRTSCHAFT

Die Gemeinde Prutting beauftragte das Buro Gebauer mit der Abklérung einer
Wiederversickerung des anfallenden Oberflachenwassers innerhalb des
Baugebietes. In der ,Geotechnischen Kurzstellungnahme® vom 17.Dez.2009 wurde
festgestellt, dass die Béden aufgrund ihrer Gberwiegend sehr geringen
Durchlassigkeit (Kf< 1x 107 bis Kf< 1x 1077 m/s) fur eine Versickerung des
Oberflachenwassers nicht geeignet sind.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll in
versickerungsoffenen Regenwasserspeichern mit einem Ruckhaltevolumen von
mind.3 m? (Uberlaufhaufigkeit 0,2 1/a) vorerst zuriickgehalten werden. Das
Uberwasser wird mit einem Drosselabfluss von 0,50ltr/sec. dem gemeindlichen

Regenwasserkanal zugefuhrt.

Die privaten Regenwasserspeicher dienen zum einen der Entlastung des
Dorfweihers und zum anderen der Bewasserung der Garten.

Im Baugebiet ist mit gespanntem Schichtwasser zu rechnen. Die Ergiebigkeit ist
stark niederschlagsabhangig, daher sind jahreszeitlich schwankende Wasser-

stande zu erwarten.

1.5. VER- UND ENTSORGUNG

Im Geltungsbereich kénnen Wasser-, Strom-, Gas- und Kanalanschluss-
mdoglichkeiten jederzeit erstellt werden. Eine Abwasserleitung ist bereits in der
bestehenden StralRe ,Eschenweg” vorhanden. In der Forststrale wird die
Abwasserleitung zum Baugebiet hin zu verlangert.

Die Pflege - StraBenreinigung, Schneerdumen, Kanal u Pflege der
Trinkwasserversorgung — wird von der Gemeinde Prutting ibernommen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON AG. Die Gebaude werden mit
unterirdisch verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz angeschlossen.

Der anfallende Hausmiill wird durch die Mullabfuhr des Landkreises Rosenheim

beseitigt.

Die Trinkwasserversorgung des neuen Baugebietes erfolgt durch die
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Prutting.

I.6. STATISTIK
Gesamtflache des
Geltungsbereiches
Nettowohnbauland
Verkehrsflachen o6ffentlich
offentliche Griinflachen

Anzah[ der. 12
Hauseinheiten:

Reihenhaus: 1
Einzelhauser: 1

ca. 1.0042 ha

ca. 0,8621 ha
ca. 0,1264ha
ca. 0,0157 ha
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I.7. EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Der Bebauungsplan erfilllt die Voraussetzungen fur die Anwendung der vereinfachten
Vorgehensweise gemaR ,Checkliste“. Die Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise liegt
als Anhang bei.

11.8. IMMISSIONSSCHUTZ

Sudlich des Planungsbereiches verlauft eine 110 kV-Leitung der DB Energie. Die
Schutzzone tiberdeckt das Plangebiet teilweise. Private Grundstiicksflachen liegen im
Bereich der Schutzzone. Der Abstand der Gebaude zur Leitungsachse betrégt mindestens
15 m.

Das Planungsgebiet stéRt jenseits der ForststraRe an landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Die Bauwerber haben die durch die ortsuibliche Landwirtschaft entstehenden Gerausche und
Immissionen zu dulden.

11.9. AUSWIRKUNGEN

Durch die geplanten MaRnahmen ist zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung die
persénlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet oder in den angrenzenden Gebieten
wohnenden oder arbeitenden Menschen nur in einem vertretbaren MaR beeintrachtigt
werden.

1.10. KOSTEN

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung werden
voraussichtlich folgende Kosten entstehen:

Ausbau der Wasserversorgung: Hauptstrang € .............
Anschlisse € ............

Ausbau der Abwasserbeseitigung Hauptstrang € ............
Anschlisse € ............

Ausbau der OberflachenwasserbeseitigungHauptstrang € .............
Anschlusse €.............

Ausbau der StralRen €




GEMEINDE PRUTTING

Bebauungsplan Nr. 27 ,Forststrate*

Stand Februar 2010

Il. Umweltbericht

Inhalt

1
11

2

N N
[ N . G W W, N N . ]
OCoO~NOCDOOPWDN -

Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile /Bestandsaufnahme

Aktuelle Nutzung

Schutzgut Mensch

Schutzgut Pflanze

Schutzgut Tier

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft /Klima

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Sach- und Kulturguter

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands
Bei Durchfuihrung der Planung
Schutzgut Mensch

Schutzgut Pflanze

Schutzgut Tier

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft /Klima

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Sach- und Kulturglter
Wechselwirkung der Schutzguter

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

. Schutzgut Mensch

Schutzgut Pflanze / Tier
Schutzgut Boden / Wasser
Schutzgut Luft /Klima

Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmafnahmen

Priifung alternativer Planungsméglichkeiten

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitorring)

Zusammenfassung Umweltbericht

Begriindung und Umweltbericht




GEMEINDE PRUTTING
Bebauungsplan Nr. 27 ,Forststrake” Begriindung und Umweltbericht
Stand Februar 2010

1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des
Bebauungsplanes

Im Flachennutzungsplan 4. Anderung ist das Plangebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft"
dargestellt. In der bereits beauftragten 6. Anderung des Flachennutzungsplans wird die
Flache als ,Allgemeines Wohngebiet" dargestellt.

Da die ulberplante Flache bereits auf drei Seiten von Bebauung umgeben ist, ergibt die
erneute Gebietsausweisung eine sinnvolle Abrundung des nordwestlichen Ortsrandes.

Wegen der bereits vorhandenen ErschlieBungsstraen eignet sich die Flache besonders gut
fur eine weitere Wohnbebauung.

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen und mit
Einzelbaumen und Strauchern zu bepflanzen.

Da die in der ,Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise* gestellten Fragen alle mit
,ja“ beantwortet werden koénnen, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf.

2 Darstellung der in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

1.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Naturraum 038 ,Inn-Chiemsee-Huigelland®
Die Gemeinde Prutting ist dem , Allgemeinen landlichen Raum*“ zuzuordnen.
(Strukturkarte Anhang 12 a Region 18)

1.2.2 Regionalplan

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Das Plangebiet liegt in keinem ,Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet”

1.2.3 Biotopkartierung

Das Untersuchungsgebiet ist in nachfolgenden Karten dargestelit:
> Biotopkartierung TK 8039 und TK 8139 Stephanskirchen
> Gebiete Natura 2000 Bayern Stand Dez. 2004 Karte 8139 Stephanskirchen

In den oben genannten Karten gibt es keine Eintragungen, die das Baugebiet
betreffen.
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1.2.4 Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting

Das Plangebiet ist in der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Prutting
als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt.

1.2.5 Benachbarte Bebauungsplane

An das Plangebiet grenzen die Bebauungspldne Nr. 5, Birkenstrae® und
Nr. 12 ,Eschenweg” an. Beide Bebauungspléne sind als ,Allgemeines Wohngebiet®
ausgewiesen.

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile /Bestands-
aufnahme

3.1 Aktuelle Nutzung

Die tiberplante Flache wird derzeit intensiv als Wirtschaftsgriinland genutzt. Auf
dem Flurstiick Nr. 196 befinden sich eine Eiche und eine Kastanie. Die Béschung
des Hohlweges ist hauptsachlich mit Eschen bewachsen.

3.2 Schutzqut Mensch

Verkehrsbelastung

Die ,ForststraRe" stellt die Verkehrsverbindung zum westlichen Gemeindeteil dar.
Es ist daher mit einer mittleren Verkehrsbelastung zu rechnen. Der ,Eschenweg*
wird hauptséchlich durch den Anliegerverkehr belastet.

Landwirtschaftliche Nutzung

Die jenseits der Forststrae an das Plangebiet angrenzenden Grinlandflachen
werden landwirtschaftlich intensiv genutzt. Bedingt durch die Bearbeitung der
Flachen entstehen Larm-, Staub- und Geruchsbelastungen.

Erholungsraum

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Bahnstromleitungen

Am Siidrand des neuen Baugebiets verlauft eine 110 kV Bahnstromleitung. In
unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen ist mit Beeinflussung von auf
elektrische und magnetische Felder empfindliche Geréte (z.B. Herzschrittmacher) zu
rechnen.
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3.3 Schutzgut Pflanze

Die landwirtschaftlichen Flachen werden derzeit intensiv bewirtschaftet und in
wechselnder Abfolge geméht. Die Hohlwegbéschung ist hauptséchlich mit

jungen Eschen bewachsen, die im Bereich der 110kV Leitung in regelmafigen
Zeitraumen eingekiirzt werden. Geschutzte oder gefahrdete Pflanzenarten sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

3.4 Schutzqut Tier

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine schiitzenswerten Gebiete
gemaR Biotopkartierung bzw. Artenschutzkartierung. Eine aktuelle Erfassung
einzelner Tiergruppen fand nicht statt.

3.5 Schutzqut Boden

Innerhalb des Plangebiets besteht kein Altlastenverdacht.

Vorbelastungen bestehen infolge landwirtschaftlicher Nutzung durch
Anreicherung von Nahr- und Schadstoffen (Gulle, Dunger, Pflanzen-
schutzmittel), Bodenverdichtung, nachhaltige Veréanderung der organischen
Bodenschicht und im Bereich der StraBen durch Bodenversiegelung.

3.6 Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser
Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Grundwasser

Grundwasser ist im oberflachennahen Bereich nicht zu erwarten.

In der geotechnischen Stellungnahme des Buros Gebauer (Stand 17.12.09) wird in
Schurf S 1 Schichtwasser in einer Tiefe von 2,90m ab Gelandeoberkante festgestellt.
In Schurf S 2 fallt kein Schichtwasser an. Die Ergiebigkeit des auftretenden
Schichtwassers ist stark niederschlagsabhangig. Es ist mit jahreszeitlich deutlich
schwankenden Wasserstanden zu rechnen.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser versickert teils auf den Grunlandflachen.
Uberschussiges Niederschlagswasser fliest der Forststrae zu und wird Uber die
StraRenentwasserung dem ,Mdésl* zugeleitet.

Ein Schadstoffrisiko besteht in Folge der langjahrigen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung im Bereich der Planflache.

3.7 Schutzgut Luft /Klima

Die angrenzende Wohnbebauung verursacht nur geringe Luftver-
unreinigungen, die hauptsachlich durch den Betrieb der Heizungsanlagen
verursacht werden. Messwerte Uber Luftverunreinigungen liegen nicht vor.

10
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3.8

3.9

41

411

41.2

41.3

41.4

Schutzqut Landschaft

Durch die Lage unterhalb der Bebauung des _Eschenwegs” ist das Baugebiet von
Norden her erkennbar. Die ndhere Umbebung um das Baugebiet présentiert sich
durch die nérdlich angrenzenden Griinlandflachen aus weitgehend ausgeraumt.

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Kulturgtter
Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgiter (Bau-, Garten-, und

Naturdenkmale) vorhanden. Der Katalog der archdologischen Bodendenkmale weist
keine Fundstellen auf.

Sachguter

Es sind keine hochwertige Sachgiiter innerhalb des Plangebietes vorhanden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Bei Durchfiihrung der Planung

Schutzqut Mensch

Larm wahrend der Bauphase

Emissionen (Larm, Staub, Abgase) durch Baumaschinen treten wahrend der
Bauphase des neu zu errichtenden Gebaudes bzw. bei Anderungen des Bestandes
auf. Die Grenzwerte der AVV- Baularm sind einzuhalten. In der Nachtzeit sind
intensive Bautatigkeiten nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanze

Die vorhandene Bepflanzung der Hohlwegbéschungen im Bereich der

110 kV-Leitung wird gerodet und durch niederwlichsige Baume und Straucher
ersetzt. Die Baume auf dem Flurstiick Nr.196 bleiben erhalten. Um die Eiche wird
eine 6ffentliche Grinflache ausgewiesen.

Mit den festgesetzten grunordnerischen Manahmen wird der Eingriff minimiert.

Schutzqut Tier

Fur den Arten- und Biotopschutz hat die neu ausgewiesene Flache nur eine
geringe Bedeutung.

Schutzgut Boden

Durch den Neubau von Gebauden werden bislang unbebaute Flachen versiegelt.
Die natiirliche Bodenfunktion in diesem Bereich wird beeintrachtigt bzw. gestért.

In den nichtiberbaubaren Flachen bleibt die Wasseraufnahmefahigkeit erhalten.
Der Nahrstoffeintrag auf der Neubauflache durch die landwirtschaftliche Nutzung
entfallt.

11
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4.1.5

4.1.6

41.7

41.8

41.9

4.2

Schutzqut Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel wird durch die Planung und die BaumafRnahmen nicht
beeinflusst. Aufgrund des Hohenverlauf des Geldndes kann die wasserfuhrende
Schicht durch Griindungsbauwerke angeschnitten werden.

Niederschlagswasser

Auf der Neubauflache fallt Niederschlagswasser an. Es wird in versickerungsoffenen
Regenwasserspeichern zuriickgehalten und das Uberwasser zeitverzégert dem
,Mosl“ zugeleitet.

Schutzgut Luft /Klima

Durch die Uberbauung durch Geb&ude und Verkehrsflachen kommt es zu einer
Veranderung der lokalen klimatischen Bedingungen (z.B. Erhohung der
Warmestrahlung).

Weiterhin kommt es durch den Betrieb von Heizungsanlagen und den
Anliegerverkehr zu Luftschadstoffimmissionen.

Schutzqut Landschaft

Die geplante Bebauung fiigt sich in die Lucke zwischen dem Baugebiet
_Eschenweg“ und dem Baugebiet ,Birkenstrale® ein. Die geplanten Gebaude sollen
durch die GroRenbegrenzung des Baukorpers und durch die stralBenbegleitende
Baumpflanzung nur bedingt das Erscheinungsbild des Ortsrandes beeintrachtigen.

Schutzgut Sach- und Kulturguter

Kulturgter sind von der Planung nicht betroffen.

Durch den Neubau der Wohnhauser entstehen hochwertige Sachguter.

Wechselwirkung der Schutzgiiter

Durch die Neubaufliche ist keine nennenswerte Erhéhung der Larmbelastung durch
Anliegerverkehr zu erwarten.

Der Boden, sowie der Wasserkreislauf werden in dem Eingriffsbereich durch die
zu erwartende Versiegelung in seinen Funktionen stark eingeschrankt. Die
Verringerungsmanahmen kénnen die Auswirkungen nur minimieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden durch die Neupflanzungen von
Baumen und das Anlegen von Garten neue Lebensrédume fur Tiere und Pflanzen

geschaffen. Aufgrund der eingeschrankten Flache werden diese jedoch nur von
geringer Bedeutung sein.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung
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4.2.1. Schutzqut Mensch

Larm — bestehende und neu zu errichtende Anlagen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entstehen keine Gerauschimmissionen durch
die BaumaRnahme und durch den Anliegerverkehr.

4.2.2 Schutzgut Pflanze / Tier

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird das Griinland weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genttzt.

4.2.3 Schutzgut Boden / Wasser

Die natirliche Bodenfunktion und dessen Auswirkung auf den Wasser-
kreislauf wiirde nicht beeintrachtigt. Der Boden speichert das
Niederschlagswasser und gibt es zeitverzégert an das Grundwasser ab. Der
Nahrstoffeintrag durch die landwirtschaftliche Nutzung bliebe bestehen.

4.2.4 Schutzgut Luft /Klima

Es kommt zu keiner Veranderung des Kleinklimas (Erwarmung durch versiegelte
Flachen).

5. Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

Schutzgut Auswirkung auf die Schutzgiter
Mensch
Larm durch Anliegerverkehr -
Pflanze / Tier
Eingriff -
Ausgleich (O]
Boden - -
Wasser -
Luft 0
Klima
grofRrdumig 0
kleinraumig -
Landschaftsbild -
Sach-/Kulturgiiter ++

sehr negative Auswirkungen
negative Auswirkungen

0 keine Auswirkungen
+ positive Auswirkungen
++ sehr positive Auswirkungen

6. Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmafnahmen
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Schutzmalnahmen

Schutzgut Wasser:  Durch die Verwendung von durchléssigen Beldgen und den Einbau
von versickerungsoffenen Regenwasserspeichern wird die Menge des
abzuleitenden Oberflachenwassers verringert.

Schutzgut Tiere: Insektenfreundliche Beleuchtung

7.Priifung alternativer Planungsmdéglichkeiten

Der Gemeinde Prutting stehen derzeit keine ausreichenden weiteren Flachen am Hauptort
zur Verfugung, die eine Ausweisung eines Wohngebietes erlauben. Die Baugrundstiicke
sollen in erster Linie einheimischen Familien zu Verfligung gestellt werden.

8. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitorring)

e Schnurgeriistabnahme vor Baubeginn durch das Bauamt

e Abnahme der Freiflachen durch das Bauamt nach Fertigstellung von
Umbau bzw. Ausbaumal3nahmen

e Jahrliche Uberpriifung der StraBenentwésserung

e Prufung der Vitalitat der vorhandenen Bdume sowie der
Neupflanzungen auf 6ffentlichem Grund

Weitere MaRnahmen kénnen bei Bedarf durchgefiihrt
werden.
Dazu zahlen:
Larmmessungen
e Luftschadstoffmessungen

9. Zusammenfassung Umweltbericht

Das SchlieRen der Liicke zwischen den beiden Baugebieten ,Eschenweg” und ,Birkenstralie
stellt eine sinnvolle Abrundung des Ortsrandes dar. Das zusatzliche Baurecht verursacht
unwesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiter. Geringfligige Auswirkungen sind durch
den Baustellenbetrieb zu erwarten. Durch die Umsetzung von griinplanerischen Vorgaben
wird der Ortsrand verbessert.

Die ErschlieBung erfolgt groBteils Uber die bestehenden Stralen. Dadurch fallt ein
zusatzlicher Verbrauch an Grund und Boden nur in einem geringen MaR an.

Die Grundstiicksausnutzung erméglicht die erforderlichen Vermeidungsmafnahmen im
Plangebiet. Ein weiterer Ausgleichsbedarf besteht gemaR ,Checkliste zur vereinfachten
Vorgeherfsweise“ nicht.
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Checkliste zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

0. Planungsvoraussetzungen

01. Bebauungsplan mit integriertem : .
Grunordnungsplan moja O nein

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung Aligemeines Wohngebiet nach i g 2
§ 4 BauNVO " oja O hein
1.2 Maf der baulichen Nutzung Die festgesetzte GRZ betragt 0,25 wJa 0 nein

2.Schutzgut Arten u. Lebensraume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die

eine geringe Bedeutung fur Natur und zutreffend = Ja 0 nein
Landschaft haben. Flachen héherer
Bedeutung werden nicht betroffen
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete > Erhalt des Hohlweges,
MaRnahmen zur Durchgriinung und zur > Erhalt der vorhandenen Eiche und : O nein
Lebensraumverbesserung vorgesehen. > Festsetzung einer 6ffentlichen = )a

Grunflache,

> stralRenbegleitende
Baumpflanzungen auf éffentlichem
Grund

> Pflanzung eines Gro3baumes je
300m? Grundstucksflache

3.Schutzgut Boden > Sparsamer Umgang mit Grund
3.1 Der Versiegelungsgrad wird durch und Boden ( GRZ 0,25 ) g 0O nein
geeignete MaRnahmen begrenzt > Anpassung des Baugebietes an | Ja
den Gelandeverlauf zur Vermeidung
groRerer Erdmassenbewegungen
> VVerwendung versickerungsfahiger
Belage (Schotterrasenstreifen zur
Bankettbefestigung)
4. Schutzgut Wasser
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand | Kein Grundwasser im Grindungs- . 0O nein
zum Grundwasser vor. bereich der Gebaude = ja
4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfithrende | Im Grindungsbereich der Hauser
Schichten und regelméRig tberschwemmte | tritt jahreszeitlich bedingt und ; 0O nein
Bereiche bleiben unberiihrt. niederschlagsabhangig = )a
Schichtwasser auf, das jedoch nicht
ausgleichsrelevant ist.
4.3 Im Baugebiet sind geeignete > Oberflachenwasser wird in
MaRnahmen zum Schutz des Wassers versickerungsoffene 2 0O nein
vorgesehen Regenwasserspeicher eingeleitet W ja
> wasserdurchlassige Belage langs
der ErschlieBungsstral’en
5. Schutzgut Luft/ Klima
5.1 Bei der Planung des Baugebietes wurde | Durch die Bebauung wird weder . 0 nein
auf Frischluftschneisen und zugehorige eine Frischluftschneise noch ein = ja

Kaltluftentstehungsgebiete geachtet. zugehoriges
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Kaltluftentstehungsgebiet
mafgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine Das Baugebiet grenzt an drei Seiten | . 0O nein
; m ja

bestehende Bebauung an. an eine bestehende Bebauung an. J

6.2 Die Planung bertcksichtigt exponierte Das Baugebiet beeintrachtigt weder

und fur das Landschaftsbild oder die exponierte, weithin sichtbare - ja 0O nein
naturgebunde Erholung bedeutsame Hohenrucken/Hanglagen noch
Bereiche kulturhistorische bzw.

landschaftspragende Elemente;
maRgebliche Erholungsrédume
werden nicht beeintrachtigt

6.3 Einbindung in die Landschaft >Anlage einer stralenbegleitenden
Baumpflanzung ™ ja O nein
> Erstellung neuer

Wegebeziehungen zur Birkenstralle

Sind alle Fragen mit ,,ja*“ beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf !
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