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Die Gemeinde PRUTTING erlaft aufgrund

-, der §§ 1-4 sowie § 8 ffund § 10 ff Baugesetzbuch (BauGB 27.08.1997
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.04.2004 BGBI. | S 1359)
-, der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke

(Bau NVO)

-, der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
tiber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 1990)

- des Art. 23 u. 24 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat
Bayern (GO)

und des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 2008)
(alle Vorschriften in jeweils gultiger Fassung)

fur das Baugebiet Nr. 24 "Nérdlich der Obernburger StralRe"
1. Teilanderung mit der Flurstiicknummer 2301T, 2302T, 2303T, 2332T,
2278T, 2279 und 2282/1 diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
1. [FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN]

—_——-- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der von der Anderung betroffenen Grundstiicke

1.1 Uberbaubare Grundstucksflichen und Bauweise

i i Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5

innerhalb der im Plan dargestellten Baugrenzen darf
gebaut werden

..................

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,Stellplatze,
S ; Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8§89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

1.1.1.2 Zweckbestimmung:
Na Nebenanlage

1.1.2 Zulassig sind nach § 16 und § 18 BauNVO

1-11 mindestens zwei Vollgeschosse jedoch héchstens
drei Vollgeschosse

1.1.3 VWH 6,50m \Wandhohe

Die maximale Wandhohe betragt 6,50m.

1.1.4 4Wo Vier Wohneinheiten zulassig
3Wo Drei Wohneinheiten zulassig



2.0 | FESTSETZUNGEN DURCH TEXT)|

211

211

2.2
2.21

222

Garagen, Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen durfen nur auf den hierfur festgesetzten
Flachen errichtet werden.

Sonstiges

Die vorliegende Zeichnung ersetzt in dem entsprechenden Geltungs-

bereich die Plandarstellungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr.24
Obernburg "Nérdlich der Obernburger Straf3e" (in Kraft getreten am 09.06.2009).

Die textlichen Festsetzungen sowie die Hinweise der Urfassung
bleiben weiterhin gultig, sofern keine anderslautenden Festsetzungen in der
1. Anderung getroffen wurden.

3.0 [ HINWEISE|

3.1

3.2

Riickstausicherung der Schmutzwasserentsorgung

Fur Gebaude die unter der Ruickstauebene der Schmutzwasserentsorgung
liegen sind geeignete und anerkannte SchutzmaRnahmen durch den
Bauherrn bzw. den Planer vorzulegen.

Niederschlagswasserbeseitigung, Ausfuhrung der Keller

Die Keller sollten nur wasserdicht (z.B. weiRe Wanne) errichtet werden.
Offnungen an den Gebauden bis Uber Gelande (Kellerfenster, Turen, Be-
und Entluftungsleitungen, Mauerdurchfuhrungen etc.) sind so dicht zu
gestalten, daR wild abflielendes Wasser nicht in das Geb&ude eindringen
kann.

Es sollten keine Gelandeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.)
durchgefuhrt werden, die wildabflieRendes Wasser aufstauen oder
schadlich umlenken kénnen.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenwasserabflusses fur angrenzende
Bebauung und Grundstiicke durch BaumaRnahmen sind nicht zulassig.

(§37 WHG)

Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen
oder benachbarte Grundstiicke abgeleitet werden.



3.3

Bodendenkmalpflegerische Belange

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutz-
behérde zu beantragen ist.



Verfahrensvermerk fiir den

Bebauungsplan Nr. 24, 1. Teildnderung ,,Obernburg, Nordlich der

Gemeinde Pruttjhg, den 10.08.2016

1.

5. Ausgefertigt,

Gemeinde Pr ttin}i@'\1 1-/“-'@-72015

Obernburger StraBe“;
gedndert im beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

. Der Gemeinderat Prutting hat in der Sitzung vom 15.12.2015/07.06.2016 die

1. Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Obernburg, Nordlich der
Obernburger Str.“ beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
18.12.2015/09.06.2016 gemalk § 13 a Abs. 4 und 3 Satz 2 (Baugesetzbuch)
BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07./08.06.2016
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 13a Abs. 4 und 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.06.2016 bis 25.07.2016 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07./08.06.2016 wurde
mit der Begriindung geman § 13 a Abs. 4 und 2 Nr. 1BauGBi.V.m.§ 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.06.2016
bis 25.07.2016 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.08.2016
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.08.2016
als Satzung beéchlossen.

Burgermeister, Herr HansLoy

. Burgermeister, Herr Hans/Loy

{ 2. Aug. 2018 iR

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ......... gema
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.




Gemeinde Prutting

BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Nr.24
Obernburg ,,Nordlich der Obernburger Strae“

1. Teildnderung im

beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

Planung

Josef Sommerer
Architekt
Langhausener Stralte 8
83134 Prutting
08036-3919

Prutting, den 02.08.16



BEGRUNDUNG
1. GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Obernburg ,Nérdlich
der Obernburger Strafe“ umfasst die Flurstiick Nrn. 2301T, 2302T, 2303T,2332 T, 2278T,
2279 und 2282/1 der Gemarkung Prutting.

2. AUSGANGSLAGE

Der rechtskraftige Bebauungsplan (Fassung vom 09.06.2009) sieht fur die erwahnten
Flurstiicke 2279, 2303T, 2332T und 2278T eine Bebauung mit einem landwirtschaftlich
genutzten Betriebsgebdude und diverser Nebenanlagen (Stallung, Stadel und Remisen) vor.
In das Hauptgeb&ude kénnen geméaR Bebauungsplan bis zu vier Wohneinheiten eingebaut
werden. Auf dem Flurstiicken 2301T ist ein Einzelhaus vorgesehen, indem bis zu zwei
Wohneinheiten eingebaut werden kénnen.

3. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

In der Gemeinde Prutting besteht eine groRe Nachfrage von jungen Familien nach
familiengerechten Wohnungen. Deshalb sollen in dem Geb&ude auf der Flurstiick Nr. 2301T
bis zu drei Wohneinheiten zugelassen werden. Weiterhin wird fiir das bestehende
Betriebsgebaude ein Baufeld fiir einen Ersatzbau und fur zugehdrige Nebenanlagen
festgesetzt. Die Abstande der neu geplanten Bebauung zum Weildornweg hin betragen fiir
das Hauptgebaude 3,50m und fur die Nebenanlagen 2,00m, um einen eventuellen spateren
StraRenausbau zu erméglichen. Der Gemeinderat hat deshalb in seinen Sitzungen am
15.12.2015 und am 07.06.2016 beschlossen, den Bebauungsplan zu andern.

4. ANDERUNGEN VON FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Nachfolgend werden die gegentber der urspriinglichen Fassung geanderten Festsetzungen
aufgeftihrt und begrundet.

Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1.1.2 || Hoéchstens zwei Vollgeschosse
Anderung :

In dem betroffenen Gebaude werden wahlweise zwei oder drei VollgescholRe zugelassen.

Begrindung:

Um eine flexiblere GeschoRhohenentwicklung im spateren Neubau zu erméglichen, werden
wahlweise zwei bzw. drei VollgeschoRe zugelassen.

Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1.2.3 Baugrenze
Anderung :

Auf den betroffenen Flurstiicken wird die Lage der Baugrenzen gemaf Planeintrag
festgesetzt. Die Grundfléchenzahl von 0,22 bleibt unveréndert.




Begriindung:

Mit der dargestellten Baugrenze wird ein Bauraum fir einen Ersatzbau so festgelegt, dass
ein eventuell spaterer Stralenausbau des Weilldornwegs mdglich ist. Die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,22 wird nicht Giberschritten. Das Flurstlick Nr. 2302T ragt in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Fur dieses Grundstiick wurde kein weiterer
Bauraum festgelegt, da kein Bedarf fir eine weitere Bebauung auf dieser Flache besteht.

Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1.2.9
Anderung :

Fur weitere Nebenanlagen wird eine ,, Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen” festgesetzt

Begrindung:

Mit dem Planeintrag wird der Standort fir Nebenanlagen auf dem Grundstiick neu
festgelegt. Dadurch werden Fahrzeuge auf dem jeweiligen Grundstiick abgestellt und somit
der Verkehrsraum des Weildornwegs von parkenden Fahrzeugen freigehalten.

Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1.2.6 4 Wo z.B. max. 3 Wohneinheiten
Anderung :

Bis zu maximal 3 Wohneinheiten in dem vorhanden Gebéaude auf Flurstiick Nr. 2301T,

Begrindung:

Auf den Flurstiicknummern 2301T u. 2123 werden bis zu drei Wohneinheiten im
bestehenden Gebaude zugelassen, um die eingangs erwahnten familiengerechten
Wohnungen zu schaffen. Dabei soll erreicht werden, dass ohne mafRgebliche Vergréerung
des bereits vorhandenen Baukérpers mehr Wohnraum geschaffen wird. Dies fihrt zu einem
sparsameren Umgang mit den vorhandenen Baulandflachen.

5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die geanderte Planung sieht eine Neubebauung mit einem Gebaude mit bis zu zwei jedoch
maximal drei Vollgeschossen innerhalb eines begrenzten Bauraumes vor. Der geanderte
neufestgelegte Bauraum lasst weiterhin die Grundflache des Altbestandes zu, wobei ein
eventuell spaterer Ausbau des Weisdornweges erfolgen kann.

Die geforderten Stellplatze sollen auf dem Baugrundstiick in einer Garage bzw. als offene
Besucherstellplatze nachgewiesen werden. Dadurch wird erreicht, dass der ruhende Verkehr
nicht die 6ffentlichen Verkehrsflachen belegt.

Aufgestellt

Prutting, den J1 Aeo 9015,

P nveriasser Ge




