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BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 24 Obernburg ,,Nordlich der Obernburger
Strafe*

1. LAGE DES PLANGEBIETES UND BESTAND

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flursticknummern 2279,
2282/1, 2299/2, 2299/1, 2301/3, 2279/1, 2282, 2281, 2284/2, 2284/5, 2284, die
Teilflichen der Flursstiicknummern 2276/T, 2278/T, 2303/T, 2302/T, 2301/T und die
StraRengrundstiicke 2301/2 Teilflache, 2420 Teilflache, 2385 Teilflache, der
Gemarkung Prutting, Ortsteil Obernburg, Gemeinde Prutting.

Der Ortsteil Obernburg liegt im Nord-Westen der Gemeinde Prutting. Im Norden
grenzt das Plangebiet an freie, landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen. Im
Siiden und Osten schlieBt die weitere Bebauung des Ortteils Obernburg an. Im
Westen reicht eine Streuobstwiese bis an den Geltungsbereich heran.

Das Landschaftsschutzgebiet “Hofstatter See —Rinssee” liegt ca. 200m entfernt.
1.1 Geologie und Topographie

Obernburg liegt im Einflussbereich des Inntalgletschers. Die oberen Bodenschichten
werden aus dem Geschiebemergel des Inntalgletschers gebildet. In
Oberflachennihe befindet sich kein Grundwasser, jedoch kann Schichtenwasser in
oberen Bodenschichten angetroffen werden.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand des Ortsteiles Obernburg. Das
Gelande des Plangebietes ist teils nach Osten und Norden leicht geneigt.

Die Neubaufldche auf Flurstiick Nr. 2284/5 weist nach Osten eine stérkere Neigung
auf.

Die Wohnlage kann als landschaftlich sehr gut bezeichnet werden und erméglicht
einen weiten Blick auf die Chiemgauer und Inntaler Berge sowie auf das Burger
Moos und den Hofstatter See

1.2 Bisherige Nutzungen und Vegetationsbestand

Ein GrofRteil der Flachen des neu iiberplanten Baugebiets ist mit Wohnh&usern
bebaut. Auf dem Flurstiick Nr. 2279 befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
den dazugehsrigen Nebengebéuden. Die an das Plangebiet angrenzenden Wiesen-
flachen werden mit Ausnahme der Streuobstwiese als Griinland intensiv genutzt.

Der Gebaudebestand sowie der Bestand der nennenswerten Bepflanzung kann dem
Bestandsplan vom Juni 2005 entnommen werden.

Die bereits bebauten Grundstiicke sind gréRtenteils mit einheimischen Strauch- und
Baumarten bepflanzt.



2. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Zur Regelung der kiinftigen Ortsentwicklung im westlichen Gemeindebereich und im
Hinblick auf die Strukturanderungen in der Gemeinde ist ein rechtskréftiger
qualifizierter Bebauungsplan notwendig. Auch aufierhalb des Hauptortes andern
sich allmahlich die Ortsstrukturen und die Zusammensetzung der Bevélkerung. Auch
die Nutzung von bestehenden Gebduden &ndert sich zusehends. Die Tendenz geht
hin zu einer baulichen Verdichtung und in der Folge zu gréeren und héheren
Gebauden mit mehr Wohneinheiten. Dem will die Gemeinde ebenso Rechnung
tragen wie der Verpflichtung zu bodensparender Bauweise. Andererseits will die
Gemeinde die dérflichen Ortsbilder mit ausreichender Durchgriinung und léndlicher
Struktur erhalten, nicht zuletzt im Hinblick auf die Nahe zur Stadt Rosenheim und in
Abgrenzung zu dieser.

Um eine geordnete und ortsvertrégliche Entwicklung zu gewéhrleisten, und der
Anfrage eines Grundstiickseigners fiir eine weitere Bebauung auf Flurstiick Nr.
2284/5 hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 30.08.2005 beschlossen, fiir das
Gebiet Obernburg ,Nérdliche der Obernburger Strae* einen Bebauungsplan
aufzustellen.

Der Flachennutzungsplan 4. Anderung der Gemeinde Prutting stellt das
Bebauungsplangebiet als Dorfgebiet dar.

3. STADTEBAULICHE UND GRUNORDNERISCHE ZIELSETZUNGEN

Das iiberplante Gebiet entwickelte sich aus ehemals landwirtschaftlichen Hofstellen
und aus Einzelbauvorhaben entlang der ,Obernburger Strate” bzw. der ,,
Niedernburger StraRe“. Die weitere Wohnbebauung erfolgte ohne typische
Ortsrandausbildung.

Die noch landwirtschaftlich bewirtschaftete Hofstelle im Geltungsbereich wird als
_Flache fiir die Landwirtschaft* festgelegt, um zum einen den landwirtschaftlichen
Betrieb zu sichern und zum anderen eine ortsuntypische Umnutzung der
bestehenden Gebaude zu vermeiden.

In dem Plangebiet soll die vorhandene Bebauung in ihrem Bestand festgeschrieben
und - wo méglich - Erweiterungen zugelassen werden. Der vorkommende Bewuchs
soll groRteils erhalten werden. Dies soll eine ausreichende Durchgriinung des
gesamten Siedlungskdrpers gewahrleisten.

Die neue Bebauung an der ,Niedernburger StraRe"“ ist so gestaltet, dass ein
moglichst groBer Stidgarten entsteht. Das Hanggelénde soll in der vorhandenen
Neigung weitgehend erhalten bleibt.

3.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die bereits vorhandenen Strallen
,Obernburger StraRe*, ,Weildornweg“ und ,Niedernburger Stra3e”.

Eine weitere ErschlieBung bzw. der Neubau von Strafen ist nicht notwendig.



3.2 Nutzung und Bebauung

Im Bebauungsplangebiet befinden sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit
Nebengebauden, fiinf Einzelhduser und zwei ehemalige Hofstellen mit
Wohnnutzung.

Das Baugebiet wird wie im Flachennutzungsplan 4. Anderung dargestellt als
,Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO ausgewiesen. Zur Vermeidung von Stérungen im
Bereich des Wohnens werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. §5
Abs.2 Nr. 5. und 9 Bau NVO nicht zugelassen.

Die Hauptbaukorper sind im Hinblick auf die vorhandene Bebauung und
Siedlungsstruktur zwingend zweigeschossig (jedoch mind. als Kniestockhaus) mit
einer Beschrankung der Wandhéhe auf 6,25m vorgesehen. Die Wandhohe der
Gebaude auf den Flurstiicken 2276, 2279 und 2284/2 wird gemaR bestehender
Bebauung festgesetzt. Dabei wurde die Wandhohe so gewahlt, dass eine
nachtréagliche Aufdachddammung ausfiihrbar ist.

Um familiengerechte Wohnungen zu gewéhrleisten, wurde die Zahl der zulassigen
Wohnungen im Allgemeinen auf zwei Wohneinheiten begrenzt. Dies soll auch der
Bewahrung des Dorfcharakters dienen und eine typische Vorstadtsiedlung
verhindern. Der Einbau von bis zu vier Wohneinheiten in die Geb&dude auf den
Flurstiicken 2276, 2279 und 2284/2 wird erméglicht, da die Grélte der bestehenden
Gebaude dies zuldsst und im Hinblick auf geltende Sonderregelungen fiir (auch
ehemalige) landwirtschaftliche Anwesen.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzepts werden die zweigeschossigen
Hauptbaukorper mittels eng gefasster Baugrenzen in ihrer Lage fixiert.

Die max. zuldssige GRZ ist fiir die Haupt- und Nebengeb&ude, Anbauten und
Nebenanlagen textlich in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Um eine fir die Ortsrandsituation charakteristische, ruhige Dachlandschaft zu
erzielen, sind fir die pragende Baustruktur der zweigeschossigen Hauptgebéude
flachgeneigte Satteld&cher mit einer Dachneigung von 20-28 Grad und mit
schwarzer, roter oder brauner Dacheindeckung festgesetzt.

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild, sowie die Verschattung der
Freirdume wird die max. Wandhohe der Hauptgebaude begrenzt. Wegen der
Hangneigung nach Osten wurde eine maximale WWandh&he von 6,25m ab
Oberkante naturliches Gelande festgelegt.

Mit der Begrenzung der Wandhéhe wird erreicht, dass die Bebauung zum Ortsrand
hin nicht zu hoch wird, somit ein lockerer Ubergang zu den landwirtschaftlichen
Flachen geschaffen wird.

Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Bauteile erfolgt die Festsetzung
nach Planeintrag mit Satteldachern. Entlang der StraRen betrégt die Mindesttiefe
der Vorstellflache vor Garagen 5,50 m.



3.3 GRUNORDNUNG
3.3.1 Ortsrand

Mit der Ausweisung des neuen Wohnbaugebiets erreicht die Siedlungsentwicklung
von Obernburg am 6stlichen Ortsrand eine weitere Ausdehnung. Die
Ortsrandeingriinung gemaR Flachennutzungsplan wurde teils tbernommen, um
einen lockeren Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flachen zu erhalten.

Die furr dérfliche Ortsrander typische Ausbildung von Obstwiesen ist hier am Rand
des Wohngebiets wiinschenswert.

Mit der Neuanpflanzung von vier GroRb&dumen langs der ,Niedernburger StraRe” auf
dem Flurstiick Nr. 2284/5 soll das StraRenbild im Bereich der Ortseinfahrt verbessert
werden.

3.3.2 Gestaltung der StralRen

Der Ausbau der Strafen ist so gestaltet, dass er vorwiegend dem Anliegerverkehr
dient.

Die StraRen sind entsprechend ihrer geringeren Bedeutung lediglich in einer
Grundstiicksbreite von 6,00 m (Fahrbahnbreite 4,50m) erstellt worden. Die
verbleibenden Seitenstreifen beiderseits der Fahrbahn kénnen mit Schotterrasen
0.4. belegt werden.

Der WeiRdornweg wird entsprechend den Besitzverhéltnissen gemaf der im
Bebauungsplan dargestellten StraRenbegrenzungslinien auf eine geringere Breite
ausgebaut.

4. WASSERWIRTSCHAFT

Eine Versickerung des Oberflachenwassers soll auf den Baugrundstiicken erfolgen.

Sollte im Einzelfall eine Versickerung auf dem Baugrund nicht ausfiihrbar sein,
besteht die Méglichkeit, auf Antrag das anfallende Niederschlagswasser
kostenpflichtig in den gemeindlichen StraBenentwésserungskanal einzuleiten.

Negative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberflachenwasser auf
hangabwiérts gelegene bauliche Anlagen sind zu vermeiden.

Beim Bau neuer Sickerbrunnen ist darauf zu achten, dass nur die obere Deckschicht
durchstofen wird.

Auf die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW Frei
V), die , Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser* (TRENGW) und die ,Technischen Regeln fur die
hydraulische Bemessung, ,Anordnung, Bauausfithrung und Betrieb" nach Arbeitblatt
A 138 der ATV-DVWK (jeweils in der giiltigen Fassung) wird hingewiesen.



Eine erlaubnisfreie Versickerung ist nur méglich, wenn die Sohle einer
Versickerungsanlage nicht tiefer als 5,00 m unter Geléndeoberkante liegt. Tiefere
Sickerbrunnen sind genehmigungspflichtig.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Im Geltungsbereich bestehen bereits die erforderlichen Wasser-, Strom-, und
Kanalanschlussmdglichkeiten.

Die Pflege der Verkehrflachen

- StraRenreinigung, Schneerdumen, und die Pflege der Abwasserkanéle— werden
von der Gemeinde Prutting lbernommen, soweit nicht gemeindliche Satzungen
andere Regelungen treffen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON AG. Die Geb&ude werden mit
unterirdisch verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz angeschlossen.

Der anfallende Hausmill wird durch die Millabfuhr des Landkreises Rosenheim
beseitigt.

Die Trinkwasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch die Wasser-
genossenschaft ,Obernburg, Niedernburg, Haidbichl®.

6. STATISTIK

Gesamtflache des

Geltungsbereiches 53, 1368 ha
Nettowohnbauland ca. 1,0955 ha
Verkehrsflachen 6ffentlich ca. 0,2580 ha
Flache fur Landwirtschaft ca. 0,2133 ha
Anzahl der Hauseinheiten

Bestand Wohnhauser 6
Bestand landwirtschaftliche Hofstelle 1
Neugeplante Hauseinheiten 1

7. ANWENDUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG
IN DER BAULEITPLANUNG

Mit dem Bebauungsplan wird nur der bereits vorhandene Baubestand tberplant.
Eine Neuausweisung von Bauland findet auf dem Flur Stiick 2284/5 statt.

Fur das Plangebiet besteht bereits Baurecht nach § 34 BauGB.

Nach §1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist mit Ausnahme der Bauflache auf Flurstiick Nr.
2284/5 kein Ausgleich notwendig, da der Eingriff in Natur und Landschaft bereits vor
Aufstellung des Bebauungsplanes zuléssig war.



Die Gemeinde wendet die Eingriffsregelung fiir das Flurstiick Nr. 2284/5 an. Als
Grundlage dafiir dient der bayerische Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft®.

Im Rahmen der Griinordnungs- und Bebauungsplanung werden Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen festgesetzt, die den Ausgleichsbedarf reduzieren.

Dazu zahlen unter anderem:

> Geringer Versiegelungsgrad durch Beschrankung der Grundflachenzahl
auf 0,22
> Schaffung einer Randeingriinung am Ortsrand

Das Baugebiet wird in Kategorie Il (Gebiete mit mittlerer Bedeutung) eingestuft, da
es sich bei den betroffenen Flachen um extensiv genutztes Griinland handelt.
Ferner weist der bisherige Ortsrand bestehende eingewachsene
Eingriinungsstrukturen auf.

Ermittlung der Eingriffsflache bedingt durch die Erweiterung

Flurstiick Nr. Eingriffsflache Eingriffsflaiche gesamt

2284/5 992 m? 992

Die Ermittlung der Eingriffsschwere ergibt bei Typ B | (GRZ unter 0,35) einen
Ausgleichsfaktor 0,4. Rechnerisch ergibt sich bei einer Eingriffsfliche von 992m?
eine Ausgleichsflache von 396 m?.

Die Kompensationsflache in Héhe von 396 m? wird von der im Gemeindebesitz
befindlichen Ausgleichsflache westlich des Ortteils Edling abgezogen.

Der Eingriff kann vollstandig ausgeglichen werden.




8. KOSTEN

Die ,Obernburger StraRe®, und die ,Niedernburger Strale“ sind fertig ausgebaut.
Der Weilddornweg ist noch nicht ausgebaut.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit Ausnahme der Hausanschliisse fertig

gestellt.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung sind

folgende Kosten zu erwarten:

Ausbau der Wasserversorgung:

Ausbau der Abwasserbeseitigung

Hauptstrang ca. € 110,--/Ifm
Anschliisse ca. € 750,--/Stiick.
Hauptstrang ca. € 350,--/Ifm
Anschliisse ca.€ 1800,--/Stiick

Ausbau der Oberflachenwasserbeseitigung

Ausbau der StraRen

Aufgestellt
2A3.1.0%

Planverfi er
.............. L ) "\..‘

Prutting, den..

Hauptstrang ca. € 350,--/Ifm.

Gepneinde Prutting

1. Burgermeister
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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des
Bebauungsplanes

Die Ausweisung des Baugebiets ist bereits in der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans dargestellt.

Die in der 4. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellten Grunflachen fur die
Ortsrandeingriinung sind weitgehend in die Planung tbernommen worden. Die
Mindestbreiten der privaten Griinflaichen sind im Plan bemaft.

Die nicht tiberbaubaren Flachen sind mit Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen und
mit Einzelbdumen und Strauchern zu bepflanzen.

Der Eingriff kann ortsnah innerhalb des Plangebietes vollstandig ausgeglichen
werden.

2 Darstellung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtiqung

1.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Naturraum 038 ,Inn-Chiemsee-Hiigelland*
Die Gemeinde Prutting ist dem , Allgemeinen landlichen Raum® zuzuordnen.
(Strukturkarte Anhang 12 a Region 18)

1.2.2 Regionalplan

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Das Plangebiet liegt in keinem ,Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet*

1.2.3 Biotopkartierung

1.2.4 Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting

Das Plangebiet ist in der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes Prutting
als ,Dorfgebiet” dargestellt.



3.1

3.2

3.3

3.4

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile /Bestands-
aufnahme

Aktuelle Nutzung

Ein GroRteil des iiberplanten Baugebietes ist mit Wohnh&usern bebaut. Ein
landwirtschaftlicher Betrieb mit den dazugehérenden Nebenanlagen befindet
sich auf dem Flurstiick Nr. 2279

Die Erweiterungsflache auf Flurstiick Nr. 2284/5 wird derzeit intensiv als
Wirtschaftsgriinland genutzt.

Schutzqut Mensch

Larmemissionen — bestehende landwirtschaftliche Anlagen

Es bestehen Vorbelastungen hinsichtlich der vorhandenen landwirtschaflichen
Anlagen. Messungen der entsprechenden Schallpegel liegen derzeit nicht vor.

Verkehrsbelastung

Im Allgemeinen ist das Verkehrsaufkommen im Gewerbegebiet als gering zu
bezeichnen.

Landwirtschaftliche Nutzung

Die an das Plangebiet angrenzenden Griinlandflachen werden
landwirtschaftlich intensiv genutzt. Bedingt durch die Bearbeitung der Flachen
entstehen Larm-, Staub- und Geruchsbelastungen.

Erholungsraum

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Schutzqut Pflanze

Die landwirtschaftlichen Flachen werden bis an die Randeingriinung hin
bewirtschaftet und in wechselnder Abfolge geméht. Im Zuge der
Wohnbebauung wurden bereits Anpflanzungen, bestehend aus einheimischen
standortgerechten Baumen und Strauchern, getatigt. Geschiitzte oder
gefiahrdete Pflanzenarten sind im Erweiterungsgebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Tier

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine schiitzenswerten Gebiete
gemal Biotopkartierung bzw. Artenschutzkartierung. Eine aktuelle
Erfassung einzelner Tiergruppen fand nicht statt.



3.5

3.6

3.7

3.8

Schutzqut Boden

Innerhalb des Plangebiets besteht kein Altlastenverdacht.

Vorbelastungen bestehen infolge landwirtschaftlicher Nutzung durch
Anreicherung von Nahr- und Schadstoffen (Giille, Dinger, Pflanzen-
schutzmittel), Bodenverdichtung, nachhaltige Veranderung der organischen
Bodenschicht und im Bereich der StraBen durch Bodenversiegelung.

Schutzqut Wasser

Oberflachengewésser
Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflaichengewasser.

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel ist in einer Tiefe von ca. 30m unter Gelénde
anzunehmen. Dementsprechende Bodenuntersuchungen liegen derzeit nicht
vor.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser auf den Flachen der Wohnbebauung wird
derzeit in das 6stlich gelegene ,Burger Moos* abgeleitet.

Ein Schadstoffrisiko besteht in Folge der langjahrigen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung im Bereich der Erweiterungsflache.

Schutzqgut Luft /Klima

Die umliegenden landwirtschaftlichen Anlagen und die Wohnbebauung
verursachen nur geringe Luftverunreinigungen, die hauptséchlich durch den
Betrieb der Heizungsanlagen verursacht werden. Messwerte tber
Luftverunreinigungen liegen nicht vor.

Die Wiesenflachen stellen ein Kaltluftentstehungsgebiet dar.

Kennzeichnend fur das Gebiet sind méaBig kalte Winter und maRig warme
Sommer. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest.

Schutzqut Landschaft

Durch die Lage auf einer Hiigelkuppe ist das Baugebiet von Norden her schon
weit erkennbar. Die nihere Umbebung um das Baugebiet présentiert sich
durch die nérdlich angrenzenden Griinlandflachen aus weitgehend
ausgeraumt.

Die westlich gelegene Streuobstwiese stellt einen harmonischen Ubergang zur
offenen Landschaft dar.



3.9

41

411

41.2

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Kulturgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturgiiter (Bau-, Garten-, und
Naturdenkmale) vorhanden. Der Katalog der arch&ologischen Bodendenkmale
weist keine Fundstellen auf.

Sachaquter

In der 4. Anderung des Flachennutzungsplans ist die ausgewiesene Fléche
als Dorfgebiet dargestellt. Die nérdlichen Flachen werden als ,Flache far die
Landwirtschaft; die stidlichen Flachen als ,Allgemeines Wohngebiet”
dargestellt. Die Sachgiter (landwirtschaftliche Fldchen) sind aufgrund der
bestehenden Situation geringwertig.

Die vorhandene Bebauung ist als hochwertiges Sachgut einzustufen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

Bei Durchfiihrung der Planung

Schutzqut Mensch

Larm wéhrend der Bauphase

Emissionen (Larm, Staub, Abgase) durch Baumaschinen treten wahrend der
Bauphase des neu zu errichtenden Gebdudes bzw. bei Anderungen des
Bestandes auf. Die Grenzwerte der AVV- Bauldrm sind einzuhalten. In der
Nachtzeit sind intensive Bautatigkeiten nicht zu erwarten.

Schutzqut Pflanze

In den Randbereichen werden Gehélzstreifen angelegt. Langs der
_Niedernburger StraRe*“ werden Baume neu gepflanzt, und verbessern somit
des Ortsbild.

Mit den festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen wird der Eingriff
minimiert. Die Kompensationsflache durch die Neubaufléche auf Flurstuck Nr.
2284/5 in Hohe von 396 m? wird ortsnah auf dem Flurstiick Nr.2348/1 n
nachgewiesen.



41.3

41.4

41.5

41.6

41.7

Schutzgut Tier

Fur den Arten- und Biotopschutz hat die neu ausgewiesene Flache nur eine
geringe Bedeutung. Durch die Anlage der Gehdlzstreifen wird das Nahrungs-
angebot fiir Végel und Kleintiere gegentiber der derzeitigen Nutzung als
Griinland deutlich verbessert.

Schutzgut Boden

Durch den Neubau bzw. die Erweiterung von Gebauden werden bislang
unbebaute Flachen versiegelt. Die natiirliche Bodenfunktion in diesem Bereich
wird beeintrachtigt bzw. gestort.

In den nichtiiberbaubaren Flachen bleibt die Wasseraufnahmefahigkeit
erhalten. Der Nahrstoffeintrag auf der Neubauflache durch die
landwirtschaftliche Nutzung entféllt.

Schutzqut Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel wird durch die Planung und die Baumalinahmen
nicht beeinflusst.

Niederschlagswasser
An der Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers im Bereich der

bereits bebauten Flachen andert sich nichts. Lediglich auf der Neubauflache
fallt Niederschlagswasser an. Es wird entweder - bei geeigneten
Bodenverhéltnissen- vor Ort versickert wird, oder in das
Regenwasserriickhaltebecken am Randes des ,Burger Mooses” abgeleitet.

Die Einleitung von vorgereinigten Niederschlagswassers in das ,Burger
Moos* tragt zur Vernassung des Feuchtgebietes bei.

Schutzqut Luft /Klima

Durch die Uberbauung durch Gebaude und Verkehrsflachen kommt es zu
einer Veranderung der lokalen klimatischen Bedingungen (z.B. Erh6hung der
Warmestrahlung).

Weiterhin kommt es durch den Betrieb von Heizungsanlagen und den
Anliegerverkehr zu Luftschadstoffimmissionen. Zu gewerblichen Emissionen
liegen keine Angaben vor.

Schutzqut Landschaft

Der geplante Neubau soll durch die GréRenbegrenzung des Baukdrpers und
durch die EingrilnungsmaBnahmen nur bedingt das Erscheinungsbild des
Ortsrandes beeintrachtigen.



41.8

41.9

4.2

4.21.

4.2.2

4.2.3

Der derzeit vorhandene Gebaudebestand filhrt zu keiner Verdnderung des
Landschaftsbildes.

Schutzqut Sach- und Kulturgiiter

Kulturglter sind von der Planung nicht betroffen.

Durch den Neubau eines Wohnhauses sowie die durch die behutsame
Erweiterung von Gebauden entstehen hochwertige Sachgiiter.

Wechselwirkung der Schutzgiiter

Durch die Neubauflache ist keine nennenswerte Erhéhung der
Larmbelastung durch Anliegerverkehr zu erwarten.

Der Boden, sowie der Wasserkreislauf werden in dem Eingriffsbereich durch
die zu erwartende Versiegelung in seinen Funktionen stark eingeschréankt. Die
VerringerungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen nur minimieren.

Im Umgriff des Bebauungsplanes werden durch die Anpflanzung des
Gehélzstreifens neue Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen.
Aufgrund der eingeschrankten Flache werden diese jedoch nur von geringer
Bedeutung sein.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzqut Mensch

Liarm — bestehende und neu zu errichtende Anlagen

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung entstehen keine Gerduschimmissionen
durch die BaumaRnahme und durch den Anliegerverkehr.

Schutzgut Pflanze / Tier

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird das Griinland weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Schutzqut Boden / Wasser

Die natiirliche Bodenfunktion und dessen Auswirkung auf den Wasser-
kreislauf wiirde nicht beeintrachtigt. Der Boden speichert das
Niederschlagswasser und gibt es zeitverzégert an das Grundwasser ab. Der
Néhrstoffeintrag durch die landwirtschaftliche Nutzung bliebe bestehen.



4.2.4 Schutzqut Luft /Klima

Es kommt zu keiner Veranderung des Kleinklimas (Erwarmung durch

versiegelte Flachen).

Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzqiiter

Schutzgut

Auswirkung auf die Schutzgiter

Mensch

Larm durch Anliegerverkehr

Pflanze / Tier

Eingriff

Ausgleich

Boden

Wasser

Verndssung des ,Burger Moos*

Luft

Klima

grof3rdumig

kleinrdumig

Landschaftsbild

Sach-/Kulturgtiter

sehr negative Auswirkungen
negative Auswirkungen

0 keine Auswirkungen
+ positive Auswirkungen
++ sehr positive Auswirkungen

6. Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmafBnahmen

SchutzmafRnahmen

Schutzgut Wasser:

Durch die Verwendung von durchldssigen Belagen wird

die Menge des abzuleitenden Oberflachenwassers

verringert.

Die Einleitung von Niederschlagswasser tragt zu einer
Vernassung des ,Burger Moos" bei.

Schutzgut Landschafts-

bild:

Verbesserung des Ortrandes durch Festsetzung von
Gehdlzstreifen bestehend aus einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen.



Schutzgut Pflanzen/Tiere Schaffung neuer Lebensraume fur Kleintiere und Pflanzen
im Geholzstreifen.

7.Priifung alternativer Planungsmdglichkeiten

Da sich der Gebaudebestand im Plangebiet nur geringfiigig &ndert und die
Parzellierung der Grundstiicke nicht verandert werden soll, ist eine alternative
Planung nicht méglich. Alternative ErschlieBungsmdéglichkeiten scheiden durch den

vorliegenden Gebaudebestand aus.

8. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
. (Monitoring)

e Schnurgeriistabnahme vor Baubeginn durch das Bauamt
Abnahme der Freiflachen durch das Bauamt nach Fertigstellung
von Umbau bzw. Ausbaumafinahmen

o Jahrliche Uberpriifung der StralRenentwasserung

Weitere MaRnahmen kénnen bei Bedarf durchgefiihrt
werden.
Dazu zahlen:

e Larmmessungen

e Luftschadstoffmessungen

9. Zusammenfassung Umweltbericht

Das Plangebiet wird durch die vorhandene Wohnbebauung geprégt. Das zuséatzliche
Baurecht verursacht unwesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiter. Geringfugige
Auswirkungen sind durch den Baustellenbetrieb zu erwarten. Durch die Umsetzung
von griinplanerischen Vorgaben wird der Ortsrand verbessert.

Die ErschlieBung erfolgt tiber die bestehende Stralle. Dadurch fallt kein zuséatzlicher
Verbrauch an Grund und Boden an.

Die Grundstiicksausnutzung erméglicht die erforderlichen VermeidungsmafBnahmen
im Plangebiet. Der Eingriff kann auf der im Gemeindebesitz befindlichen
Ausgleichsflache Nahe Edling vollstandig ausgeglichen werden.

Prutting, den 27.11..2008




