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Die Gemeinde PRUTTING erlaRt aufgrund

1.1

1.1.2

- der §§ 1-4 sowie § 8 ff und § 10 ff Baugesetzbuch (BauGB 27.08.1997
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.04.2004 BGBI. | S 1359)
- der Verordnung tUiber die bauliche Nutzung der Grundstitcke
(Bau NVVO)
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 1990)
- des Art. 23 u. 24 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat
Bayern (GO)
- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 1998)
(alle Vorschriften in jeweils gultiger Fassung) diesen vom
Architekturbiiro Josef Sommerer, Prutting gefertigten

Bebauungsplan Nr. 23

fur das Baugebiet Elisabeth-Block-StraRe mit den Flursticknummern
2260/1,2260/3, 2259/6,2259/2, 2259/4,2259/1,2266/7,

2266/8, 2259/5 und die StraRengrundstiicke Nr. 2261/1 und
2266/9,2266/10. diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
[FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN |

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art und MaR der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

Zulassig sind nach § 16, §18 BauNVO

1 héchstens zwei VollgescholRe

mit einer Pfette von max. 25 cm
Uiber der Rohdecke des ersten Obergescholles.
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Die maximal zulassige GeschoRhéhe von Oberkante
Rohdecke zu Oberkante Rohdecke betragt 3,00 m



1.1.3

1.2

1.2.1
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Grundflachenzahl

GRZ (gem. § 19 Abs. 1,2,3 BauNVO)
maximale Grundflachenzahl 0,22

Die maximal zulassige Grundflachenzahl betréagt 0,22, d.h

es durfen max. 22 % der Grundstlicksflache Uberbaut werden.

Auf die Grundflache sind samtliche bauliche Anlagen
anzurechnen, die aus stadtebaulichen und 6kologischen
Grunden von Gewicht sind.

Daruber hinaus durfen weitere 50% fur Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten in Anspruch genommen werden.
(§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflaichen und Bauweise

A
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2 Wo

NA

Nur Einzelhauser zuldssig

Nur Doppelhaus zulassig

Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
(§ 22 Bau NVO) festgesetzt.

Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5

innerhalb der im Plan dargestellten Baugrenzen darf
gebaut werden

vorgeschriebene Firstrichtung

Satteldach, Dachneigung 20 Grad - 28 Grad
z.B. max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
Abgrenzung zw. Einzelhaus und Doppelhaus

Nebenanlage



1.2.9

Hohenfestsetzung

Die maximale Wandhéhe betragt 6,25 m.
Die Wandhoéhe wird ab Oberkante nattrliches Urgelande (bei
Hanglagen an der tiefsten Geb&udeecke) ermittelt.

Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der WandauBenflache mit

dem nat. Gelande; oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt

WandauRenflache mit der DachauRenhaut im fertigen Zustand.
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1.3 Garagen
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1.3.1

1.3.2

Natirliche,
Gelénde\/e”a uf

Natirlicher
Geléhde\,e”auf

z.B. maximale Wandhéhe 8,50m, gemessen ab OK. Gelande bis Ober-

kante Dachhaut an der betreffenden Traufsteite

Garagen mit Satteldach, Dachneigung 20 Grad -28 Grad
Wandhéhe nicht tber 3,00 m

B i

Die Garagenvorplatztiefe zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache
und Garageneinfahrt betragt mindestens 5,50 m, die Vorplatz-
breite betragt héchstens 6,00 m

440,60
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Bei Einbau eines elektrischen Torantriebs kann die Vorplatz-
tiefe auf 5,00 m verringert werden.

1.4 Verkehrsflidchen, Standplétze fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen

1.4.1 P

1.4.2

1.4.3 _%

StralRenbegrenzungslinie

éffentliche Verkehrsflache, bestehend aus befestigter Fahr-
bahn und straRenbegleitendem befahrbarem wasserdurch-
lassigem Schotterrasenstreifen .

offentlicher Weg, Belag wasserdurchlassig

private Verkehrsflache



1.4.4

1.4.5

1.4.6

1.4.7

1.5

1.6.1

1.56.2

1.6.3

1.5.4

1.6
1.6.1

2.0

2.1

\: i E ; private Parkflache der Gastwirtschaft

A Garageneinfahrt

G Standort fur Trafo

%ﬁsmhtdmiecke

innerhalb der Sichtdreiecke sind jegliche Bebauung und Be-

planzung sowie sonstige dauerhafte Sichthindernisse tGber
80 cm Héhe unzulassig. Ausgenommen davon sind Baume
mit einem unteren Astansatz von 2,50 m ab Oberkante fertige!
StraRendecke.

Grunordnung

offentliche Grunflache

Grunflache /Flache fur Ortsrandeingriinung gem
Flachennutzungsplan

. Baum zu erhalten

Baum anpflanzen

Besonderer Nutzungszweck

Speise- und Innerhalb der dargestellten Flache ist der Betrieb einer Schank-
Schank- und Speisewirtschaft zugelassen.
wirtschaft

[FESTSETZUNGEN DURCH TEXT |

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA )
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Folgende Ausnahmen der nachstehenden Gebiete sind unzuléassig:
( WA) Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3

Die Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften und deren Betrieb,
sowie von Betrieben des Beherbergungsgewerbes wird nur
innerhalb der dafur festgelegten Flache zugelassen.



2.1.2

2.1.3

2.2

2.2.1

222

2.3

2.31

2.4

241

242

243

2.4.4

2.5

251

Bei Errichtung von Wohngebauden werden max. 2 Wohneinheiten zugelassen,
soweit im Bebauungsplan nicht ausdruclich eine abweichende Regelung fest-
gesetzt ist.

Erker bzw. Wintergarten werden entweder nur an einer Seite des Haupt-
gebaudes oder an einem Gebaudeeck und nur im Erdgeschol zugelassen.

Baugrenzen

Untergeordnete Bauteile mit nicht mehr als 1 GeschoRBh&éhe, sowie Balkone,
Erker, Wintergarten oder Eingangsiiberdachungen durfen bis 1,50 m tber
die Baugrenzen hervorragen.

Die untergeordneten Bauteile durfen héchstens 1/3 der betreffenden
Gebaudelange betragen. Es ist auf jeden Fall ein Grenzabstand von 2,00 m
zur Nachbargrenze einzuhalten ( Art. 6 Abs. 3 Satz 7 Bay BO).

Die Abstandsflachenregelung (Bay BO Art. 6 u. 7) bleibt unberuhrt.

MaR der baulichen Nutzung

siehe Ziffer 1.1.3
Décher

Es sind nur Satteldacher mit mittig, héhengleichem, waagrechtem und langsseitig
Uuber den Baukdrper verlaufendem First zuléssig. Die Déacher sind gleichschenklig
auszufuhren. Einzelne Dachflédchen sind rechteckig zu erstellen. (ausgenommen
davon ist der DachanschluR von im Einzelfall genehmigten Stand- und Quergiebeln).

Schrage Ortgange sowie geneigte Traufen oder Sonderdachformen sind unzulassig.
Die Dachneigung ist mit 20 Grad - 28 Grad zu wahlen.

Freistehende Garagen sind mit der gleichen Dachneigung und Dachdeckung
wie das dazugehdérende Hauptgebaude auszufuhren.

An den Traufseiten der Gebaude ist ein DachUberstand von mindestens

0,60 m auszufuhren (max. 1,50 m), an den Giebelseiten mindestens 0,60m

(max. 2,00 m). Fur Garagen oder Nebengebéude kénnen Ausnahmen zugelassen
werden ( §31 BauGB)

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) und Dachgauben sind unzuléssig.
Stand- oder Quergiebel kénnen im Einzelfall ab einer Dachneigung

des Hauptdaches von 25 Grad und nur mit Satteldach zugelassen werden
(§ 31 1l BauGB). Andere Dachformen wie z. B. Tonnendach sind unzulassig.

Als Dacheindeckungen sind nur Betondachsteine und Dachziegel in roter
oder brauner Farbe zulassig.

Hoéhenlage der Gebaude

Die maximale Wandhéhe ab Oberkante des urspriinglichen nattrlichen Ge-
landes (tiefstliegender Geldndepunkt des Gebaudes) bis zum oberen Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut darf maximal 6,25 m betragen.
Siehe Ziffern 1.1.2 und 1.2.11



2.5.2 Der naturliche Gelandeverlauf darf nicht wesentlich verandert werden.
Abgrabungen und Aufschittungen bis zu 50 cm (Héhendifferenz zum urspringl.
naturlichem Gelande) sind jedoch bei Hanglagen zulassig, soweit dadurch die
Hangneigung verringert wird.

2.5.3 Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen und Abbéschungen
(z.b. Lichtgraben) freigelegt werden. Auf Ziffer 2.1.2 wird verwiesen.

2.6  AuRere Gestaltung der Gebadude

2.6.1 Hauptgebaude sind als rechteckige liegende Baukérper mit waagrechter
Gliederung auszubilden.

2.6.2 Zusammenzubauende Gebaude (Doppelhauser) sowie Haupt- und Nebengebaude
sind in Gestaltung, Materialien, Dachneigung und Giebelhdhen aufeinander abzu-
stimmen.

2.6.3 AuRenwande sind zu verputzen, in hellen (jedoch nicht grellen oder besonders
auffalligen) Farben zu streichen und / oder mit Holz zu verkleiden. Holz-
verkleidungen an Mauerwerksbauten durfen insgesamt nicht mehr als 1/3
der betreffenden GebaudeaulRenwand bedecken.

Fur kleinere Fassadenteile (z.B. Saulen, Stirze) ist die Verwendung von Sicht-
beton oder Naturstein zulassig.

Auffallend unruhige Putzoberflachen, sowie dunkelbraune, schwarze oder auf-
fallig farbige Holzanstriche sind unzulédssig.

2.6.4 Sockel sind putzblndig und farbengleich wie die Fassade des Hauptgebaudes
auszufuhren. Die Sockelhéhe darf max. 0,30 m betragen.

2.6.5 Balkone und Bristungen mussen sich in Form und GréRe dem Gebaude anpassen.
Die Lange des Balkons darf max. 2/3 der betreffenden Gebaudeseite betragen.

Eingeschnittene Ecken, sowie Balkone und Fenster Uber Eck sind unzulassig.
Balkonbrustungen sind in schlichter, filigraner Holzkonstruktion zu erstellen.

2.6.6 Ortsfremd erscheinende Materialien, die der voralpenldndischen Bauweise nicht
entsprechen, wie z.B. Glasbausteine, Fassadenverkleidungen aus Faserbeton,
Metall, Kunststoff, Spaltklinker u.a.m. sind unzuléassig.

2.6.7 Abfallbehalter mussen in die baulichen Anlagen integriert werden.
Im Vorgartenbereich aufgestellte Mullboxen sind unzuldssig.

2.7 Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

2.7.1 Garagen durfen nur auf den hierfur festgesetzten Fldchen und innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.
Fur jede Wohneinheit sind mind. 2 Kfz-Stellplatze mit den Abmessungen
5,50m x 2,50m zu errichten.

Zufahrtsflachen und Vorplatze vor Garagen und vor abschlieBbaren Carports
werden bei der Berechnung der notwendigen Stellplédtze nicht als Stell-

platz gerechnet. @



2.7.2

2.7.3

2.7.4

2.8

2.8.1

2.8.2

2.9

2.9.1

2.9.2

293

294

Freistehende Garagen muissen, wenn im Plan nichts anderes festgelegt wurde,
zur Nachbar-Grundstiicksgrenze einen Abstand von mind. 0,60 m aufweisen.
Insoweit wird gem. Art. 91 Abs.1 Nr. 5 Bay BO eine gegenuber Art. 6 Bay BO
verringerte Abstandsflache bzw. abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO vorgeschrieben.

AuRerhalb der tiberbaubaren Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Offene Kfz-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien ( z.B. Rasen-
fugensteine, Schotterrasen, Mineralbeton mit Splitthaut) auszufuhren.

StraRe, Vorplatze, Zuwege

Auf den dérflichen Charakter der Siedlung ist Rucksicht zu nehmen.

Dies gilt besonders fur die Gestaltung der Garagenvorplatze sowie

fur Zugangs- und Zufahrtsflachen. Reine Asphaltflachen zur Versiegelung
der Garagenvorplatze und Hauszugénge sind daher unzulassig.

Der Bereich der Sichtdreiecke, sowie die Vorgartenflachen bis 2,00 m

Tiefe hinter der StraRenbegrenzungslinie sind von jeglichen Sicht-

hindernissen mit einer H6he von mehr als 0,80 m tber der Oberkante
StraBendecke freizuhalten.

Eine Ausnahme bilden einzelnstehende hochstammige Baume mit einem unteren
Astansatz von mehr als 2,50 m Uber der Oberkante fertiger StraRendecke.

Das Lichtraumprofil der StraRe ist stets bis 4,00m Uber OK Straf3en-

decke freizuhalten.

Grinordnung

Es durfen nur einheimische, standortgerechte Arten gepflanzt werden.

Je volle 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein GroRbaum oder Obstbaum
(Auswahl nach der Pflanzliste) zu pflanzen.

Unzulassig ist das Pflanzen von Thujen, Zypressen, Zedern, sowie allen
pyramidenférmig wachsenden Nadelgeholzen, sowie auffallend buntlaubigen
Geholzen.

Pflanzliste

Baume:

alle standortgerechten lokalen Obstsorten

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle

Alnus incana Grauerle



Betula pubescens

Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Salix caprea

Salix fragilis

Salix viminalis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Straucher

Moorbirke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Zittelpappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Salweide
Bruchweide
Korbweide
Mehlbeere
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Einschrankungen wegen des Sichtdreiecks und der Pflanzung entlang der &ffent-
lichen Verkehrsflachen beachten! Siehe Ziffer 2.8.2

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Daphne mezereum
Euonymus europaeus
Euonymus latifolius
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera caerulea
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa caesia

Rosa glauca

Gemeine Felsenbirne
Berberitze

Roter Hartriegel

Hasel

Seidelbast
Pfaffenhitchen
Breitblattriges Pfaffenhlitchen
Stechpalme

Liguster
Alpenheckenkirsche
Blaue Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Schilehe

Kreuzdorn
Alpenjohannesbeere
Feldrose

Hundsrose

Lederrose

Hechtrose



Rosa pendulina Alpenheckenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa villosa Apfelrose

Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Salweide

Salix daphnoides Reifweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix repens Kriechweiden

Salix rosmarinifolia Rosmarinweide
Salix triandra Mandelweide

Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Hollunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

sowie Garten- u. Beerenstraucher in standortgerechten Arten und Sorten.

2.10 Einfriedungen

2.10.1 Zur StraRe hin sind nur Einfriedungen hinter oder auf der Einfriedungsgrenze
zulassig.

Als Einfriedung sind Holz- und Maschendrahtzédune mit nachfolgenden Merkmalen
zulassig:

Zaunhéhe maximal 0,80 m ab OK Geléande.

Holzzaune sind als einfache, senkrechte Holzstaketen- oder Lattenzéune

mit Holz- oder Metallsdulen zu errichten.

Maschendrahtzaune bis 0,80 m Héhe sind nur hinter abwechslungsreichen Hecken
aus einheimischen Laubgehdlzen oder Strauchern auRerhalb der zaunfreien Zone
im Sinne von Satz 1 zulassig.

Streng geschnittene einférmige Hecken mit einem rechteckigen oder dreieckigen
Querschnitt sind unzulassig.

Die Zaune mussen ohne Abtreppungen dem Gelandeverlauf folgen. Auf das Nach-
bargrundstiick ist Ruicksicht zu nehmen.

2.10.2 Durchgehende Betonsockel, Kantensteine oder Palisaden sind nur bis zu einer
Héhe von max. 10 cm Uber fertiges Gelande zuldssig, um
Tierwanderungen (z.B. Igel) zu ermdglichen.

2.11 Entwasserung, Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz

2.11.1Regenwassersammelbehalter mit einem Fassungsvermégen von mehr als 1000 ltr.
durfen aus ortplanerischen Grinden nur unterirdisch angelegt werden.

2.12 Sonstiges

2.12.1Weitere Gestaltungsvorschriften enthalt die "Ortliche Bauvorschrift fur die
Gemeinde Prutting vom 04.12.1996".
Sie hat im Bereich des Bebauungsplanes erganzend Glltigkeit, soweit in diesem
Bebauungsplan nicht ausdricklich anderes ausgesagt ist.

[9]



3.0 [HINWEISE |

3.1 \\\\ Bestehende Wohngebaude mit Hinweisen auf vorhandenes MafR
der baulichen Nutzung (z.B. Il innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes) und die Firstrichtung

3.2 Bestehende Nebengebidude

3.3 — O Bestehende Grundsticksgrenze

3.4 Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
35 ————=— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
3.6 1462 Flursticknummer

3.7 ) Pflanzvorschlag

3.8 Ubergangsregelung

Fur die im Plangebiet bereits vorhandenen Gebaude und Anlagen kommen die
Bestimmungen insoweit zur Anwendung, als durch Umbauten oder Renovierungen, Neu-
und Umpflanzungen usw. Anderungen vorgenommen werden, fur die der Bebauungs-
plan Bestimmungen enthaélt.

3.9 Hoéhenfestsetzung der Gebaude

Die Hohenfestsetzung erfolgt im Einvernehmen mit der Gemeinde. Bei Hanglagen
ist bei Bauantragstellung eine Gelandeaufnahme, bezogen auf unverénderliche
Hoéhenpunkte ( z. B. Kanaldeckel, Vermessungspunkte 0.a.), vorzulegen.

3.10 Fassadenbegrinung

Die Gebaudewande mit geringen Offnungen (z. B. Garagen- u. Carportwéande) sollen
mit Kletterpflanzen oder Spalierbdumen begrint werden. Rankgeriste , Pergolas
und Spaliere sollen sich in Material und Gestaltung dem Stil des Hauses

und des Baugebietes anpassen.



3.11

3.12

Regenwasserversickerung

Anfallendes Oberflachenwasser z. B aus Garagenvorplatzen darf nicht auf 6ffentliche
Verkehrsflachen oder benachbarte Grundstiicke abgeleitet werden. Einleitungen von
Oberflachenwasser in die StralRenentwédsserung oder in den gemeindlichen Schmutz-
wasserkanal sind grundsatzlich unzulassig.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers unter Einbeziehung ausreichend
dimensionierter Ruckhalteanlagen (z.B. Retentionsfilterbecken) ist auch bei geringer
Sickerleistung anzustreben, da keine geeignete Vorflut vorhanden

ist. Negative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberflachenwasser aus hangab-
waérts gelegene bauliche Anlagen sind zu vermeiden. Wegen der geringen Versickerungs-
rate sind neben den erwdhnten Ruckhalterdumen auch fur Extrem-Regenereignisse aus-
reichend ausgebildete Notluberlaufe vorzusehen.

Insoweit gelten die gemeindlichen Satzungen. Eine erlaubnisfreie Versickerung ist nur
maoglich, wenn die Sohle einer Versickerungsanlage nit tiefer als 5,00m unter Gelande-
oberkante liegt. Tiefere Sickerbrunnen sind genehmigungspflichtig.

Private Entwasserungsanlagen von Niederschlagswasser missen so konzipiert werden,
daf} sie der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
-NWFreiV)" v.

Sollte im Einzelfall das Niederschlagswasser nicht gesichert entsorgbar sein, muf} bei
der weiteren Planung von Anlagen zum Umgang mit Regenwasser das Merkblatt
ATV-DVWK-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" vom
Februar 2000 beachtet werden.

Trinkwasserversorgung, Abwasserentsorgung

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung und der Abwasserentsorgung sind die
gemeindlichen Satzungen in der jeweils gultigen Form zu beachten.

- Samtliche Wohnbauvorhaben bzw.Hauptgebaude mussen vor ihrer
Fertigstellung bzw. Beziehbarkeit an die gemeindliche Wasserversorgung

angeschlossen sein.
-Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungs-

anlage anzuschlielR3en.

Landwirtschaft

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortstibliche Landbe-
wirtschaftung im Umkreis ohne Einschrankungen zu dulden, ebenso sonstige im
landlichen Bereich Ublichen Gerausche und Immisionen.

Es wird empfohlen, die Verpflichtung privatrechtlich auch anderen Nutzern
(Mieter, Pachter o. a.) aufzuerlegen.



3.14

3.15

4.0

Solaranlagen, Antennenanlagen, Photovoltaikanlagen

Der Einbau von Photovoltaikanlagen sowie von Solaranlagen zur Brauchwasser-
erwarmung wird empfohlen.

Sie mussen in die Dachflache integriert und parallel zur Dachflache ausgerichtet
werden.

Antennenanlagen sind unauffallig am Gebaude anzubringen.

Pflanzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen

Der Grenzabstand fur die Pflanzung an der Grundstticksgrenze

betragt 2,0m fur Baume u. Stréducher mit einer Wuchshéhe von tber 2,0 m.

Sobald fur landwirtschaftliche Grundstlicke eine Schmalerung des Sonnen-
lichtes zu erwarten ist, erhéht sich dieser Pflanzabstand auf 4,0 . Gesetzes-
grundalge ist ARt. 48 ff AGBGB v. 20.09.1982

[BEGRUNDUNG |

Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich Umweltbereicht gem. § 2a BauGB
siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage einer DFK gefertigt.

Fur eventuell damit verbundene Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur Mal3-
entnahme ist der Plan nur bedingt geeignet.



5.0 Verfahrensvermerke

5.1 Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat Prutting hat
die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gem. § 2
BauGB am 21.06.2005

beschlossen. /
// “
Der Aufstellungsbeschluss wurde //v_, =
am 29.06.2005 ortstiblich bekannt /ﬁeisinger, 1. Burgermeister
gemacht.

|

I

5.2 Offentlichkeitsbeteiligung
Die Gemeinde Prutting hat Gber die
allgemeinen Ziele und die
voraussichtlichen Auswirkungen der

Planungen gem. § 3 Abs. 1 BauGB /
unterrichtet und lhnen in der Zeit /
vom01.09.2005 bis 04.10.2005 /L/ s i

Gelegenheit zur AuRerung gegeben. /Meisinge’r,'1. Burgermeister

5.3 Behordenbeteiligung
Die Gemeinde Prutting hat die Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
vom

23.08.2005 bis 26.09.2005

und
vom 09.01.2006 bis 15.02.2006
beteiligt

5.4 Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf des Bebauungsplanes und
die Begruindung haben gem. 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom

30.12.2005 bis 31.01.2006 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Meisinggﬁér, 1. BUrgermeister
i

V




5.5 Billigungsbeschluss
Der Entwurf des
Bebauungsplanes und die
Begrindung wurden vom
Gemeinderat Prutting am
29.06.2006 gebilligt.

5.6 Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat Prutting hat den
Satzungsbeschluss dieses
Bebauungsplanes am
29.06.2006 beschlossen.

5.7 Schlussbekanntmachung
Der Beschluss des
Bebauungsplanes ist gem. § 10
Abs. 3 BauGB ist am
07.03.2008

ortstiblich bekannt gemacht worden.

5.8 Rechtskraft
Der Bebauungsplan ist damit
wirksam

P]%m (i/\03 2008

|smg?r 1. BUrgermeister
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BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 23 ,Elisabeth-Block-StraBe* Niedernburg
1. LAGE DES PLANGEBIETES UND BESTAND

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flursticknummern
2260/1,2260/3,2259/6,2259/5, 2259/2, 2259/4, 2259/1, 2266/7,2266/8 und die
StraRengrundstiicke 2261/1, 2266/9 und 2266/10 der Gemarkung Prutting, Ortsteil
Niedernburg, Gemeinde Prutting.

Der Ortsteil Niedernburg liegt im Nord-Westen der Gemeinde Prutting. Im Westen
und im Stuiden grenzt das Plangebiet an freie, landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im
Osten schlielt eine weitere Bebauung an die tiberplante Flache an. Im Norden
reicht der Geltungsbereich bis an die Gemeindegrenze zur Gemeinde Vogtareuth .

Das Landschaftsschutzgebiet “Hofstatter See —Rinssee" liegt ca. 200m entfernt.
1.1 Geologie und Topographie

Niedernburg liegt im Einflussbereich des Inntalgletschers. Die oberen
Bodenschichten werden aus dem Geschiebemergel des Inntalgletschers gebildet. In
Oberflachennahe befindet sich kein Grundwasser, jedoch kann Schichtenwasser in
oberen Bodenschichten angetroffen werden.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand des Ortsteiles Niedernburg.
Das Gelande ist nach Suden leicht geneigt. Die Wohnlage kann als durchschnittlich
bezeichnet werden. Beeintrachtigend wirkt sich die Nahe zur Staatsstrale ST.2359
aus.

1.2 Bisherige Nutzungen und Vegetationsbestand

Ein GrofRteil der Flachen des neu liberplanten Baugebiets ist mit Wohnhausern
bebaut. Auf dem Flurstiick Nr. 2259/6 befindet sich die Gastwirtschaft ,Botenwirt* mit
den dazugehérigen Parkflachen. Die an das Plangebiet angrenzenden Wiesen-
flachen werden als Griinland intensiv genutzt.

Der Gebaudebestand sowie der Bestand der nennenswerten Bepflanzung kann dem
Bestandsplan vom Juni 2005 entnommen werden.

Die bereits bebauten Grundstiicke sind gréBtenteils mit einheimischen Strauch- und
Baumarten bepflanzt. Auf dem Flurstuick Nr. 2266/7 befindet sich entlang der
Staatsstrae eine Buchenhecke.

2. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Zur Regelung der kiinftigen Ortsentwicklung im westlichen Gemeindebereich und im
Hinblick auf die Strukturdanderungen in der Gemeinde ist ein rechtskraftiger
qualifizierter Bebauungsplan notwendig. Auch auBerhalb des Hauptortes &ndern sich
allmahlich die Ortsstrukturen und die Zusammensetzung der Bevélkerung. Auch die
Nutzung von bestehenden Geb&uden éandert sich zusehends. Die Tendenz geht hin
zu einer baulichen Verdichtung und in der Folge zu gréf3eren und héheren
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Gebauden mit mehr Wohneinheiten. Dem will die Gemeinde ebenso Rechnung
tragen wie der Verpflichtung zu bodensparender Bauweise. Andererseits will die
Gemeinde die dorflichen Ortsbilder mit ausreichender Durchgriinung und landlicher
Struktur erhalten, nicht zuletzt im Hinblick auf die N&he zur Stadt Rosenheim und in
Abgrenzung zu dieser.

Um eine geordnete und ortsvertragliche Entwicklung zu gewahrleisten, hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung vom 21.06.2005 beschlossen, fir das Gebiet
Niedernburg ,Elisabeth-Block-Stralle“ einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting stellt das Bebauungsplangebiet als
Dorfgebiet dar. Eine Neufestsetzung der Flachen in Allgemeines Wohngebiet (WA)
ist angestrebt, da der einzige landwirtschaftliche Betrieb in der Umgebung stillgelegt
wurde.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Griinflachen fiir die Ortsrandeingriinung
sind weitgehend in der Planung beriicksichtigt worden.

3. STADTEBAULICHE UND GRUNORDNERISCHE ZIELSETZUNGEN

Das Uberplante Gebiet entwickelte sich nach und nach aus Einzelbauvorhaben
entlang der ,Elisabeth-Block-Strae”, der StaatsstralRe und der StichstralRe auf
Flurstiick Nr. 2261/1. Das Ensemble, das durch die Gastwirtschaft und den
unmittelbar angrenzenden Wohn- und Nebengebauden gebildet wird, stellt die
alteste Bebauung dar. Die weitere Wohnbebauung erfolgte ohne typische
Ortsrandausbildung.

In dem Plangebiet soll die vorhandene Bebauung in ihnrem Bestand festgeschrieben
und wo mdglich Erweiterungen zugelassen werden. Der vorkommende Bewuchs soll
groRteils erhalten werden. Dies soll eine ausreichende Durchgriinung des gesamten
Siedlungskérpers gewahrleisten.

Die Gastwirtschaft wird als Flache mit besonderem Nutzungszweck festgelegt, um
zum einen den gastronomischen Betrieb zu sichern, und zum anderen eine
ortsuntypische Bebauung oder Umnutzung der bestehenden Gebdude zu
vermeiden. In diesem Zusammenhang wird auch die Parkplatzflache der Gaststétte
planungsrechtlich gesichert.

Der Standort einer Trafostation ist als Flache fur Versorgungsanlagen mit
Zweckbestimmung Elektrizitat dargestellt.

3.1 ErschlieRung

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt Giber die bereits vorhandenen Strallen
,Elisabeth-Block-Strale“ und die Stichstrale auf Flurstiick Nr. 2261/1. Beide
Stralen miinden in die StaatsstralRe ST. 2359 ein.

Die ErschlieRung des Grundstiicks 2259/3 und des Nebengebaudes auf Flurstiick
Nr. 2259/6 erfolgt Uiber eine private Stichstrale mit Ver- und Entsorgungsleitungen.



3.2 Nutzung und Bebauung
Im Bebauungsplangebiet befinden sich sechs Einzelhduser und zwei Doppelh&user.

Das Baugebiet wird n als ,Allgemeines Wohngebiet‘ gem. § 4 BauNVO
ausgewiesen. Zur Vermeidung von Stérungen im Bereich des Wohnens werden die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. §4 Abs.2 Nr. 2, und Abs. 3 Nr.4 Bau
NVO nicht zugelassen.

Die Hauptbaukérper sind im Hinblick auf die vorhandene Bebauung und
Siedlungsstruktur zwingend zweigeschossig (jedoch mind. als Kniestockhaus) mit
einer Beschrénkung der Wandhéhe vorgesehen. Die Bebauung der Grundstucke
ermdglicht einen Kniestock auf der ObergeschoRdecke von max. 25 cm Héhe.
Ausgenommen hiervon ist die Bebauung auf den Flurstiicken Nr. 2259/6 und 2260/3,
die bedingt durch den Gebaudebestand eine gréRere Wandhdhe vorsieht.

Um familiengerechte Wohnungen zu gewahrleisten, wurde die Zahl der zulédssigen
Wohnungen im Allgemeinen auf zwei Wohneinheiten begrenzt. Dies soll auch der
Bewahrung des Dorfcharakters dienen und eine typische Vorstadtsiedlung
verhindern.

Zur Sicherung des stédtebaulichen Konzepts werden die zweigeschossigen
Hauptbaukérper mittels eng gefasster Baugrenzen in ihrer Lage fixiert.

Die max. zulassige GRZ ist firr die Haupt- und Nebengebdude, Anbauten und
Nebenanlagen textlich in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Um eine fir die Ortsrandsituation charakteristische, ruhige Dachlandschaft zu
erzielen, sind fir die pragende Baustruktur der zweigeschossigen Hauptgebéaude
flachgeneigte Satteldécher mit einer Dachneigung von 20-28 Grad und mit roter oder
brauner Dacheindeckung festgesetzt.

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild, sowie die Verschattung der Freirdaume
wird die max. Wandhohe der Hauptgebaude begrenzt. Wegen der geringen
Hangneigungen nach Suden wurde generell eine maximale Wandhdhe von 6,25m
ab Oberkante natlrliches Gelande festgelegt. Eine Ausnahme bildet das bestehende
Gebaude auf den Flurstiicken Nr. 2260/3 und 2259/6 mit einer Wandhdhe von
8,50m.

Mit der Begrenzung der Wandh&he wird erreicht, dass die Bebauung zum Ortsrand
hier nicht zu hoch wird, somit ein lockerer Ubergang zu den landwirtschaftlichen
Flachen geschaffen wird.

Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Bauteile erfolgt die Festsetzung
nach Planeintrag mit Satteldachern. Entlang der Stralen betragt die Mindesttiefe
der Vorstellflache vor Garagen 5,50 m.



3.3 GRUNORDNUNG
3.3.1 Ortsrand

Mit der Ausweisung des neuen Wohnbaugebiets erreicht die Siedlungsentwicklung
von Niedernburg keine weitere Ausdehnung. Die Ortsrandeingriinung gemag
Flachennutzungsplan wurde groBteils ibernommen, um einen lockeren Ubergang zu
den landwirtschaftlichen Flachen zu erhalten.

Die fur dérfliche Ortsrander typische Ausbildung von Obstwiesen ist hier am Rand
des Wohngebiets wiinschenswert.

Mit der Neuanpflanzung von vier GroRBbdumen auf dem Flurstiick Nr. 2259/6 soll ein
fur bayerische Landgasthofe typischer ,Biergarten“ geschaffen werden und somit
das Erscheinungsbild des vorhandenen Ensembles aufgewertet werden.

3.3.2 Gestaltung der StraBen

Der Ausbau der Strallen ist so gestaltet, dass er vorwiegend dem Anliegerverkehr
dient.

Die Stral3e wird entsprechend ihrer geringeren Bedeutung lediglich in einer
Grundstlcksbreite von 6,00 m (Fahrbahnbreite 4,50m) angelegt. Die verbleibenden
Seitenstreifen von 0,75m beiderseits der Fahrbahn kénnen mit Schotterrasen o.4.
belegt werden.

Zwischen der Stichstralle auf Flurstiick Nr. 2261/1 und dem Flurstiick Nr. 2260/2
sowie zwischen der Elisabeth-Block-StraBe und dem Flurstiick Nr. 2259 wird ein
Grinstreifen in einer Breite von 2,00 m angelegt. Die Flurstiicke Nr. 2260/2 und 2259
liegen somit nicht in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Flache
gemal Art. 4 Abs. 1 Satz 1 BayBO und sind daher auch nicht mit Gebduden
bebaubar. Fur die genannten Flurstiicke werden derzeit keine ErschlieBungskosten
erhoben.

4. WASSERWIRTSCHAFT

Eine Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt tiber bestehende private
Versickerungseinrichtungen.

Negative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberflaichenwasser auf
hangabwarts gelegene bauliche Anlagen sind zu vermeiden.

Beim Bau neuer Sickerbrunnen ist darauf zu achten, dass nur die obere Deckschicht
durchstoRen wird.

Auf die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW Frei
V), die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser* (TRENGW) und die ,Technischen Regeln fiir die hydraulische
Bemessung, ,Anordnung, Bauausfiihrung und Betrieb" nach Arbeitblatt A 138 der
ATV-DVWK (jeweils in der gultigen Fassung) wird hingewiesen.



Eine erlaubnisfreie Versickerung ist nur méglich, wenn die Sohle einer
Versickerungsanlage nicht tiefer als 5,00 m unter Geldndeoberkante liegt. Tiefere
Sickerbrunnen sind genehmigungspflichtig.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Im Geltungsbereich bestehen bereits die erforderlichen Wasser-, Strom-, und
Kanalanschlussmdéglichkeiten.

Die Pflege der Verkehrflachen

- StraBenreinigung, Schneerdumen, und die Pflege der Abwasserkanéle— werden
von der Gemeinde Prutting ibernommen, soweit nicht gemeindliche Satzungen
andere Regelungen treffen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON AG. Die Gebaude werden mit
unterirdisch verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz angeschlossen.

Der anfallende Hausmiill wird durch die Mullabfuhr des Landkreises Rosenheim
beseitigt.

Die Trinkwasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch die Wasser-
genossenschaft ,Obernburg, Niedernburg, Haidbichl®.

6. STATISTIK
Gesamtflache des

Geltungsbereiches g8, 10555 ha
Nettowohnbauland ca. 0,8224 ha
Verkehrsflachen 6ffentlich ca. 0,0865 ha
Verkehrsflache privat ca. 0,0310 ha
Flache fur Gastwirtschaft ca. 0,1560 ha
Anzahl der Hauseinheiten

Bestand Wohnhauser 6
Bestand Gastwirtschaft 1

Neugeplante Hauseinheiten 0

7. ANWENDUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG
IN DER BAULEITPLANUNG

Mit dem Bebauungsplan wird nur der bereits vorhandene Baubestand tberplant.
Eine Neuausweisung von Bauland findet nicht statt.

Fur das Plangebiet besteht bereits Baurecht nach § 34 BauGB.

Nach §1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist kein Ausgleich notwendig, da der Eingriff in Natur
und Landschaft bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes zuléssig war.
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8. KOSTEN

Die Elisabeth-Block-Stralie ist fertig ausgebaut. Die Verkehrsflache auf Flurstiick Nr.
2261/1 Teil ist noch nicht ausgebaut.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit Ausnahme der Hausanschlusse fertig
gestellt.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung sind
folgende Kosten zu erwarten:

Ausbau der Wasserversorgung: Hauptstrang ca. € 110,--/Ifm
. Anschlisse ca. € 750,--/Stlck.
Ausbau der Abwasserbeseitigung Hauptstrang ca. € 350,--/Ifm
Anschlusse ca. € 1800,--/Stuck
Ausbau der Oberflachenwasserbeseitigung

Hauptstrang ca. € 350,--/Ifm.

Ausbau der Stral3en

Die Beitragserhebung fiir den Ausbau der Elisabeth-Block-Stralle ist im Jahr 2005
vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind fertig gestellt.

Aufgestellt

Prutting, den... 0.3.05

Planverfasser meinde Prutting

=

O L/

1. Birgermeister

v



Il. Umweltbericht

1. Kurzdarstellung der Planung

Nutzungsart:

Abweichend vom derzeit gliltigen Flachennutzungsplan unterteilt sich das Plangebiet
in eine Flache fur ,Mischgebiet* und in Flachen fur ,Allgemeines Wohngebiet®. Die
im Flachennutzungsplan dargestellten Griinflachen fir die Ortsrandeingriinung sind
weitgehend in der Planung tbernommen worden.

2. Ziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtiqung

Nutzungsintensitat:
e Die maximale Grundflachenzahl ist mit 0,22 festgesetzt
e Die maximale Gebaudehohe ist mit Ausnahme der bestehenden
Gastwirtschaft auf 6,25m begrenzt.
e In den Wohngebauden sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig

Verkehrsbelastung:
e Das Plangebiet wird am Ostrand von der StaatsstraRe ST 2359 tangiert.
o Die ErschlieBungsstraen werden nur von den Anliegern sowie deren
Besuchern genutzt. Wesentliche Larm- und Abgasbeléstigung durch diesen
Verkehr sind nicht zu erwarten.

Emissionen/Immissionen

e Larm- und Abgasemissionen entstehen durch den Durchgangsverkehr auf der
StaatsstraRe ST 2359 im erheblichen MaRe. Gemal Verkehrslarm-
schutzverordnung 16. BImSchV ergibt sich ein Mittelungspegel fir den Tag
von 63,5 dB(A) und fur die Nacht von 55,5dB(A).

e Larm wird weiterhin durch den Zu- und Abfahrtsverkehr zur Parkflache auf
Flurstiick Nr. 2259/6 verursacht.

e Geruchs-, Staub und Larmbelastigungen entstehen durch die
landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Grinlandflachen.



3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile /Bestandsaufnahme

Schutzgut
1 Mensch
Erholungsraum

Larmschutz

Abgase

Auswirkungen
durch die land-
wirtschafltiche
Nutzung

2 Pflanzen und
Tiere

Lebensraum
(Biotop)

Landschafts-
schutzgebiet

3 Boden

4 Wasser

Gewasser

Niederschlags-
wasser

Situation

Das Planungebiet besitzt
geringe Bedeutung fur die
Erholungsnutzung.
(Gartennutzung

Das Plangebiet wird von der
Staatsstralle ST 2359 im
Osten tangiert.

Abgase werden durch den
StralRenverkehr verursacht

Die im Stden und Westen
angrenzenden Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt.

Im Planbereich befinden sich
Garten mit Obstbaum, Laub-
und Nadelbaumbestand.

Auf Flurstiick Nr. 2259/6
befindet sich eine ortsbild-
préagende Kastanie

(Vgl. Bestandsplan

Die ausgewiesene Parkfléache
ist mit Kies befestigt.

Im Plangebiet befinden sich
keine Biotope

in ca. 200m Enfernung vom
Plangebiet befindet sich

das Landschaftsschutzgebiet
"Rinssee-Hofstatter See"

Der Mutterboden unterliegt einer
privaten géartnerischen Nutzung.
Vorbelastungen durch Anreicher-
ung von N&hr- und Schadstoffen
bestehen nicht

Der Parkplatzbereich ist mit
wasserdurchlédssigem Kies

befestigt

Versiegelung deer Strallen-
flachen durch Asphaltflachen

Im Plangebiet befinden sich
keine Gewasser

Das anfallende Niederschlags-
wasser wird in bestehende

10

Empfindlichkeit

gering

hoch

mittel

gering

gering

gering

gering

gering

Bewertung

geringe Erholungsfuntion

starke Belastung durch
Verkehrslarm

mittlere Belastung durch
Fahrzeugabgase die

durch den Durchgagnsverkehr
entstehen

geringe Larm- Staub und
Geruchsbelastung durch
gelegentliche Bearbeitung
der Flachen

geringe Biotopfunktion

kein Schutzbedarf, da
keine schadlichen Aus-
wirkungen vom bereits
bebauten Gebeit ausgehen

geringe 6kologische
Funktion des Bodens

Versickerung des Nieder-
schlagswassers vor Ort



Grundwasser

5 Luft

6 Klima

7 Landschaftsbild

8 Kultur- und
Sachgliter

Sickeranlagen eingeleitet

das Niederschlagswasser der
StraRenflachen wird gesammelt
und in den Kilarteich
Niedernburg abgeleitet

In den Grundwasserhorizont wird
nicht eingegriffen

Luftverunreinigungen entstehen
durch den Betrieb von Heizungs-
anlagen

keine Auswirkung

Durch die Ubernahme der Orts-
randeingrinung des Flachen-
nutzungsplanes wird das
Landschaftsbild insgesamt
positiv veréndert

Im Plangebiet und dessen
Umgriff nicht vorhanden

Bewertung des Bestandes

gering

gering

gering

gering

gering

geregelte Ableitung des
Oberflachenwassers

keine Eingriff in das
Grundwasser

ubliche Luftverschmutzung
durch den Betrieb von
Heizungsanlagen

kein Schutzbedarf

keine zusatzliche Ausweisung
von Baulandflachen

Kein Schutzbedarf

Das Plangebiet besitzt aufgrund der bisherigen Nutzung nur geringe Wertigkeit fiir
die meisten Schutzgiter. ImmissionsschutzmalRnahmen bedingt durch den
StraBenverkehr (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind empfehlenswert.
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4. Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

Schutzgut magliche Wirkfaktoren Zu erwartende erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen
des Vorhabnes
1 Mensch
Erholungs- keine Auswirkung nur Bestandfestschreibung und keine Neuaus-
raum weisung von Baulandflachen, daher kein weiterer

Zuzug und daher keine zusétzliche Nutzung des
Erholungsraumes

Larmschutz vom Plangebiet geht keine relevante
Larmbelastung aus keine
Abgase Luftbelastung durch den Betrieb von keine weitere Belastung

Heizungsanlagen

2 Pflanzen u.
Tiere
Lebensraum geringfugiger Fléchenverlust durch Ver- geringe Auswirkung
(Biotop) grofRerung der Baufenster

Landschafts- keine Auswirkung

schutzgebiet
3 Boden eventuelle Versiegelung der Parkplatzfliche  mittlere Auswirkung durch Verdichtung des
Bodens
4 Wasser

Niederschlags- geringe Auswirkung

wasser Die Einleitung von Oberflachenwasser wird
geringfugig erhéht durch die Ausnutzung der
im Plan dargestellten Erweiterungsmdglichkeiten

Stralenent- Einleitung von Schadstoffen bedingt durch geringe Auswirkung, da durch das geplante

wasserung den StralBenverkehr Regenwasserriickhaltebecken eventuelle
Schadstoffe zurlickgehalten werden. Eine
behutsame breitfléachige Einleitung in das
"Burger Moos" wurde in einem Ortstermin
im Sommer 2005 erértert.

5 Luft Luftverunreinigungen entstehen Ubliche Luftverschmutzung
durch den Betrieb von Heizungs- durch den Betrieb von
anlagen Heizungsanlagen

6 Klima keine Auswirkung Keine Auswirkung

7 Landschafts- Die Garten des Plangebietes sind bereits be-  Verbessung des Ortsrandes.
bild pflanzt. Durch zusétzliche Pflanzungen wird das
Erscheinungsbild des Ortsrandes verbessert.

8 Kultur- und Im Plangebiet und dessen Kein Schutzbedarf
Sachgiiter Umgriff nicht vorhanden
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5. Prognose der Umweltwirkung bei Planungsdurchfiihrung und Nullvariante
und deren Bewertung.

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich keine wesentlichen unmittelbaren
Umweltauswirkungen auf das Planungsgebiet sowie auf die direkt angrenzenden
Flachen. Ein weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.

Ohne Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) werden fiir das Plangebiet und seine
Umgebung keine wesentlichen Veradnderungen erwartet.

6. Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Da es sich bei der Planung um eine Bestandaufnahme ohne zuséatzliche Ausweisung
von Baulandflachen handelt, ist eine Untersuchung nach einer Standortvariante nicht
erforderlich.

Durch die Uberplanung des Bestandes werden erhebliche nachteilige
Beeintrachtigungen auf das Plangebiet und dessen Umgebung vermieden.

Schutzmalnahmen

Schutzgut Mensch: Der nachtragliche Einbau von Larmschutzfenstern
wird fiir die Bebauung entlang der Staatsstralle
empfohlen. Bei Neuplanungen bzw. Umbaumalnahmen
sollten Schlaf- und Aufenthaltsraume auf die
larmabgewandte Seite der Gebaude verlegt werden.

Schutzgut Wasser: Durch die Verwendung von durchlassigen Beldgen wird
die Menge des abzuleitenden Oberflachenwassers
verringert.

Die Versickerung von Oberflaichenwasser innerhalb des
Plangebietes tragt der Grundwasserneubildung bei.

Schutzgut Boden: Die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,22 und die
zweigeschossige Bauweise tragt einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden bei.

Schutzgut Landschafts-

Bild: Verbesserung des Ortrandes durch Festsetzung von
privaten Grunflachen.
Erhalt des bestehenden Baumbestand durch
Festschreibung im Bebauungsplan

13



7.Priifung alternativer Planungsméglichkeiten

Da der Gebaudebestand im Plangebiet sowie die Parzellierung der Grundstiicke
nicht verdndert werden soll, ist eine alternative Planung nicht méglich. Alternative
ErschlieBungsméglichkeiten scheiden durch den vorliegenden Gebdudebestand aus.

8. Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Der Planung liegen zugrunde:

Digitale Flurkarte 04.08.05

Landschaftpflegerischer Begleitplan der Gde. Prutting vom 20.01.2005
Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting v.22.04.1999
Biotopkartierung

9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

(Monitoring)

e Schnurgeriistabnahme vor Baubeginn durch das Bauamt

e Abnahme der Freiflachen durch das Bauamt nach Fertigstellung
von Umbau bzw. Ausbaumaflnahmen
e Jahrliche Uberprifung der StraRenentwésserung

10. Zusammenfassung Umweltbericht

Das Plangebiet wird durch die vorhandene Wohnbebauung gepragt. Das zusétzliche
Baurecht verursacht unwesentliche Auswirkungen auf die Schutzguter. Geringfligige
Auswirkungen sind durch den Baustellenbetrieb zu erwarten. Durch die Umsetzung
von griinplanerischen Vorgaben des Flachennutzungsplanes wird der Ortsrand
verbessert.

Prutting, den 30.12.05

f
Meisinggr 1. Bgm.L osef Sommerer Architekt
i
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