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Die Gemeinde PRUTTING erlaf3t aufgrund

- der §§ 1-4 sowie § 8 ff und § 10 ff Baugesetzbuch (BauGB 27.08.1997
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.04.2004 BGBI. | S 1359)
- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

(Bau NVO)

- der Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 1990)

- des Art. 23 u. 24 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat
Bayern (GO)

- des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO 2008)
(alle Vorschriften in jeweils gultiger Fassung)

fir das Baugebiet Nr. 18 "Edling" 2. Anderung mit den Flur-
sticknummern 1003/3, 1003/2, 1008 und 1005/Teilflache, 1013 Teilflache
diesen Bebauungsplan als

SATZUN G.
1. [FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN|

-_——- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der von der Anderung betroffenen Grundstiicke

1.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Baugrenze gem. PlanzV. Ziff. 3.5

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

nur Einzelhduser zulassig

1.1.3 Q%I%e Firstrichtung wahlweise

Die Firstrichtung der Hauptgebaude wird durch die langere
Gebaudeseite bestimmt

1.1.4 WH 6,40m Wandhohe

Die maximale Wandhohe betragt 6,40m.

1.1.5 6 Wo z.B. hdochstens sechs Wohneinheiten



1.2.1 § . Umgrenzung von Flachen fur Garagen
****************** (89 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB

1.2.2 Zweckbestimmung:
Ga Garage
TGa Tiefgarage
Carport

2.0 | FESTSETZUNGEN DURCH TEXT]|

2.1.1 Die vorliegende Zeichnung ersetzt in dem entsprechenden Geltungs-
bereich die Plandarstellungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr.18
"Edling" 1. Anderung (in Kraft getreten am 04.10.2013)

2.1.5 Die textlichen Festsetzungen sowie die Hinweise der Urfassung bleiben
weiterhin glltig, sofern keine anderslautenden Festsetzungen in der
2. Anderung getroffen wurden.

3.0 [ HINWEISE]

3.1 - bestehende Hauptgebaude

3.2 bestehende Nebengebaude
r— X —
33 X X Abbruch Geb&ude
L x|
3.4 XX aufzuhebende Grundsticksgrenze
356 ——— vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenze
3.6 Ausfihrung von Unterkellerungen

Starkregenereignisse kdnnen zu Problemen durch wild abflieRenden
Oberflachenwassers sowie zu stark schwankenden Grund- bzw. Schicht-
wasserstanden fuhren. Deshalb sollen die Unterkellerungen
grundsatzlich wasserdicht ( z. B. weil3e Wanne) und gegebenenfalls
auftriebssicher hergestellt werden. Das schliel3t auch wasserdichte
Losungen fur Fenstero6ffnungen und Zufahrtstore mit ein.

3.7 Telekommunikationstechnische Versorgung

Bei der Planung und Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dal} bestehende Tele-
kommuniktaionslinien nicht verandert bzw. beschadigt werden.

In allen StralRen bzw. Gehwegen werden geeignete und ausreichende Trassen (ca. 30cm)
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vergesehen. Im Bereich ge-

planter Baumpflanzungen sind Leerrohre vorgesehen, die die Unter-

haltung sowie die Erweiterung der Telekommunikationslinien erlauben.

(Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-

lagen der Forschungsgesellschaft fur StralRen und Verkehrswesen Ausgabe

1989 Abschnitt 3)



Verfahrensvermerk fir den
Bebauungsplan Nr. 18, 2. Teilanderung ,Edling“,
geéndert im beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.05.2015 die 2. Teilanderung des
Bebauungsplans Nr. 18 ,Edling” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.05.2015 gemal3 § 13 a Abs. 4 und 3
Satz 2 (Baugesetzbuch) BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.05.2015 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 13 a Abs. 4
und 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und 8§ 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19.05.2015 bis 29.06.2015 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.05.2015 wurde mit
der Begrindung gemaf 8§ 13 a Abs. 4 und 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.05.2015 bis
29.06.2015 offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.07.2015 wurden
die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut gemaf § 13 a
Abs. 4und 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB sowie § 4
Abs. 2 und § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 03.07.2015 bis 24.07.2015
beteiligt

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.07.2015 wurde mit
der Begriindung erneut gemaf § 13 a Abs. 4 und 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13

Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 10.07.2015 bis 24.07.2015 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Prutting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.08.2015
den Bebauungsplan gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.07.2015
als Satzung beschlossen.

Gemeinde Prutting, den 12.08.2015
1. Burgermeister, Herr Hans Loy
7. Ausgefertigt

Gemeinde Prutting, den

1. Burgermeister, Herr Hans Loy




8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Prutting, den

1. Burgermeister, Herr Hans Loy




BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Nr.18 ,Edling “
2. Teilanderung im

vereinfachten Verfahren gem. 8§13 BauGB

Planung

Josef Sommerer
Architekt
Langhausener Stralie 8
83134 Prutting
08036-3919

Prutting, den 02.07.15



BEGRUNDUNG

1. GELTUNGSBEREICH DER 2. ANDERUNG

Der Geltungsbereich der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Edling* umfasst die
Flurstiicke Nr. 1008, 1005/Teilflache, 1003/3 und 1003/2 Teilflache, 1013/Teilflache der
Gemarkung Prutting.

2. AUSGANGSLAGE

Die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Edling (Fassung vom
04.10.2013) sieht auf Flurstiick Nr. 1008 und 1005/Teilflache eine Bebauung mit einem
Doppelhaus und dazugehérenden Garagen vor. Auf Flurstiick Nr. 1003/2 ist eine ehemalige
Schmiede eingetragen, die zwischenzeitlich abgetragen wurde. Auf Flurstiick Nr. 1003/3 ist
ein Bauraum fir ein Einzelhaus mit Garagen vorgesehen. Ferner lasst der Bebauungsplan
fur das ehemalige Bauernhaus auf dem Flurstiick Nr. 1013/Teilflache finf Wohneinheiten
Zu.

3. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSET ZUNGEN

In der Gemeinde Prutting besteht eine grof3e Nachfrage von jungen Familien nach
familiengerechten Mietwohnungen bzw. Doppelhaushalften. Da geeignetes Bauland fur den
Neubau von Mehrfamilienhausern bzw. Doppelhdusern in der Gemeinde derzeit kaum zur
Verfligung steht, soll durch die vorliegende Planung weiterer Wohnraum geschaffen werden.
Der Gemeinderat hat deshalb in seiner Sitzung am 05.05.2015. beschlossen, den
Bebauungsplan zu &ndern.

4. ANDERUNGEN VON FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANE S

Nachfolgend werden die gegeniiber der urspriinglichen Fassung geanderten Festsetzungen
aufgefuhrt und begriindet.

Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1.2.3 Baugrenze
Anderung :

Auf den betroffenen Grundstiicken wird die Lage der Baurdume gemal3 Planeintrag
geéndert. Die Grundflachenzahl von 0,22 bleibt unveréndert.

Begriindung:

Im naheren Umgriff um Flurstiick Nr. 1008 befinden sich bereits zwei Mehrfamilienhduser
mit 5 bzw. 6 Wohneinheiten, sodass sich ein kleines Mehrfamilienhaus mit sechs
Wohneinheiten in die Umgebungsbebauung gut einfigt. Mit den gednderten Baugrenzen
und der neuen Parzellierung der Grundsticke 1003/2 und 1003/3 kann das Bauland
optimaler genutzt werden, ohne dass die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,22
uberschritten wird.




Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1.2.1 nur Einzelhauser zulassig
Anderung :

Ziff. 1.1.2 nur Einzelhauser bzw. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Begrindung:

Auf dem Flurstiick Nr. 1008 wird die zulassige Bebauung mit einem Doppelhaus in ein
Einzelhaus mit hdchstens sechs Wohneinheiten gedndert. Das Flurstiick Nr. 1003/3 soll
wahlweise mit einem Einzelhaus mit zwei Wohneinheiten bzw. mit einem Doppelhaus mit je
einer Wohneinheit pro Haushalfte bebaut werden. Dadurch soll dem Grundeigner eine
Wahlmoglichkeit zur Bebauung des Grundstiicks gegeben werden ohne die Anzahl der
Wohneinheiten zu erhdhen.

Festsetzung durch Planzeichen:
Urfassung Ziff. 1.2.4 Firstrichtung, 1.2.12 WH 6,40m
Anderung :

Ziff. 1.1.3 Firstrichtung wahlweise; Die Firstrichtung des Hauptgebéudes wird durch die
langere Gebaudeseite bestimmt. Ziff. 1.1.4 Wandhdhe 6,40m

Begrindung:

Die 90% Drehung der Firstrichtung auf Flurstiick Nr. 1003/3 ermoglicht eine Stidausrichtung
des Hauptgebaudes. Auf Flurstiick Nr. 1003/2 wird durch die Wahlmdglichkeit der
Firstrichtung mehr Planungsspielraum fur die Bebauung des Grundstiicks ermdglicht. Mit der
Erhéhung der Wandhohe auf 6,40m soll erreicht werden, dass auch gréf3ere
Dammstoffdicken oder Aufdachddammungen unter Beibehaltung der tblichen Raumhéhen
madglich sind.

Festsetzung durch Planzeichen:

Urfassung Ziff. 1.2.6 2 Wo z.B. max. 2 Wohneinheiten
Anderung :

Ziff. 1.1.5 6 Wo max. 6 Wo.

Begrindung:

Auf den Flurstiick Nrn. 1008,1005 / Teilfl. und 1013/Teilfl. werden bis zu sechs
Wohneinheiten zugelassen, um die eingangs erwahnten familiengerechten Mietwohnungen
zu schaffen. Dabei soll erreicht werden, dass ohne maf3gebliche VergroRerung der bereits
vorgesehenen Baukdrper mehr Wohnraum geschaffen wird. Dies fuhrt zu einem
sparsameren Umgang mit den vorhandenen Baulandflachen.

3




Festsetzung durch Planzeichen:
Anderung :

Ziff. 1.2.1 Umgrenzung von Flachen fur Garagen bzw. Carports mit Zweckbestimmung

Begrindung:

Die neue Darstellung der Umgrenzung fur Garagen ermoglicht einen grof3eren
Planungsspielraum zur Unterbringung der Garagengebaude bzw. Carports auf den
Baugrundstiicken. Fir das Mehrfamilienhaus auf Flurstiick Nr. 1008 und 1005/Teilflache ist
eine Tiefgarage vorgesehen, um die erforderliche Anzahl von Stellplatzen unterirdisch auf
dem Baugrundstiick nachzuweisen. Damit wird vermieden, dass grof3ere oberirdische
Garagengebéaude und deren versiegelte Vorplatzflachen das Ortshild stéren. Dadurch
stehen mehr Flachen zur Anlage von Garten- bzw. Rasenflachen zur Verfligung.

5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die geanderte Planung sieht eine Bebauung mit Einzel- bzw. Doppelhausern mit bis zu zwei
Vollgeschossen innerhalb eines begrenzten Bauraumes vor. Die Anzahl von héchstens
sechs Wohneinheiten fur die Mehrfamilienhduer soll dazu fuhren, dass familiengerechter
Wohnraum geschaffen wird. Die geforderten Stellpléatze sollen auf den Baugrundstiicken in
einer Tiefgarage, einem Carport bzw. als offene Besucherstellplatze nachgewiesen werden.
Dadurch wird erreicht, dass der ruhende Verkehr nicht die 6ffentlichen Verkehrsflachen
belegt.

Aufgestellt

Prutting, den .............cooooients

Planverfasser Gemeinde Prutting




