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BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 18 ,,Edling*
1. LAGE DES PLANGEBIETES UND BESTAND

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiick - Nr. 1080/3, 1080/7,
1080/4, 1080/6, 1080/5, 1080/2, 995/3, 995/1, 999, 1003/3, 995, 995/2, 1005, 1008,
1007/7, 1015, 1003/2, 1001, 1002, 1037/2, 1003, 1007, 1011, 1031/T, 1013, 1025/1,
1293/T, 1293/1, 1330/1, 1324/2, 1324/1, 1323, 1320, 1320/1, 1320/3, 1320/4 und
die StraRengrundstiicke 1277, 1250/2, 1355, 1354, 1080/1, 1010, 1010/1, 1010/2
der Gemarkung Prutting, Ortsteil Edling, Gemeinde Prutting.

Es grenzt umliegend an freie, landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die Planung
umfasst den Altbestand des Ortsteils Edling, der groBteils stiddstlich der Inzenhamer
StraRe liegt, sowie die Ortserweiterung nordwestlich der Inzenhamer StraBe. Die
siidostliche Halfte des Ortsbereiches liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Simssee und
Umgebung®.

Das Ortsbild wird hauptsachlich durch ehemals landwirtschaftlich genutzte Wohn-
und Wirtschaftsgebsude gepragt. Entlang der AngerfeldstralRe entstanden in den
letzten Jahrzehnten mehrere Wohnhé&user.

Das Gelande fallt nach Stdwesten hin leicht ab.

1.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

In der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Planbereich untergliedert in
Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (MI) und Allgemeines Wohngebiet (WA).

1.2 Geologie und Topodraphie

Edling liegt im Einflussbereich des Inntalgletschers. Die wiirmglazialen
Moréneablagerungen treten wechsellagig als gemischtkérnige bis feinkdrnige, stark
bindige Geschiebelehme und als schwach bindige Morénekiese auf. Uberlagert
werden die Moranebdden durch Decklagen, wechselnd aus Sanden und Schiuffen.

Schichtwasserhorizonte treten ab einer Tiefe von ca. 2,08 (Bohrung B1) ab
Gelandeoberkante auf.

Es ist davon auszugehen, dass Grund- bzw. Schichtwasser in besser durchlassigen
Bodenschichten in allen Tiefenbereichen vorkommen kann und hangabwarts
Richtung Stidosten abflie3t. Bereichsweise ist auch der Austritt als Hangquelle in
tieferliegenden Bereichen mdglich.

In der hydrologischen Stellungnahme des Biro Crystal Geotechnik wurde beim
Sickerversuch im Bohrloch B1 ein mittlerer Durchlassigkeitsbeiwert von

kfu m/s 1 ,4 x10 -5

ermittelt.



Das Plangebiet befindet sich im stiddstlichen Gemeindebereich Pruttings. Das
Gelande fallt nach Stiden und Sudosten in Richtung Simssee hin sanft ab. Der
Ortsteil Edling liegt ca. 30 — 35 m Uiber dem Seewasserspiegel des ca. 500 m
entfernten Simssees. Die Wohnlage kann als landschaftlich sehr gut bezeichnet
werden. Ein Ausblick auf die Chiemgauer und Inntaler Berge sowie auf Teilbereiche
des Simssees ist nahezu vom gesamten Ortsbereich méglich.

1.2 Bisherige Nutzungen und Vegetationsbestand

Das Plangebiet liegt ca. zur Halfte im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebiets
,Simssee und Umgebung*. Als Grenze des Landschaftsschutzgebietes konnte der
alte StraRenverlauf der Inzenhamer Stral3e festgestellt werden.

Der Ortsteil Edling ist gepragt durch ehemals landwirtschaftlich genutzte Wohn- und
Stallgebaude und deren dazugehérigen Stadel und Remisen. Durch die Aufldsung
der landwirtschaftlichen Betriebe erfolgt seit geraumer Zeit eine Umnutzung der zum
Teil sehr groBen Wohn- und Wirtschaftsgebdude zu Wohngebauden sowie zu
kleineren Gewerbebetriebsstétten (z.B. Bootsbauer, Schreiner, Kunststoff-
verarbeitung).

Die Flachen in der naheren Umgebung werden landwirtschaftlich bzw.
forstwirtschaftlich genutzt. In ca. 400 m Entfernung verlauft die Bahnstrecke
Rosenheim-Salzburg.

Den 8stlichen Ortsrand tangiert die 110 KV-Leitung W321 der EON .

Der Ortsbereich ist mit standortgerechten Obst- und Laubbdumen locker durchgrunt.
Entlang der AngerfeldstraRe sind die Gartenflachen mit Obstbdumen und zum Teil
mit Stréuchern bepflanzt.

2. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Durch die Stillegung der meisten landwirtschaftlichen Betriebe im Ortsteil Edling
werden einige der Gebaude nicht mehr nur landwirtschaftlich genutzt. Um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, wurde der Gebaudebestand
des Ortes aufgenommen und nach dessen unterschiedlichen Nutzungen
beschrieben.

Um den Bauwunsch von Kindern der Grundstiickseigentiimer entlang der
Inzenhamer StraRe zu erfullen und um die Planungsvoraussetzung fiir die
Erweiterung einer Lagerhalle zum Einbau einer Hackschnitzelheizanlage zu
schaffen, werden Flachen nordwestlich der Inzenhamer Stral3e neu ausgewiesen.

Einer Abwanderung junger Gemeindebiirger in Umlandgemeinden soll damit
entgegengewirkt werden. Die Grundstlicke fur Eigenheimbauten werden mit den in
der Gemeinde Ublichen Auflagen des so genannten Einheimischenmodells belegt.

Der Gemeinderat Prutting hat in seiner Sitzung am 01.02.2005 beschlossen, fiir das
Ortsgebiet Edling den Bebauungsplan Nr. 18 ,Edling” aufzustellen mit dem Ziel, eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung der bis dato noch nicht Giberplanten Flachen
zu gewabhrleisten.



2.1 Anlass und Umfang der 1. Anderung:

GemaR Anderungsbeschluss des Gemeinderates vom 19.12.2006 soll der bisher
glltige Bebauungsplan aktualisiert werden. Die Anderungen des Bebauungsplanes
wurden dem Gemeinderat am 19.02.2013 vorgelegt.

Umfang der Anderung:

Flurstick  Anderung

1320

1320/4

1320/3 Die Parzelle1320/3 war im Bebauungsplan bisher als Ausgleichsflache
fur die Grundstticke Ecker (Flurstiick Nr. 1320 und 1330/1) dargestelit.
Ferner sollte auf dem Grundstlick eine Versickerungsanlage fir das
anfallende Niederschlagswasser der Flurstiicke 1330/1, 1324/1 u.
1330/2 erstellt werden.
Da eine genehmigungsfreie und oberflachennahe Versickerung des
Niederschlagswassers auf den vorbenannten Grundstiicken mdéglich ist,
entfallt der Bau der gemeinsamen Versickerungsanlage.

Ferner wurde eine asphaltierte Verkehrsflache entgegen der
Festsetzung des Bebauungsplanes auf Flurstick Nr. 1320/3 angelegt.
Die im Bebauungsplan dargestellte Flache fiir ,MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
kann daher innerhalb des Geltungsbereichs nicht mehr nachgewiesen
werden und entfallt deshalb.

Die notige Kompensationsflache wird auf dem Flurstiick Nr. 1226 Gem.
Prutting nachgewiesen.

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes dargestellte Griinflache
auf Flurstiick Nr. 1320/3 wird temporar als Lagerflache fiir Brennholz
genutzt.

Durch das Herausmessen der Flurstliick Nr.1320/4 ist die zulassige
Grundflachenzahl auf dem Flurstiick Nr. 1320 tberschritten.

Um der Festsetzung des Bebauungsplanes zu entsprechen ist ein
Zusammenlegen der Flurstiicke 1320/4 und 1320 erforderlich. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um die Flache 1320/4
nach Westen hin erweitert.

1008 u.

1005 Der bestehende Stadel soll bis zur Brandwand des ehemaligen Stall-
gebaudes abgebrochen werden. Anstelle des Stadels soll ein
Doppelhaus und drei Garagen errichtet werden. Hierzu ist das
Baufenster, sowie die Wandhéhe geméafl dem Bauwunsch des
Antragstellers abzuandern.



3. STADTEBAULICHE UND GRUNORDNERISCHE ZIELSETZUNGEN

Der Geltungsbereich unterteilt sich wie in Ziffer 1. 1 beschrieben in drei
Teilbereiche.

Mit der Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet ,, (WA) soll mit Riicksicht auf das
Landschaftsbild gewahrleistet werden, dass am exponierten héhergelegenen
Ortsrand nur Gebdude entstehen, die vorwiegend dem Wohnen dienen.

Im neu festgesetzten Mischgebiet (MI) befinden sich bereits seit mehreren Jahren
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Bei der Festlegung des
Geltungsbereichs wurde darauf geachtet, dass zum einen die Gewebebetriebe in
deren Bestand geschiitzt werden, und zum anderen eine ausreichende
Durchmischung des Gebietes mit Wohngebduden gegeben ist.

Mit der Festsetzung ,Dorfgebiet‘ (MD) soll auf die Belange des noch verbliebenen
landwirtschaftlichen Betriebes Riicksicht genommen werden.

Das Uberplante Gebiet bildet eine bauliche Fortsetzung entlang der Inzenhamer
Strale. Die bereits erteilten Vorbescheide auf den Flurstiicken 1025/1 und 1080/6
werden in der Planung berticksichtigt.

Die neue Bebauung soll mit Einzelhdusern erfolgen, um so die Nachbarschaft und
die dorfliche Gemeinschaft zu férdern und dem doérflichen Ortsbild Rechnung zu
tragen.

Mit einer zweireihigen Eingriinung und der Schaffung einer Streuobstflache auf
Flurstiick Nr. 1320 im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs soll der Ubergang
von den Neubauflachen zur freien Landschaft gegentiber dem derzeitigen Zustand
verbessert werden.

Die Ortseinfahrten im Norden und Westen sollen durch die geplanten ,Baumtore®
als optische Einengung wirken, und somit die Lenker von Fahrzeugen zur
Reduzierung der gefahrenen Geschwindigkeit bewegen.

Entlang der Inzenhamer StrafRe ist eine Baumallee mit einem stralenbegleitetenden
Grinstreifen als ortsplanerisches Gestaltungselement geplant.

3.1 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt tiber die bereits vorhandenen Strallen, so
dass weitere StraRenbaumafBnahmen nicht erforderlich sind. Der Bau eines
Gehweges entlang der Inzenhamer Strale ist geplant.

3.2 Nutzung und Bebauung
Im Bebauungsgebiet sind Einzelhduser mit bis zu zwei Wohneinheiten vorgesehen.
Entlang der Stralken betragt die Mindesttiefe der Vorstellflache vor Garagen 5,50 m.

Zur Vermeidung von Stérungen im Bereich des Wohnens werden als Nutzungen
ausgeschlossen:



> Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf
84 Abs.2 Nr. 2, Bau NVO im Bereich (WA), §5 Abs.2 Nr. 5, Bau NVO im
Bereich (MD)und §6 Abs.2 Nr. 3, Bau NVO im Bereich (Ml)

> Tankstellen geman §4 Abs.3 Nr. 5, Bau NVO)im Bereich (WA, §5 Abs.2
Nr. 9, Bau NVO im Bereich (MD)und §6 Abs.2 Nr. 7, Bau NVO im Bereich
(M)

Hauptbaukérper sind im Hinblick auf die vorhandene Bebauung und
Siedlungsstruktur zwingend zweigeschossig (jedoch mind. als Kniestockhaus) mit
einer Beschrankung der Wandhohe vorgesehen. Die Bebauung der Grundstiicke
erméglicht einen Kniestock auf der ObergeschoRdecke von max. 25 cm Hoéhe.

Um familiengerechte Wohnungen zu gewahrleisten, wurde die Zahl der zulassigen
Wohnungen im Allgemeinen auf zwei Wohneinheiten begrenzt. Dies soll auch der
Bewahrung des Dorfcharakters dienen und eine typische Vorstadtsiedlung
verhindern.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzepts werden die zweigeschossigen
Hauptbaukdrper mittels eng gefasster Baugrenzen in ihrer Lage fixiert.

Die max. zuléssige GRZ ist fuir die Haupt- und Nebengebdude, Anbauten und
Nebenanlagen textlich in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Um eine fur die Ortsrandsituation charakteristische, ruhige Dachlandschaft zu
erzielen, sind furr die pragende Baustruktur der zweigeschossigen Hauptgeb&ude
flachgeneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 20-28 Grad und mit roter oder
brauner Dacheindeckung festgesetzt.

Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Verschattung der Freirdume
wird die max. Wandhohe der Hauptgebaude begrenzt. Wegen der Hangneigung
wurde eine maximale Wandh6he von 6,25m (6,40m) ab Oberkante naturliches
Gelande festgelegt. Hierdurch wird erreicht, dass die Bebauung zum Ortsrand hin
nicht zu hoch wird und somit ein lockerer Ubergang zu den landwirtschaftlichen
Flachen geschaffen wird.

Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Bauteile erfolgt die Festsetzung
nach Planeintrag mit Satteldachern.

Die Hofstelle wird als Flache fur die Landwirtschaft festgelegt, um zum einen den
landwirtschaftlichen Betrieb zu sichern und zum anderen eine ortsuntypische
Bebauung oder unerwlinschte Umnutzung der bestehenden Geb&ude zu vermeiden.

3.3 GRUNORDNUNG

3.3.1 Ortsrand

Mit der Ausweisung des neuen Wohnbaugebiets erreicht die Siedlungsentwicklung
von Edling eine weitere Ausdehnung. Der Grundstticke sollen mit mindestens einem
Baum pro volle 300 gm Grundstiicksflache bepflanzt werden, um eine ausreichende
Durchgriinung des Plangebietes zu erhalten.

Wie bereits unter Ziffer 3 behandelt, wird durch die Schaffung eines zweireihigen
Grunsaums der Ortsrand neu gestaltet und besser in die Landschaft eingebunden.



Die fur dorfliche Ortsrander typische Ausbildung von Obstwiesen ware auf weiteren
Flache am Ortsrand wiinschenswert.

3.3.2 Gestaltung der StraBe

Der Ausbau der Stral3en ist so gestaltet, dass er vorwiegend dem Anliegerverkehr
dient. Der motorisierte Verkehr soll durch planerische MalRnahmen (Baumtore,
stralRenbegleitende Griinflachen) deutlich gebremst und die Aufenthaltsqualitat der
StralRenraume fir FulRganger und Radfahrer erhéht werden.

Die StraRe wird entsprechend ihrer geringeren Bedeutung lediglich in einer
Grundstticksbreite von 6,00 m (Fahrbahnbreite 4,50m) angelegt. Die verbleibenden
Seitenstreifen von 0,75m beiderseits der Fahrbahn kénnen mit Schotterrasen o.a.
belegt werden.

Durch die Mdéglichkeit, dass sich jeder Grundbesitzer eine eigene Baumart
aussuchen kann, wird die Identifizierung mit dem eigenen Baumbestand und die
Motivation zu einer fachgerechten Pflege zum Wonhle der Allgemeinheit geférdert.

4. WASSERWIRTSCHAFT

Im Ortsteil Edling wurden sickerfahige Moranekiese ab einer Tiefe von 3 m -5 m
unter Geldndeoberkante (Im Kreuzungsbereich Inzenhamer StralRe — Edlinger
Stralle) erkundet. Insgesamt sind aber die ermittelten Durchl&ssigkeiten als gering
zu bezeichnen und lassen in weiten Teilen des Ortsgebiets nur geringe
Sickerleistungen erwarten. Aus diesem Grunde besteht seit Jahrzehnten eine
Niederschlagswasserleitung, die im Bereich der Angerfeldstrale beginnt, und durch
die Hofstelle Summerer zum offenen Graben zwischen den Flurstiicken 1049 und
1048 fuhrt. Ein weiterer offener Niederschlagswassergraben folgt seit jeher dem
nérdlichen und &stlichen Grenzverlauf des Flurstiicks Nr. 1011.

Das anfallende Niederschlagswasser der neuen Bebauung entlang der Inzenhamer
StralRe wird oberflachennah in genehmigungsfreien Sickerschéchten auf den
jeweiligen Baugrundsticken versickert.

Negative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberflichenwasser auf
hangabwarts gelegene bauliche Anlagen sind zu vermeiden.

Beim Bau des Sickerbrunnens ist darauf zu achten, dass nur die obere Deckschicht
durchstofRen wird.

Auf die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW Frei
V), die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser (TRENGW) und die technischen Regeln fur die hydraulische
Bemessung, ,Anordnung ,Bauausfihrung und Betrieb nach Arbeitblatt A 138 der
ATV-DVWK (jeweils in der glltigen Fassung) wird hingewiesen.

Eine erlaubnisfreie Versickerung ist nur méglich, wenn die Sohle einer
Versickerungsanlage nicht tiefer als 5,00 m unter Geldndeoberkante liegt. Tiefere
Sickerbrunnen sind genehmigungspflichtig.



5. VER- UND ENTSORGUNG

Im Geltungsbereich bestehen bereits die erforderlichen Wasser-, Strom-, und
Kanalanschlussmaglichkeiten.

Die Pflege der Verkehrflachen - Stralenreinigung, Schneeraumen, die Pflege der
Trinkwasserversorgung und der Abwasserkanéle— werden von der Gemeinde
Prutting Gbernommen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON AG. Die Gebaude werden mit
unterirdisch verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz angeschlossen.

Der anfallende Hausmull wird durch die Mullabfuhr des Landkreises Rosenheim
beseitigt.

Die Trinkwasserversorgung des neuen Baugebietes erfolgt durch die
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Prutting. Eine bestehende
Trinkwasserleitung wird —wie im Plan dargestellt- in den Stralkenkorper verlegt.

7. STATISTIK

Gesamtflache des

Geltungsbereiches ca-5:200 ha
Nettowohnbauland neu ca.1,0300 ha
Verkehrsflachen 6ffentlich ca.0,5200 ha

Flachen tberplanter Altbestand ca. 3,6600 ha

Anzahl der Hauseinheiten:

Neugeplante Hauseinheiten: 9

8. ANWENDUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG
IN DER BAULEITPLANUNG

Die Gemeinde wendet die Eingriffsregelung an. Als Grundlage daftr dient der
bayerische Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft.

Im Rahmen der Griinordnungs- und Bebauungsplanung werden Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen festgesetzt, die den Ausgleichsbedarf reduzieren.

Dazu zahlen unter anderem:

» die festgesetzte GRZ ist mit 0,22 kleiner als 0,30 und die versiegelte
Flache mit 0,33 kleiner als 0,40

» Anfallendes Oberflachenwasser wird vor Ort in Versickerungsbrunnen
eingeleitet.



> Begrenzung der Versiegelung auf Stellplatzen durch versickerungsoffene

Beléage

> Im Plangebiet liegen nur Flachen die geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft haben.

> Schaffung eines zweireihigen Baumgirtels am Ortsrand

Das Baugebiet wird in Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) eingestuft, da es
sich bei den betroffenen Flachen um intensiv genutztes Wirtschaftgriinland handelt.

Ermittlung der Eingriffsflache

Flurstlick Nr. Eingriffsflache Eingriffsflaiche gesamt
1025/1 0,0992 ha
1080/6 0,1028 ha
1330/1 0,1018 ha
1324/1 u. 1324/2 0,2190 ha
1323 0,0637 ha
1320/3 0,1019 ha
Verkehrsflache (neu) 0,0225 ha
995/3 0,1085 ha
1003/2 Teilfl. fur Zufahrt 0,0141 ha
1003/3 0,0995 ha

0,9330 ha (bisher 0,9105 ha)

Die Ermittlung der Eingriffsschwere ergibt bei Typ B (GRZ unter 0,35) einen
Ausgleichsfaktor 0,4. Rechnerisch ergibt sich bei einer Eingriffsfléche von 0,9330 ha
eine Ausgleichsflache von 3732 m?.

Nachweis der Kompensationsflache

Ausgleichsflache auf Flurstiick

Grolke der

Ausgleichsfldche

Ausgleichsflache gesamt

1226/Teilflache

860 m?

1222/Teilfl u. 1215/Teilfl. Ausgleichsflache. im

Gemeindebesitz

2872 m?

3732 m?

Der Eingriff kann vollstédndig ausgeglichen werden.




9. AUSWIRKUNGEN

Durch die geplanten MaRnahmen ist zu erwarten, dass die Verwirklichung der
Planung die persénlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet oder in den
angrenzenden Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen nur in einem
vertretbaren MaR beeintrachtigen wird.

10. UMWELTBERICHT gem. § 2a BauGB

Der Umweltbericht liegt gesondert als Anlage bei.
11. KOSTEN
Die StraRen sind fertig ausgebaut.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung sind
folgende Kosten zu erwarten:

Ausbau der Wasserversorgung: Hauptstrang ca. € 110,--/ Ifm
Anschlisse ca. € 500,--/ Anschluss

Ausbau der Abwasser-

beseitigung Hauptstrang ca. € 180,--/ Ifm
Anschlusse ca. € 2000,-- / Anschluss

Ausbau der Oberflachenwasserbeseitigung

Hauptstrang ca. € 150,--/Anschluss

Aufgestellt
Prutting, den /(}0’(3

Planverfasser Gemeginde Pruttin 2
/ y
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GEMEINDE PRUTTING i
Bebauungsplan Nr. 18 ,EDLING" 1. Anderung Umweltbericht

GEMEINDE PRUTTING

BEBAUUNGSPLAN NR. 18 .ED L I N G* 1. Anderung

UMWELTBERICHT gem. § 2a BauGB

1. Einleituna/ Rechtsgrundlage

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsraumes

1.2  Umweltrelevante Festsetzungen des Bebauungsplanes

2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Entwicklungsbereich des
Vorhabens

2.1 Schutzqut Mensch Bestand, Vorbelastung und Bewertung

2.2  Schutzqut Boden Bestand, Vorbelastung und Bewertung

2.3  Schutzqut Wasser Bestand, Vorbelastung und Bewertung

2.4  Schutzgut Klima/Luft Bestand, Vorbelastung und Bewertung

2.5  Schutzqut Arten/Biotope Bestand, Vorbelastung und Bewertung

2.6  Schutzgut Landschaftsbild - Bestand, Vorbelastung und Bewertung

2.7 Kultur- u. sonst. Sachqguter - Bestand, Vorbelastung und Bewertung

3. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen am Standort und im Entwicklungsbereich des Planungsraumes

3.1 Baubedingte Auswirkungen

3.2 Anlagenbedingte Auswirkungen

3.3 Betriebsbedingte Auswirkungen




GEMEINDE PRUTTING .
Bebauungsplan Nr. 18 ,EDLING" 1. Anderung Umweltbericht

34 Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder soweit moglich
ausqgeglichen werden kénnen.

35 Ubersicht iiber die wichtigsten vom Tréger des Vorhabens geprtften
Vorhabensalternativen und Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde unter
Beriicksichtigung der Umweltauswirkungen des Vorhabens (gem. §2a Abs. 1
Nr. 5 BauGB)

36 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren (gem. §2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

37 Beschreibung von Art und Menge der zu erwartenden Emissionen und
Reststoffe. insbesondere der Luftverunreinigung, der Abfélle und des Anfalls
von Abwasser sowie sonstiger Angaben . die erforderlich sind, um erhebliche
Beeintrachtigunaen der Umwelt durch das Vorhaben feststellen und beurteilen
zu kénnen (gem. §2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

3.8 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei Durchfiihrung des Bebauungsplans (Monitoring) gem. 84c
BauGB

4. Zusammenfassung (gem. §2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.0 Einleitung/ Rechtsgrundlage

GeméhR § 17 UVPG ist das Verfahren zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) bei Bebauungsplanen
im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiihren. Die dazu
erstellte Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) stellt die fachliche Grundlage fir die zusammenfassende
Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen dar. Sie liefert die Abwégungsgrundlagen gemal’
§ 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wahrend der gesamten Dauer des Aufstellungsverfahrens und soll somit eine
ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Natur und Umwelt sicherstellen und dokumentieren.

Auf der Grundlage von §2a BauGB hat die Gemeinde bei Bebauungsplénen fiir Vorhaben, fur die nach
dem Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchzuftihren ist, bereits fur das Aufstellungsverfahren in die Begriindung einen Umweltbereicht
aufzunehmen. Mit dem Satzungsbeschluss wird dieser dann Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Planungsgrundlagen:

Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting,

Kreisverordnung ,zum Schutze des Simssees und seiner Umgebung"“. (Verordnung
vom 05.06.1963, KABI v. 31.12.1976)

FFH Gebiet Nachmeldung ,Simssee mit Litzlsee" (Stand 28.09.2004)
Biotopkartierung Stand 1986

Denkmalliste (Stand 29.03.13)
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1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsraumes

Das Plangebiet liegt im suid-6stlichen Bereich der Gemeinde Prutting in landschaftlich sehr reizvoller
Lage. Das Gelénde féllt sowohl nach Stiden als auch nach Osten hin in Richtung zum ca. 500 m
entfernten Simssee ab. Der Ortsteil Edling wird von landwirtschaftlich intensiv genutzten Griinland- und
Ackerlandflachen umgeben. Teile des Planungsraumes liegen im Landschaftsschutzgebiet ,zum
Schutze des Simssees und seiner Umgebung®.

1.2  Umweltrelevante Festsetzungen des Bebauungsplanes

Baugebiet: In der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Planbereich
untergliedert in Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (MI) und Allgemeines
Wohngebiet (WA).

Hierbei gelten als MaR der baulichen Nutzung eine Héchstgrenze der
Grundflachenzahl von 0,22 sowie eine Beschrénkung auf zwei Vollgeschosse.

Die Lage und Stellung der neu geplanten Geb&ude wird durch Baugrenzen
fixiert.

Bezuglich der Ortsrandgestaltung werden ,Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® geman § 9 Abs. 1 Nr.
20 und Abs. 6 BauGB mit Planzeichen festgesetzt.

Der StraRenraum entlang der Inzenhamer Strale soll eine stralenbegleitende
Bepflanzung erhalten. Hierzu werden Anpflanzverpflichtungen im
Bebauungsplan festgeschrieben.

Verkehrsflachen: Das im Ortsteil Edling bestehende Verkehrswegenetz muss durch die
Ausweisung der neu zu bebauenden Flachen nicht erweitert werden. Es kann
in vollem MaRe in die Planung einbezogen werden.

Private Griinflachen:  Entlang des nord-westlichen Geltungsbereichs wird eine Flache von ca. 3400
gm als Ortsrandeingriinung festgesetzt.

Flache fur die

Landwirtschaft: Die Hofstelle wird als Flache fiir die Landwirtschaft festgelegt, um zum einen
den landwirtschaftlichen Betrieb zu sichern, und zum anderen eine
ortsuntypische Bebauung oder unerwiinschte Umnutzung der bestehenden
Gebé&ude zu vermeiden.

2. Beschreibuna der Umwelt und ihrer Bestandteile im Entwicklungsbereich des

Vorhabens
2.1 Schutzgut Mensch - Bestand, Vorbelastung und Bewertung

Die Schutzgiter des Naturschutzes als Lebensgrundlage des Menschen werden in den nachfolgenden
Kapiteln beschrieben. Gegenstand der Betrachtung sind die Siedlungs- und Nutzungsstrukturen, die
Erholungs- und Freiraumfunktionen sowie die Larmsituation.

Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Der Ortsteil Edling ist gepragt durch ehemals landwirtschaftlich genutzte Wohn- und Stallgebaude und
deren dazugehdrenden Stadel und Remisen. Durch die Auflésung der landwirtschaftlichen Betriebe
erfolgt seit geraumer Zeit eine Umnutzung der zum Teil sehr grofen Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude
zu Wohngebauden sowie zu kleineren Gewerbebetriebsstétten (z.B. Bootsbauer, Schreiner,
Kunststoffverarbeitung).
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Die um den Ortsteil Edling umliegenden Flachen werden landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich
genutzt.

In 400 m Entfernung verlauft die Bahnstrecke Rosenheim-Salzburg. Die Larmentwicklung durch den
Bahnverkehr stellt eine Beeintréchtigung dar.

Der 6stlich der Inzenhamer StraRe gelegene Ortsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet ,zum
Schutze des Simssees und seiner Umgebung®.

Das als Wirtschaftsgriinland sowie als Ackerland genutzte Areal eignet sich hinsichtlich der Erholung

und Freiraumfunktion nur eingeschrénkt. Die von Kraftfahrzeugen wenig befahrenen StralRen werden
von Fahrradfahrern und Spaziergangern hinsichtlich der landschaftlich reizvollen Lage gerne genutzt.

2.2  Schutzgut Boden - Bestand, Vorbelastung und Bewertung

Der Ortsteil Edling befindet sich in einem hiigeligen, wiirmglazialen Morénegelénde, westlich des
Simssees, ca. 30 - 35m Uber dessen Seewasserspiegel. Die Moréneablagerungen treten wechsellagig
als gemischtkérnige bis feinkdrnige, stark bindige Geschiebelehme und als schwach bindige
Morénekiese auf.

Die Untergrundschichtung ergibt sich in stark vereinfachter Weise von oben nach unten wie folgt:
Mutterboden / Rotlage
Geschiebelehme undurchlassig
Moraneschotter geringer durchléssig
Moraneschotter durchléssig.
Die Mutterbéden unterliegen — wie bereits beschrieben- einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.
Im Bereich der Straken wurde der natirliche Boden durch mineralische Substrate ausgetauscht.
Vorbelastungen bestehen infolge landwirtschaftlicher Nutzung durch Anreicherung von Nahr- und

Schadstoffen (Giille, Diinger, Pflanzenschutzmittel), Bodenverdichtung, nachhaltige Verénderung der
organischen Bodenschicht und im Bereich der Straen durch Bodenversiegelung.

2.3  Schutzgut Wasser - Bestand, Vorbelastung und Bewertung

Das Schutzgut gliedert sich in die zwei Teilaspekte Oberflachenwasser und Grundwasser.
» Gewésser

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich am Ostrand drei kiinstlich
angelegte Fischteiche. Weitere Gewésser sind nicht vorhanden.

» Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird in den héher gelegenen Ortsteilen
oberflachennah (Sickerschachttiefe ca. 3,00 m) versickert. Die tiefer gelegenen Ortsteile
entwassern das Niederschlagswasser mittels gemeinschaftlich genutzter Regenwasser-
leitungen die in offene Graben minden.

> Grundwasser

Die hydrologischen Verhaltnisse werden wesentlich durch die geologische Situation
bestimmt. Die Machtigkeit der anstehenden Geschiebelehme variiert im Plangebiet. So
sind im Bereich der Flurstiick Nr. 1005 durchldssige Morénekiese bereits in Tiefen ab
3,00m unter Geldndeoberkante anzutreffen. In den tiefer liegenden Ortsbereichen sind die
durchlassigen Schichten erst in Tiefen zwischen 5m und 10 m (und zum Teil auch tiefer)
anzutreffen. Die anstehenden Geschiebelehme weisen eine geringe Durchldssigkeit auf.
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Grundwasser ist im oberflachennahen Bereich nicht zu erwarten, jedoch ist mit
Schichtwasser in unterschiedlichen Tiefenlagen zu rechnen. Die geringdurchléssigen
Geschiebelehme bilden einen wirksamen Schutz gegen Gefahrdungen des Grundwassers.

Ein Schadstoffrisiko besteht in Folge der langjahrigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung.

2.4  Schutzgut Klima/Luft - Bestand, Vorbelastung und Bewertung

Das Untersuchungsgebiet ist dem Staubereich der Nordalpen zuzuordnen. Das lokale Klima wird
durch die N3he des Simssees sowie durch die offene landwirtschaftlich genutzte Feldflur gepragt. Die
Wiesenflachen stellen ein Kaltluftentstehungsgebiet dar. Bodennebelbildung tritt bedingt durch die
Seenahe hauptsachlich im Herbst und Winter héufig auf.

Kennzeichnend fiir das Gebiet sind maRig kalte Winter und méRig warme Sommer. Die
Hauptwindrichtung ist Stidwest.

Luftverunreinigungen entstehen derzeit im Planungsgebiet nur durch den Betrieb von Heizungsanlagen
und durch den geringen Verkehr durch Kraftfahrzeuge.

Im Nordwesten des Plangebietes ist eine Hackschnitzelheizanlage mit ca. 220 kW geplant. Durch den

Betrieb dieser Anlage werden bestehende Heizanlagen Uberflissig und daher stillgelegt. Durch das
Verheizen von einheimischem nachwachsendem Holz wird der CO? —AusstoB insgesamt reduziert.

25  Schutzqut Arten/Biotope - Bestand, Vorbelastung und Bewertung

Der Untersuchungsbereich umfasst das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung.

Die Umgebung und die Bereiche nordwestlich der Inzenhamer Stralle werden im Wesentlichen durch
Wirtschaftsgriinland bestimmt. Nach Stiden grenzt ein Damwildgehege an. Der bestehende
Ortsbereich ist im Bereich der Gehofte groRteils mit standortgerechten Obstbdumen durchgrint. Die
Gartenflachen der Siedlungshéuser im Bereich der AngerfeldstraBe sind mit typischen Gartengehdlzen
bepflanzt.

Im bestehenden Ortsbereich sowie auf den zur Ortserweiterung Uberplanten Flachen gibt es keine
Hinweise auf das Vorkommen von gefahrdeten Pflanzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Flachen des FFH Gebietes ,Simssee —
Litzlsee).

Geschiitzte Artenvorkommen tiberlagern sich nicht mit den Baufléachen des Bebauungsplanes.
In der naheren Umgebung um das Plangebiet befinden sich nachfolgende Biotope™

BK 8139 Nr. 60, 61, 62, 67 Teichanlage und Bachlauf mit Feuchtwald,
vorkommende Amphibienarten: Erdkrote, Grasfrosch,
Wasserfrosch.
Vorkommende Pflanzenarten: Binsen, Rohrkolben, Weiden,
Erle, Kalberkopf, Waldprimel, Bitterem Schaumkraut,
Sumpfdotterblume, Haselnuss, Rote Heckenkirsche , Esche

Mindestabstand zum Plangebiet ca. 90 m
BK 8139 Nr. 71 Ehemaliger Torfstich, Hochstaudenfluren und Nasswiese

Vorkommende Pflanzenarten : Madesuf, Wasserdost,
Gilbweiderich, Rossminze, Rohrkolben, Teich-Schachtelhalm.
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26 Schutzqut Landschaftsbild - Bestand, Vorbelastung und Bewertung

Durch die Griinland- und Ackerflachen présentiert sich der Untersuchungsbereich als weitgehend
ausgerdumt. Das Landschaftsbild beeintrachtigt die éstlich des Ortsgebietes verlaufende 110 kV
Leitung Nr. W 321 der EON.

*beachten Sie bitte die Anlage ,Biotopflachen®

Der nordwestliche Planungsbereich ist durch seine erh6hte Lage von weitem sichtbar. Der Ortsrand ist
derzeit nicht eingegriint und wirkt daher unharmonisch.

Der tiberwiegende Teil der Obstb&dume und Gehdlzstrukturen wird erhalten. Die Art der neuen
Bebauung entlang der ,Inzenhamer Strale” ist ortstypisch und entspricht der angrenzenden
Siedlungsstruktur.

Das empfindliche Landschafts-/Ortsbild wird bedingt durch die im Plan dargestellten
Gehélzpflanzungen am Ortsrand verbessert.

27  Kultur- u. sonst. Sachgiter - Bestand, Vorbelastung und Bewertung

> Kulturgiter
Innerhalb des Plangebietes ist auf Flurstiick Nr. 995 eine Eintragung in der Denkmalliste

(Stand 29.03.2013) unter der Nr. D-1-163-8 (Backhaus, zweigeschossiger
Flachsatteldachbau) vermerkt.

> Sachguter

Im Flachennutzungsplan sind die tiberplanten Fléchen als Dorfgebiet bzw. als Mischgebiet
dargestellt. Die umliegenden Flachen werden als Fléche fir die Landwirtschaft dargestellt.

3 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen am Standort und im Entwicklungsbereich des Planungsraumes

Die Darstellung der Umwelterheblichkeit der Auswirkungen erfolgt anhand von Wirkfaktoren. Die Wirk-
Faktoren werden unterschieden nach:

> Baubedingte Wirkfaktoren
> Anlagenbedingte Wirkfaktoren, die durch die Baukorper und Anlagen resultieren
> Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Im Sinne der Erheblichkeit der Auswirkungen wird unterschieden nach

> langfristig wirkenden Faktoren
> Wirkfaktoren mit irreversiblen Auswirkungen
> Wirkfaktoren mit hoher Eingriffsintensitat.

Die Wirkfaktoren wirken auf alle Schutzgtiter, wobei einzelne MaBnahmen zu Auswirkungen auf
mehrere Schutzguter fihren.

3.1 Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Wirkfaktoren treten tiberwiegend kurzfristig wéhrend der Bauphase auf und be-
schranken sich nicht nur auf das Baugebiet.

Der Abtrag von Boden stellt einen Eingriff dar, der jedoch durch die Beschrénkung der Abbdschung
bzw. Aufschiittung (siehe Ziffer 2.5.2 ,Festsetzungen durch Text") auf ein vertrégliches Mal reduziert
wird.

Nicht erhebliche, da kurzfristige Auswirkungen stellen die baubedingte Fldcheninanspruchnahme,
Emissionen (L&rm, Staub, Abgase) durch Baumaschinen, Einsatz wassergefahrdender Stoffe (Ole,
Benzin) und Riickstande (z. b. Baumaterialien) dar. Die Auswirkungen beziehen sich auf alle

6
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Schutzgiter.

3.2 Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen bestehen solange, wie das Vorhaben existiert.

Erhebliche Auswirkungen, weil langfristig wirksam, z. T. irreversibel und mit hoher Eingriffsintensitét
entfaltet die Flacheninanspruchnahme durch Geb&ude und AuRenanlagen mit der damit verbundenen
Versiegelung, die aber durch das geringe MaR der baulichen Nutzung auf ein vertragliches Maf
beschrankt wird.

Das Landschaftsbild wird gegeniiber dem derzeitigen Zustand positiv veréndert, da sich der Ortsrand
mit den festgesetzten EingriinungsmaRnahmen harmonischer in die Umgebung einflgt.

3.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen stellen die Stoffeintrage (Tausalz, Reifenabrieb, Schmierstoffe,
Kraftstoff) und Emissionen (Feuerungsanlagen, Kfz-Verkehr mit Schadstoffausstoft und Larm) dar. Die
Auswirkungen sind nicht erheblich, da sie eine geringe Eingriffsintensitat aufweisen. Die Auswirkungen
betreffen die Schutzgiter Mensch, Luft, Boden, Wasser sowie Arten und Biotope.

34 Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder soweit méglich
ausgealichen werden kénnen.

Die nachfolgend beschriebenen Manahmen sind geeignet, nachteilige Auswirkungen des Vorhabens
auf Schutzgiiter zu vermeiden bzw. zu vermindern:

Begrenzung des Flichenbedarfs wihrend der Bauphase.
Die notwendigen Flachen fur Arbeitsbereich, Baustelleneinrichtung, Lagerplatze werden so

gering wie méglich dimensioniert und auf die zukunftigen Bauflachen und Aufienanlagen
konzentriert. Dadurch soll insbesondere Verdichtungen der zukinftigen Fléchen fur die
Ortsrandeingriinung vorgebeugt werden.

Vermeidung stofflicher Emissionen wihrend der Bauphase

Durch sorgfaltigen Umgang mit den eingesetzten Treibstoffen, Ol- und Schmierstoffen,
flussigen Baumaterialien unter Beachtung der technischen Regeln und Vorsichtsmafinahmen
sollen mégliche Eintrage in den Boden vermieden bzw. verringert werden.

Erhalt von Baumen

Die im Plangebiet vorhandenen Baume sollen nach Mdglichkeit in vollem Umfang erhalten
werden.

Ortsrandeingriinung
Mit den im Plan dargestellten Gehdlzpflanzungen werden die Eingriffe durch die Bebauung am

Ortsrand gemindert und das Landschafts-/Ortsbild gegeniiber dem vorherigen Zustand
verbessert.

Begrenzung des Flachenbedarfs durch bauliche MaBnahmen

Der Flachenbedarf wird durch das Festlegen von Baugrenzen und das Festschreiben der
GeschoRflachenzahl auf 0,22 auf einen der Dorfstruktur angemessenen Wert begrenzt.
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Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen gemaR der ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® kénnen zum Teil im
Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes nachgewiesen werden. Hierzu werden
Festsetzungen zur Gestaltung des Ortsrandes bzw. des StraRenraumes entlang der
Inzenhamer Stralle getroffen.

3.5 Ubersicht uiber die wichtigsten vom Trager des Vorhabens gepruften
Vorhabensalternativen und Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde unter
Beriicksichtiqgung der Umweltauswirkungen des Vorhabens (gem. §2a Abs. 1
Nr. 5 BauGB

Als Ersatz fur den bestehenden Ortsteil Edling und dessen geringfligige Erweiterung stehen keine
Standortalternativen zur Verfligung.

3.6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren (gem. §2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Angaben zu konkreten technischen Verfahren, die tber die oben genannte Vorhabensbeschreibung
hinausgehen, kénnen derzeit nicht gemacht werden. Diese Angaben sind im Rahmen der
Genehmigungsverfahren vom Antragsteller bzw. Betreiber zu erbringen.

3.7 Beschreibung von Art und Menge der zu erwartenden Emissionen und
Reststoffen, insbesondere der Luftverunreinigung, der Abfélle und des Anfalls
von Abwasser sowie sonstiger Angaben ., die erforderlich sind, um erhebliche
Beeintrachtigungen der Umwelt durch das Vorhaben feststellen und beurteilen
zu kénnen (gem. §2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Abfalle

Samtliche anfallende Hausabfélle kénnen durch die Mullabfuhr des Landkreises Rosenheim
bzw. durch die getrennte Sammelung am Wertstoffhofes Prutting entsorgt werden. Die
Entsorgung gewerblicher Abfélle obliegt dem Verursacher.

Abwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird tiber das neugebaute ortliche Kanalnetz durch den
Simsseekanal zur Klaranlage Bockau abgeleitet. Anfallendes nichtschédliches
Oberflachenwasser wird entweder mittels Sickereinrichtungen oberflachennah versickert oder
mittels z. Teil privater Regenwasserkanéle und offener Grében abgeleitet.

Luftverunreinigung
Durch den Betrieb von Ofen und Heizungsanlagen wird die Luft in einem im Siedlungsbereich

tiblichen MaRe verunreinigt. Die geplante Hackschnitzelheizanlage wird im Baugebiet so
positioniert, dass die Mindestabsténde gem. § 9 Abs. 4a FeuV zur néchstliegenden
Wohnbebauung leicht eingehalten werden kénnen. Durch das Verfeuern von nachwachsenden
Rohstoffen verringert sich der AusstoR von Treibhausgasen.
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3.8 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei Durchfiihrung des Bebauungsplans (Monitoring) gem. §4c
BauGB

GemaR § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus der Durchfiihrung des
Bauleitplanes ergeben, durch die Gemeinde zu Uberwachen.
Folgende Mafnahmen sind geplant:
> Uberpriifen der griinordnerischen und landschaftspflegerischen Mafinahmen
durch die Gemeinde erstmalig nach 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes und erneut nach weiteren funf Jahren durch Ortsbesichtigung.
> Schnurgeriistabnahme durch die Gemeinde vor Baubeginn.

> Jahrliche Uberpriifung der StraRenentwasserung.

4. Zusammenfassung (gem. §2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Das Plangebiet liegt im studdstlichen Gemeindebereich von Prutting. Es ist von landwirtschaftlich
genutzten Flachen umgeben. Im Osten wird es von der 110kV-Leitung der EON tangiert.

Das Plangebiet und seine Umgebung weisen aufgrund der bereits vorherrschenden Nutzungen
(Ackerwirtschaft, Handwerksbetriebe, Wohnen, Verkehr, Bahn, Uberlandleitung) z. T. erhebliche
Vorbelastungen auf und besitzen bezogen auf die betrachteten Schutzguter mittlere bis geringe
Bedeutung.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen kénnen durch die Begrenzung des Flachenbedarfs
wahrend der Bauphase, die Vermeidung stofflicher Emissionen wahrend der Bauphase, den Erhalt von
Baumen, die Begrenzung des Flachenbedarfs durch bauliche Manahmen und das Festschreiben von
Ausgleichsflachen erfolgen.
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