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BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 13 ,,Wolkering, Schwalbenweg/Meisenweg*
1. LAGE DES PLANGEBIETES UND BESTAND

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfaft die Flur-Nr. 1697 Teilfl.,1697/1,1699/2,1699/3,
1699/4, 1699/5, 1699/Teilfl., 1676 Teilfl., 1676/2, 1676/3, 1676/4, 1676/8, 1676/9, 1676/10,
1694/2, 1678 und die StraBengrundstiicke1696, 1678/1,1678/2, 1680 Teilfl. und 1724 Teilfl.
der Gemarkung Prutting, Ortsteil Wolkering, Gemeinde Prutting.

Es grenzt im Norden und Westen an freie, landwirtschaftlich genutzte Flichen, im Osten an
eine bereits vorhandene Bebauung und im Siiden an die Gemeindestraf3e ,,Hogeringer Strale
an.

1.1 Geologie und Topographie

Wolkering liegt im Einflussbereich des Inntalgletschers. Die wiirmglazialen
Morineablagerungen treten wechsellagig als gemischtkoérnige bis feinkornige, stark bindige
Geschiebelehme und als schwach bindige Morzinekiese auf. Uberlagert werden die
Morinebdden durch Decklagen, wechselnd aus Sanden und Schluffen.

Laut hydrogeologischem Gutachten des Biiros Crystal Geotechnik vom 06.07.2004 wurde
kein zusammenhéngender Grundwasserspiegel festgestellt und ist auch im oberflichennahen
Bereich nicht zu erwarten. Schichtwasserhorizonte treten ab einer Tiefe von ca. 7,50m ab
Geldndeoberkante auf.

Das Plangebiet befindet sich am nord-westlichen Ortsrand des Ortsteiles Wolkering. Das
Gelinde ist teils nach Siidosten und teils nach Nordwesten leicht geneigt. Die Hiigelkrone
verlduft von Stidwest nach Nordost. Die Wohnlage kann als landschaftlich sehr gut bezeichnet
werden und ermdglicht von den siidlichen Grundstiicken aus einen weiten Blick auf die
Chiemgauer und Inntaler Berge.

1.2 Bisherige Nutzungen und Vegetationsbestand

Die Flidche des Baugebiets ist teilweise bereits mit Wohnhéusern bebaut. In der Mitte des
Plangebiets befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit dazugehdrigen
Nebengebiuden. Die Wiesen werden grofteils als Pferdeweiden genutzt.

Im siidlichen Teil des Grundstiickes 1676/Teil befindet sich ein kleiner Weiher, dessen Ufer
nordwestseitig mit ca. 8m hohen Trauerweiden bewachsen ist.

Im Nordwesten des Baugebiets sind die bereits bebauten Grundstiicke mit mittelhohem
Bewuchs (derzeit ca. 10m hoch) aus einheimischen Baum- und Straucharten eingegriint.

Auf dem Flurstiick Nr. 1697 Teilflidche steht ein Bienenhaus. Das gesamte Grundstiick ist mit
Obstbdumen vor einigen Jahren neu bepflanzt worden.

Die bereits bebauten Grundstiicke entlang des Meisenweges und des Schwalbenweges sind
mit grofBteils einheimischen Strauch- und Baumarten bepflanzt.
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2. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,,Meisenweg/Schwalbenweg, rechtsverbindlich seit dem
13.07.2006, umfasst das Areal lings des Meisenwegs bzw. des Schwalbenwegs. Die Flichen
stidlich der Hofstelle sowie die Zusammenfiihrung der Verkehrsfldchen sind noch nicht
erfasst.

Die gesamte Fliache wurde als ,,Dorfgebiet” ausgewiesen. Die Flache der Hofstelle ist im
Bebauungsplan als ,,Flidche fiir die Landwirtschaft* dargestellt. Am Meisenweg sowie am
Schwalbenweg wurden mit Ausnahme eines Grundstiicks die neu ausgewiesenen Fldchen
ziigig bebaut.

Nach Stillegung der letzten landwirtschaftlichen Betriebsstitte im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes beschloss der Gemeinderat in seiner Sitzung am 15.07.2010 das Plangebiet
von einem ,,Dorfgebiet” (§5 BauNVO) zu einem ,,Allgemeinen Wohngebiet” (§ 4BauNVO)

abzuidndern.

Die vorhandenen ErschlieBungséste werden zu einer durchgehenden ErschlieBungsstrafie
zusammengefithrt. Auf der Flache der Hofstelle sowie der Liicke zwischen der bereits
vorhandenen Bebauung sollen Wohnhéuser errichtet werden. Angrenzend an den westlichen
Bebauungsrand wird eine Regenwassermulde zum Einleiten von Niederschlagswasser
angelegt.

Um den Bedarf im Eigenheim-Wohnungsbau zu befriedigen und damit einer eventuellen
Abwanderung junger Familien in die Umlandgemeinden entgegenzuwirken, sollen
Grundstiicke fiir Eigenheimbauten, teilweise im sog. Einheimischenmodell, angeboten
werden.

Deshalb hat der Gemeinderat Prutting in seiner Sitzung am 03.09.2002 beschlossen, fiir das
Gebiet Prutting ,, Wolkering Meisenweg/Schwalbenweg* einen Bebauungsplan aufzustellen
mit dem Ziel, zum einen den dringenden Wohnbedarf der ortsanséssigen Bevolkerung zu
decken, und zum anderen eine geordnete stddtebauliche Entwicklung der bis dato noch nicht
tiberplanten Flichen zu gewihrleisten.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Prutting stellt das Bebauungsplangebiet als
Dorfgebiet dar. In der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes vom 16.03.2004 wird das
Plangebiet als ,,Dorfgebiet* dargestellt. Die in Bearbeitung befindliche 7.Anderung des
Flachennutzungsplanes weist die behandelte Fliche als ,,Allgemeines Wohngebiet™ aus.

Im noérdlichen Bereich ist der Erhalt des Bewuchses sinnvoll, da damit eine Ortsrand-
eingriinung an der nordlichen Ortseinfahrt von Wolkering besteht und die Ortsrandbebauung
harmonischer wirkt.

Der im Plangebiet befindliche Weiher soll mitsamt dem Uferbewuchs erhalten und
aufgewertet werden, um diese Fléche als dkologische Ausgleichsfléche zu niitzen.

3. STADTEBAULICHE UND GRUNORDNERISCHE ZIELSETZUNGEN

Der bisherige nordwestliche Ortsrand von Wolkering folgt keiner natiirlichen Grenze und ist
daher bis zu einem gewissen Grade zufillig.

Mit der Uberplanung des Baugebietes soll ein westlicher und siidlicher Ortsrandabschluss
geschaffen werden, der im Endzustand eine Abrundung des gesamten Siedlungskorpers
gewihrleistet. Die Abrundung der Siedlung soll scharfe Siedlungskanten zur offenen
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Landschaft vermeiden.
Die Bebauung soll mit Einzel- bzw. Doppelhédusern erfolgen, um so die Nachbarschaft und
die dorfliche Gemeinschaft zu fordern und dem dérflichen Ortsbild Rechnung zu tragen.

Die landwirtschaftlichen Gebéude der Hofstelle werden abgebrochen und durch eine
Bebauung mit Wohnhéusern ersetzt.

3.1 Erschliefung

Die ErschlieBung des vorlicgenden Baugebietes erfolgt iiber die bereits vorhandenen Straflen
.,Schwalbenweg* und ,,Meisenweg®. Der ,,Meisenweg™ wurde ab dem Flurstiick Nr. 1699/2
stidwestwirts bis zum Ende der Baugrundstiicke verléngert. Der Meisenweg miindet in die
,,Wolkeringer StraBe*, der Schwalbenweg in die ,,Hogeringer Strafie” ein.

Die ErschlieBungsiste ,,Meisenweg® und ,,Schwalbenweg® werden zu einer durchgehenden
ErschlieBungsstralie zusammengefiihrt.

3.2 Nutzung und Bebauung
Im Bebauungsgebiet sind Einzelhduser mit jeweils bis zu zwei Wohneinheiten vorgesehen.

Entlang der ErschlieBungsstrafen sind die im Plan dargestellten Vorgartenflachen von
Einfriedungen frei zu halten, um einen offenen Straenraum zu erhalten. Die Absténde der
einzelnen Hauser zur ErschlieBungsstraBe hin sind unterschiedlich grof3, um eine
Auflockerung der StraBenansicht zu erreichen.

Entlang der StraBen betriigt die Mindesttiefe der Vorstellfliche vor Garagen grundsitzlich.
5,50 m.

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Da
dieses Gebiet zukiinftig vorwiegend dem Wohnen vorbehalten bleiben soll, sind Anlagen und
Nutzungen nach §4 Abs. 3 BauNVO nicht zuliissig. Es handelt sich hierbei um Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Die Bebauung passt sich den vorhandenen topografischen Verhéltnissen an. Hierfiir wurden
die Baugrenzen in der Ortlichkeit aufgenommen und die Hohenlage fiir jedes Wohngebéude
ermittelt. GroRere Gelindeunterschiede zwischen den Bauparzellen sollen somit vermieden
werden.

Die Hauptbaukorper sind im Hinblick auf die vorhandene Bebauung und Siedlungsstruktur
zwingend zweigeschossig (jedoch mind. als Kniestockhaus) mit einer Beschréinkung der
Wandhghe vorgesehen. Die Bebauung der Einfamilienhausgrundstiicke ermdglicht einen
Kniestock auf der ObergeschoBdecke von max. 25 cm Hohe.

Um familiengerechte Wohnungen zu gewihrleisten, wurde die Zahl der zuldssigen
Wohnungen im Allgemeinen auf zwei Wohneinheiten begrenzt. Dies soll auch der
Bewahrung des Dorfcharakters dienen und eine typische Vorstadtsiedlung verhindern.

Zur Sicherung des stidtebaulichen Konzepts werden die zweigeschossigen Hauptbaukérper
mittels eng gefasster Baugrenzen in ihrer Lage fixiert.

Die max. zuldssige GRZ ist fiir die Haupt- und Nebengebdude, Anbauten und Nebenanlagen
textlich in den Nutzungsschablonen festgesetzt.
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Um eine fiir die Ortsrandsituation charakteristische, ruhige Dachlandschaft zu erzielen, sind
fiir die prigende Baustruktur der zweigeschossigen Hauptgebdude flachgeneigte Satteld4cher
mit einer Dachneigung von 20-28 Grad mit roter, schwarzer oder brauner Dacheindeckung
festgesetzt.

In Verbindung mit der relativ geringen Bautiefe sollen zu massive Baukdrper verhindert
werden. Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild, sowie die Verschattung der Freirdume
wird die max. Wandhéhe der Hauptgebiude begrenzt. Wegen der leichten Hangneigungen
nach Westen und nach Siiden wurde eine maximale Wandhéhe von 6,50m ab Oberkante
natiirliches Gelénde festgelegt. Dadurch wird erreicht, dass die Bebauung zum Ortsrand nicht
zu hoch wird, somit ein lockerer Ubergang zu den landwirtschaftlichen Fléchen geschaffen
wird, gleichzeitig aber eine flichensparende, effektive Bodennutzung ermoglicht wird.

Fiir Garagen, Nebengebiude und untergeordnete Bauteile erfolgt die Festsetzung nach
Planeintrag mit Satteldéchern.

3.3 GRUNORDNUNG
3.3.1 Ortsrand

Mit der Ausweisung des neuen Wohnbaugebiets erreicht die Siedlungsentwicklung von
Wolkering eine weitere Ausdehnung. Begrenzend wirkt der bestehende und zu erhaltende
Griinsaum im Norden des Plangebietes. Der neue westliche und siidliche Ortsrand soll gemél}
Planung zusitzlich eingegriint werden, um einen lockeren Ubergang zu den
landwirtschaftlichen Flichen zu erhalten.

Innerhalb des Schutzstreifens der 110kV-Leitung sind niedrigwiichsige Geholze zu pflanzen.

Die fiir dorfliche Ortsrinder typische Ausbildung von Obstwiesen ist hier am Rand des
Wohngebiets wiinschenswert.

Eine Aufwertung des Biotops um den Weiher soll durch zusitzliche Bepflanzung mit
einheimischen standortgerechten Striuchern und Béumen erreicht werden. Durch
Abmagerung der Wiesenfliche wird der Lebensraum fiir Blumen und Insekten verbessert.

3.3.3 Gestaltung der Strafien

Der Ausbau der StraBen ist so zu gestalten, dass er vorwiegend dem Anliegerverkehr dient.
Bei der Zusammenfiihrung der beiden ErschlieBungséste soll der motorisierte Verkehr
deutlich gebremst und die Aufenthaltsqualitéit der StraBenrdume fiir FuBigénger und Radfahrer
erhoht werden.

Die StraBe wird entsprechend ihrer geringeren Bedeutung lediglich in einer Grundstiicksbreite
von 6,00 m (Fahrbahnbreite 4,50m) angelegt. Das Ziel der Verkehrsberuhigung wird hier
erreicht durch seitliche Baumstellungen (in den privaten Gérten). Die verbleibenden
Seitenstreifen von 0,75m beiderseits der Fahrbahn kénnen mit Schotterrasen o0.4. belegt
werden.

Die straBenbegleitend, jedoch auf Privatgrund zu pflanzenden Bdume werden bewusst nicht
als Allee mit nur einer Baumart aufgefasst. Durch die Moglichkeit, dass sich jeder
Grundbesitzer eine eigene Baumart aussuchen kann, wird die Identifizierung mit dem eigenen
Baum und die Motivation zu einer fachgerechten Pflege gefordert, zum Wohle der
Allgemeinheit.
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4. WASSERWIRTSCHAFT

Das von der Gemeinde beauftragte hydrogeologische Gutachten zur Versickerung der
Oberflichenwasser kommt zu nachstehender Beurteilung:

Im Ortsteil Wolkering wurden die sickerféhigen Morénekiese in einer Tiefe von 9,80 m unter
Gelindeoberkante erkundet. Die Durchléssigkeit ist mit einem Kf-Wert von 1,0 x 10-4 m/s als
mittelmaBig einzustufen. Auf Grund der grofien Tiefenlage diirften nur Schacht- bzw.
Brunnenversickerungsanlagen wirtschaftlich moglich sein.

Als mdgliche Versickerungsleistungen fiir Brunnen mit einem Durchmesser von 800 mm
(Ausbau DN 400) ergibt sich bei einer Brunnentiefe von 13,00m eine
Einstauhohe/Filterstrecke von 3,20 m. Die Brunnenleistung (Abschétzung nach
DUPUIT/THIEM) wird mit 3,5- 7,0 I/s angegeben.

Eine Versickerung des Oberflichenwassers ist auch bei geringer Sickerleistung anzustreben,
da keine geeignete Vorflut vorhanden ist. Unter Einbeziehung ausreichend dimensionierter
Riickhalteanlagen (z.B. Retentionsfilterbecken) ist eine Versickerung sinnvoll. Hierbei sind
negative Auswirkungen durch die Versickerung von Oberfldchenwasser auf hangabwirts
gelegene bauliche Anlagen zu vermeiden.

Fiir das Baugebiet sind auf Grund der gering zu erwartenden Versickerungsrate neben den
erwihnten Riickhalteriumen auch fiir Extrem-Regenereignisse ausreichend ausgebildete
Notiiberldufe vorzusehen.

Um Baukosten zu sparen entschied sich die Gemeinde zur Anlage eines Sammelbeckens fiir
Niederschlagswasser am Westrand des Baugebietes. Das Uberwasser soll einer
Versickerungsanlage zugefithrt werden. Ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren ist
einzuleiten, da keine erlaubnisfreie schadlose Versickerung vorliegt. Die angeschlossenen
befestigten Flichen bewegen sich iiber 1000m? und die Sickerschéchte sind iiber 5,00m tief .

Auf die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW Frei V), die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
(TRENGW) und die technischen Regeln fiir die hydraulische Bemessung, ,Anordnung
_Bauausfithrung und Betrieb nach Arbeitblatt A 138 der ATV-DVWK (jeweils in der giiltigen
Fassung) wird hingewiesen.

Eine erlaubnisfreie Versickerung ist nur moglich, wenn die Sohle einer Versickerungsanlage
nicht tiefer als 5,00 m unter Geldndeoberkante liegt. Tiefere Sickerbrunnen sind
genehmigungspflichtig.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Im Geltungsbereich kénnen Wasser-, Strom-, und Kanalanschlussméglichkeiten jederzeit
erstellt werden. Abwasserleitungen sind bereits in den bestehenden Straflen ,,Meisenweg/
Schwalbenweg™ vorhanden.

Die StraBenpflege, Pflege der Trinkwasserversorgung und der Abwasserkanéle werden von
der Gemeinde Prutting iibernommen, StraRenreinigung und Schneerdumung sind durch
gemeindliche Vorschriften geregelt.
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Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON AG. Die Gebdude werden mit unterirdisch
verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz angeschlossen.

Der anfallende Hausmiill wird durch die Miillabfuhr des Landkreises Rosenheim beseitigt.

Die Trinkwasserversorgung des neuen Baugebietes erfolgt durch die
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Prutting. Eine bestehende Trinkwasserleitung wird —
wie im Plan dargestellt- in den Stralenkorper verlegt.

6. STATISTIK
Gesamtfldche des Geltungsbereiches ca. 2,3460 ha

Nettowohnbauland ca. 1,4266 ha
Verkehrsflachen 6ffentlich ca. 0,3631 ha
offentliche Griinfldche ca.0,3111 ha

Private Griinfliche ca. 0,2452 ha

Anzahl der Hauseinheiten

Bestand Wohnhéuser 9
Neugeplante Hauseinheiten 11
7. IMMISSIONSSCHUTZ

Nordwestlich des Planungsbereiches verlduft eine 110 kV-Leitung. Die Schutzzone iiberdeckt
das Plangebiet teilweise. Private Wohnbaugrundstiicke liegen nicht im Bereich der
Schutzzone. Der Abstand der Wohngebédude zur Leitungsachse betrégt mindestens 40 m.

Das Planungsgebiet stoBt unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Flidchen an. Die
Bauwerber haben die durch die ortsiibliche Landwirtschaft entstehenden Gerdusche und
Immissionen zu dulden.

Das Plangebiet wird Verkehrslarmimmissionen der Staatsstrale 2095 ausgesetzt. Diese verlauft im
Abstand von ca. 144 m vom Geb#ude H1. An den Nord-Westfassaden der Gebéude H1 bis H6 werden
gemiB Verkehrslarmprognose die Orientierungswerte der  16. BlImSchV. nachts um 1 dB(A)
iiberschritten. Bei der Grundrissgestaltung der Gebdude ist daher darauf zu achten, dass Schlafrdume
nicht an der Nord-Westfassade angeordnet werden, oder ein detaillierter rechnerischer Nachweis nach
DIN 4109 gefiihrt wird.

8. ANWENDUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG
IN DER BAULEITPLANUNG

Die Gemeinde wendet die Eingriffsregelung an. Als Grundlage dafiir dient der bayerische
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®.

Im Rahmen der Griinordnungs- und Bebauungsplanung werden als Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen festgesetzt, die den Ausgleichsbedarf reduzieren.

Dazu zihlen unter anderem:
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> die festgesetzte GRZ ist mit 0,25 kleiner als 0,30 und die versiegelte Flache mit
0,37 kleiner als 0,40
> Anfallendes Oberflichenwasser wird vor Ort in Versickerungsbrunnen eingeleitet

bzw. dem Weiher zugefiihrt.

> Die Weiherfliche wird kologisch aufgewertet und als ,,Fléche fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellt

» Begrenzung der Versiegelung auf Stellplitzen durch versickerungsoffene Beldge

Das Baugebiet wird in Kategorie I (Gebiete geringer Bedeutung) eingestuft, da es sich bei den
betroffenen Flachen um intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland handelt.

Die Ermittlung der Eingriffsschwere ergibt bei Typ B (GRZ unter 0,35) einen
Ausgleichsfaktor 0,4. Rechnerisch ergibt sich bei einer Eingriffsfléche von 3150 qm eine
Ausgleichsfliche von 1260 qm. Die privaten bestehenden Griinflédchen sowie die bestehenden
Verkehrsfldchen bleiben unberiicksichtigt.

Die Kompensationsfliche in Hohe von 1260 qm wird auf dem Flurstiick Nr. 1676/Teilfléache
angelegt, wobei die Weiherflache Skologisch aufgewertet wird und als ,,Flache fiir
MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft“ dargestellt wird.

Der Eingriff kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vollstiandig ausgeglichen werden.

Fiir die Erweiterung des Bebauungsplanes fallen keine weiteren Ausgleichsfliachen an, da es
sich bei den betroffenen Flachen hauptsichlich um bereits iiberplante und bebaute Fléchen
(Fliche fiir die Landwirtschaft) handelt. Auferdem wird die bauliche Nutzung des
Plangebietes von einem Dorfgebiet zu einem Allgemeinen Wohngebiet umgewandelt.

9. AUSWIRKUNGEN

Durch die geplanten MaBnahmen ist zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung die
persdnlichen Lebensumsténde der bereits jetzt in dem Gebiet oder in den angrenzenden
Gebieten wohnenden oder arbeitenden Menschen nur in einem vertretbaren Maf}
beeintrachtigen wird.
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10. KOSTEN

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung sind folgende
Kosten zu erwarten:

Bruttokosten

Ausbau der Wasserversorgung;: Hauptstrang € 30.000,--
Anschliisse € 12.000,--

Ausbau der Abwasserbeseitigung Hauptstrang € 37.000,--
Anschlisse € 2.000,--
Ausbau der Oberflichenwasserbeseitigung Hauptstrang € 160.000,--

(einschl. Fliche Regenriickhaltebecken und Sickeranlage)

Ausbau der Stra3en Hauptstrang € 220.000,--

Leerohre,Breitbandverkabelung Hauptstrang € 15.000,--

Sonstiges ( Beleuchtung, Beschilderung)
Grunderwerb, Vermessung, Honorare € 80.000,--

Aufgestellt

....................

Planverfasser Gemeinde Pfutting

.................................

1. Biirgermeister

%8s et
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4.2.2 Schutzgut Pflanze / Tier

4.2.3 Schutzgut Boden / Wasser

4.2.4 Schutzgut Luft /Klima

5. Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

6. Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

7. Priifung alternativer Planungsmaéglichkeiten
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GEMEINDE PRUTTING
Bebauungsplan Nr. 13 ,,Wolkering Meisenweg/ Schwalbenweg® 1. Anderung

Stand 06.04.2011 Begriindung und Umweltbericht
8. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

(Monitorring)

9. Zusammenfassung Umweltbericht

1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des
Bebauungsplanes

Das Uiberplante Gelande ist in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes als ,Dorfgebiet
ausgewiesen. Derzeit ist die 7. Anderung des Flachennutzungsplans in Aufstellung. In
dieser Anderung wird der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes als
,Allgemeines Wohngebiet" dargestellt.

Durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Gebéude in der Mitte des Plangebietes des
Plangebietes entsteht eine Liicke, die mit einer Bebauung bestehend aus Wohnh&usern
gefullt werden soll.

Die weiteren Neubauflachen sudlich der ErschlieRungsstralle grenzen direkt an die
bestehende Wohnbebauung an und stellen eine Abrundung des stdlichen Ortsrands dar.

Derzeit sind am westlichen und stdlichen Ortsrand kaum Gehdlze vorhanden. Mit den
geplanten Eingriinungsmafnahmen soll ein naturnaher Ubergang zur freien Landschaft
geschaffen werden.

Der vorhandene Weiher und die umliegende Flache auf dem Flurstiick Nr. 1676/Teilflache
werden im bereits rechtsgiltigen Bebauungsplan als ,Flache fur Malnahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestellt.

Die nicht tiberbaubaren Flachen sind mit Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen und mit
Einzelbdumen und Strauchern zu bepflanzen.

2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgeleqten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

1.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Naturraum 038 ,Inn-Chiemsee-Huigelland
Die Gemeinde Prutting ist dem , Allgemeinen landlichen Raum® zuzuordnen.
(Strukturkarte Anhang 12 a Region 18)

1.2.2 Regionalplan

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Das Plangebiet liegt in keinem ,Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet"
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1.2.3 Biotopkartierung

Das Untersuchungsgebiet ist in nachfolgenden Karten dargestellt:
> Biotopkartierung TK 8139 Stephanskirchen
> Gebiete Natura 2000 Bayern Stand Dez. 2004 Karte 8139 Stephanskirchen

In den oben genannten Karten gibt es keine Eintragungen, die das Baugebiet
betreffen.

1.2.4 Flachennutzungsplan der Gemeinde Prutting

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 16.03.2004 rechtswirksam. In
dieser Fassung wurde das Plangebiet als ,Dorfgebiet* ausgewiesen.

1.2.5 Benachbarte Bebauungsplane

An das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan Nr. 28 , Wolkering Finkenweg*

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile /Bestands-
aufnahme

3.1 Aktuelle Nutzung

Die Flache des Baugebiets ist teilweise bereits mit Wohnh&usern bebaut. In der Mitte
des Plangebiets befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit dazugehdrigen
Nebengebauden. Die Wiesen werden groBteils als Pferdeweiden genutzt.

Im siidlichen Teil des Grundstiickes 1676/Teil befindet sich ein kleiner Weiher,
dessen Ufer nordwestseitig mit ca. 8m hohen Trauerweiden bewachsen ist.

Im Nordwesten des Baugebiets sind die bereits bebauten Grundstiicke mit
mittelhohem Bewuchs (derzeit ca. 10m hoch) aus einheimischen Baum- und
Straucharten eingegrint.

Auf dem Flurstiick Nr. 1697 Teilflache steht ein Bienenhaus. Das gesamte
Grundstuick ist mit Obstbdumen vor einigen Jahren neu bepflanzt worden.

Die bereits bebauten Grundstiicke entlang des Meisenweges und des
Schwalbenweges sind mit grofteils einheimischen Strauch- und Baumarten
bepflanzt.

3.2 Schutzqut Mensch

Verkehrsbelastung

Die ,Wolkeringer StralRe “und die ,Hégeringer Stralle” stellen eine
Verkehrsverbindung zum Weiler Rotterstetten sowie zum Ortsteil Hogering der
Gemeinde Stephanskirchen dar. Es ist daher mit einer méaRigen Verkehrsbelastung
zu rechnen. Der ,Meisenweg / Schwalbenweg" wird hauptsachlich durch den
Anliegerverkehr zu den Wohngebauden belastet.
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Begriindung und Umweltbericht

Verkehrslarmimmissionen

Das Plangebiet wird Verkehrslarmimmissionen der StaatsstraBe 2095 ausgesetzt.
Der geringste Abstand zwischen Fahrbahn und Wohnbebauung betragt ca. 144 m.

Landwirtschaftliche Nutzung

Die an das Plangebiet angrenzenden Gruinland und Ackerflachen werden
landwirtschaftlich intensiv genutzt. Bedingt durch die Bearbeitung der Flachen
entstehen Larm-, Staub- und Geruchsbelastungen. Innerhalb des Plangebietes

befindet sich eine landwirtschaftliche Betriebstelle die bisher als Pferdehof genutzt

wurde.

Erholungsraum

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Bahnstromleitungen

Am Westrand des Baugebiets tiberspannt eine 110 kV Bahnstromleitung
private und dffentliche Grundstticksflachen. In unmittelbarer Nahe von
Bahnstromleitungen ist mit Beeinflussung von auf elektrische und magnetische
Felder empfindliche Geréte (z.B. Herzschrittmacher) zu rechnen.

3.3 Schutzqut Pflanze
Die landwirtschaftlichen Flachen werden derzeit intensiv bewirtschaftet und in
wechselnder Abfolge gemaht.
Geschiltzte oder gefahrdete Pflanzenarten sind im bebaubaren Plangebiet nicht
vorhanden. Eine Erfassung der Pflanzenarten fand nicht statt.

3.4 Schutzqut Tier
Innerhalb des bebaubaren Plangebietes befinden sich keine schiitzenswerten
Gebiete gemaR Biotopkartierung bzw. Artenschutzkartierung. Eine aktuelle
Erfassung einzelner Tiergruppen fand nicht statt.

3.5 Schutzqut Boden
Innerhalb des Plangebiets besteht kein Altlastenverdacht.
Vorbelastungen bestehen infolge landwirtschaftlicher Nutzung durch
Anreicherung von Nahr- und Schadstoffen (Gulle, Dinger, Pflanzen-
schutzmittel), Bodenverdichtung, nachhaltige Veranderung der organischen
Bodenschicht und im Bereich der StraBen durch Bodenversiegelung.

3.6 Schutzqut Wasser
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Oberflachengewasser
Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Grundwasser

Grundwasser ist im oberflachennahen Bereich nicht zu erwarten.

In der geotechnischen Stellungnahme des Buros Crystal Geotechnik (Stand
06.07.2004) wird im benachbarten Bebauungsplangebiet (Meisenweg-
Schwalbenweg) Schichtwasser in einer Tiefe von 7,40 ab Geldndeoberkante
festgestellt.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser versickert auf den Griinlandflachen bzw.
Ackerflachen.

Ein Schadstoffrisiko besteht in Folge der langjahrigen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung im Bereich der Planflache.

3.7 Schutzgut Luft /Klima

Die angrenzende Wohnbebauung verursacht nur geringe Luftver-
unreinigungen, die hauptséchlich durch den Betrieb der Heizungsanlagen
verursacht werden. Messwerte Uber Luftverunreinigungen liegen nicht vor.

3.8  Schutzgut Landschaft

Die nédhere Umgebung um das Baugebiet wirkt durch die nérdlich und westlich
angrenzenden Grinland- und Ackerflachen weitgehend ausgeraumt.

3.9 Schutzgut Sach- und Kulturgiiter
Kulturguiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kulturglter (Bau-, Garten-, und
Naturdenkmale) vorhanden. Der Katalog der archéologischen Bodendenkmale weist
keine Fundstellen auf.

Sachgiter

Hochwertige Sachgiter in Form von Wohnhausern sind langs der ,Wolkeringer
StraRe“ vorhanden.

4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

4.1 Bei Durchfiihrung der Planung

4.1.1 Schutzqut Mensch
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4.1.2

41.3

41.4

Verkehrslarmimmissionen

GemaR Verkehrslarmprognose vom November 2010 wird das Plangebiet
Verkehrslarmimmissionen der StaatsstraBe 2095 ausgesetzt. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete liegt nachts
bei 49 dB(A). Dieser Grenzwert wird bei den Gebauden H1 bis H6 um 1 dB(A)
Uberschritten.

Bei der Grundrissgestaltung der Gebaude ist daher darauf zu achten, dass
Schlafraume nicht an den straBenzugewandten Fassaden angeordnet werden oder
ein detaillierter rechnerischer Nachweis nach DIN 4109 gefiihrt wird.

Ob im Rahmen der stadtebaulichen Abwégung eine Uberschreitung der
Orientierungswerte nach der DIN18005 fur Verkehrsgerausche toleriert werden kann,
ist fur den jeweiligen Einzelfall von der zusténdigen Genehmigungsbehdrde zu
entscheiden.

Larm wahrend der Bauphase

Emissionen (Larm, Staub, Abgase) durch Baumaschinen treten wahrend der
Bauphase des neu zu errichtenden Gebaudes bzw. beim Abbruch der
landwirtschaftlichen Gebaude auf. Die Grenzwerte der AVV- Baulérm sind
einzuhalten. In der Nachtzeit sind intensive Bautétigkeiten nicht zu erwarten.

Schutzqut Pflanze

Mit den festgesetzten griinordnerischen Mafinahmen wird der Eingriff minimiert. Auf
den &ffentlichen Grinflachen um die Regenwassermulde sowie um den Weiher
kénnen neue Lebensraume fur gefahrdete Arten entstehen. Die Flachen werden
teilweise mit niedrigwiichsigen Geholzen bepflanzt.

Schutzqut Tier

Fur den Arten- und Biotopschutz hat die neu ausgewiesene Flache nur eine

geringe Bedeutung. Der Weiher und dessen Umgriff sind von den Baumafinahmen
nicht betroffen. Auf der Flache um die Regenwassermulde entstehen durch die oben
beschriebene Bepflanzung neue Lebensraume.

Schutzqut Boden

Durch den Neubau von Gebauden stdlich der ErschlieBungsstrale werden bislang
unbebaute Flachen versiegelt. Die natiirliche Bodenfunktion in diesem Bereich wird
beeintrachtigt bzw. gestért. Im Bereich der Hofstelle werden die Gebaude
abgebrochen sowie die aufgekieste Durchfahrt aufgelést. Durch den Neubau der
geplanten Wohnhé&user mit den dazugehdrigen Hofflachen werden Flachen wieder
versiegelt. Es ist daher keine Anderung der Bodenfunktion gegenuiber der Ausgangs-
situation zu erwarten.

In den nichtilberbaubaren Flachen bleibt die Wasseraufnahmefahigkeit erhalten.

Der Nahrstoffeintrag auf der Neubauflache durch die landwirtschaftliche Nutzung
entfallt.
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4.1.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel wird durch die Planung und die BaumaRnahmen nicht
beeinflusst.

Niederschlagswasser
Auf den Neubauflachen fallt Niederschlagswasser an. Es wird gesammelt in die
Retentionsmulde eingeleitet und nach einer Oberbodenpassage versickert.

4.1.6 Schutzqut Luft /Klima

Durch die Uberbauung durch Gebaude und Verkehrsflachen kommt es zu einer
Veranderung der lokalen klimatischen Bedingungen (z.B. Erhéhung der
Warmestrahlung).

Weiterhin kommt es durch den Betrieb von Heizungsanlagen und den
Anliegerverkehr zu Luftschadstoffimmissionen.

4.1.7 Schutzgut Landschaft

Durch die geplanten Eingrinungsmaflnahmen wird der Ubergang zur freien
Landschaft naturnaher gestaltet.

4.1.8 Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Kulturguter sind von der Planung nicht betroffen.

Durch den Neubau der Wohnhauser entstehen hochwertige Sachguter.

4.1.9 Wechselwirkung der Schutzgiiter

Durch die Neubauflache ist keine nennenswerte Erhdhung der Larmbelastung durch
Anliegerverkehr zu erwarten.

Der Boden sowie der Wasserkreislauf werden in dem Eingriffsbereich durch die
zu erwartende Versiegelung in seinen Funktionen stark eingeschrankt. Die
Verringerungsmafnahmen kénnen die Auswirkungen nur minimieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden durch die Neupflanzungen von
Baumen und das Anlegen von Géarten neue Lebensraume fur Tiere und Pflanzen
geschaffen. Aufgrund der eingeschrankten Flache werden diese jedoch nur von
geringer Bedeutung sein.
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grolraumig 0
kleinraumig -
Landschaftsbild -
Sach-/Kulturguiter ++

sehr negative Auswirkungen
negative Auswirkungen

0 keine Auswirkungen
+ positive Auswirkungen
++ sehr positive Auswirkungen

6. Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmafnahmen

SchutzmaRnahmen

Schutzgut Mensch:  Schlafraume sollen nicht an der Nord-Westfassade angeordnet
werden, bzw. soll ein detaillierter rechnerischer Nachweis des
mafRgeblichen AuRenlédrmpegels nach DIN 4109 gefuhrt werden.

Schutzgut Wasser:  Durch die Verwendung von durchléssigen Belagen und den Einbau
von versickerungsoffenen Regenwasserspeichern wird die Menge des
abzuleitenden Oberflachenwassers verringert.

Schutzgut Tiere

Pflanzen: Insektenfreundliche Beleuchtung. Auf der Flache fir die
Regenwassermulde entstehen neue Lebensraume fir Pflanzen und
Tiere

Schutzgut

Landschaft: Durch das Anlegen von Gehdlzstreifen wird ein naturnaher Ubergang

zur freien Landschaft geschaffen.

7.Priifung alternativer Planungsmoéglichkeiten

Der Gemeinde Prutting stehen derzeit keine ausreichenden weiteren Flachen am Hauptort
zur Verfugung, die eine Ausweisung eines Wohngebietes erlauben. Bei dem in der
vorliegenden Anderung betroffenen Areal handelt es sich hauptséchlich um eine bereits
bebaute Flache. Die Baugrundstiicke sollen in erster Linie einheimischen Familien zur
Verfligung gestellt werden.

Fur die Zusammenfiihrung der Stichstralten ,,_I_Vleisenweg“ und Schwalbenweg gibt es wenig
Spielraum, da die StraRenfihrung durch die Ortlichkeit bereits vorgegeben ist.

8. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitorring)

e Schnurgeriistabnahme vor Baubeginn durch das Bauamt

e Abnahme der Freiflachen durch das Bauamt nach Fertigstellung von
Umbau bzw. Ausbaumaflnahmen

e Jahrliche Uberprufung der StralRenentwasserung und der
Regenwassermulde
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e Prufung der Vitalitat der vorhandenen Baume sowie der
Neupflanzungen auf 6ffentlichem Grund

Weitere MaRnahmen kénnen bei Bedarf durchgefuihrt
werden.
Dazu zahlen:

e Larmmessungen

e Luftschadstoffmessungen

9. Zusammenfassung Umweltbericht

Der tiberplante Bereich am nérdlichen Ortsrand von Wolkering ist hauptséchlich durch die
landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Das zusatzliche Baurecht verursacht unwesentliche
Auswirkungen auf die Schutzgiter. Geringfligige Auswirkungen sind durch den
Baustellenbetrieb zu erwarten. Durch die Umsetzung von griinplanerischen Vorgaben wird
der Ortsrand verbessert.

Die ErschlieBung erfolgt lber den Zusammenschluss der bestehenden Stichstral3en.
Dadurch fallt ein zusétzlicher Verbrauch an Grund und Boden nur in einem geringen Maf
an.

Die Grundstiicksausnutzung erméglicht die erforderlichen Vermeidungsmafnahmen im
Plangebiet.

Die Verkehrslarmimmissionen der Staatsstrale verursachen technische Mallnahmen bei der
Errichtung der Wohngebaude, fur die entsprechende Nachweise nach DIN 4109 gefihrt
werden mussen.

Ein weiterer Ausgleichsbedarf besteht nicht, da es sich hauptséchlich um bereits Uberplante
Flachen handelt.
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Gemeinde Prutting

KirchstraRe 5
83134 Prutting Telefon: 08036 / 3073-0

Merkblatt

SKIZZE Regenwasserschacht

ErschlieRung Baugebiet 'Meisenweg/Schwalbenweg’,
Prutting

An alle Haus- und Grundstt‘jckseigentﬁmer' Bitte beachten Sie dabei die folgenden Punkte:
1. Der Anschluss zwischen dem o&ffentlichen

Im Baugebiet ,Meisenweg/Schwalbenweg®, Prutting wurde Regenwasserkanal und den Grundstiicken wurde in DN

bei der ErschlieRung fir jede Parzelle eine 150 PVC erstellt.
Anschlussmdglichkeit an den Regenwasserkanal erstellt.
Der Anschluss wurde in DN 150 (Nenndurchmesser 2. Die Lage des Anschlusspunktes (Leitungsende) geht

150mm) in PVC hergestellt.

aus dem Bestandslageplan der Gemeinde Prutting
hervor.

3. Der Regenwasseranschluss in den Parzellen liegt ca.
1,50-2,00 in der jeweiligen Bauparzelle.

4. Fur jede Grundstiicks- oder Bauparzelle ist vom
Grundstiickseigentiimer oder Bauherrn in Eigenleistung
gemal der anliegenden Schemaskizze der
Hausanschlussschacht selbst herzustellen.

5. Die GroRke (Durchmesser Revisionsschacht und Tiefe
Zisternenteil) des Revisions- oder Sickerschachtes ist
abhéangig von seiner spateren Nutzung (z.B.
Gartenbewasserung).

6. Der Revisionsschacht ist in jedem Falle als
Retentionsschacht herzustellen (Siehe anliegende
Schemaskizze).

= 7. Der Retentionsschacht ist mit einem Riickhaltevolumen
von 3m? und einem Drosselabfluf} von 0,50 Itr/sec. und
mit einem Notiiberlauf DN 150 geméaR der anliegenden
Schemaskizze herzustellen. Die Riickhaltung des w
Oberflachen- und Dachwassers dient zur Entlastung
des Regenwasserkanalsystems.

g 8. Vor Inbetriebnahme des Revisions- und
/ s B‘ Sickerschachtes ist eine Abnahme mit der Gemeinde

Prutting durchzufiihren.

9. Verursachte Schaden an der gemeindlichen Anlage
(Kanal / StraBe etc.), bedingt durch unsachgeméfe
Ausfiihrung bei den Erd- und Kanalarbeiten, gehen zu
Lasten des Grundstiickseigentimers bzw. des
Bauherrn.



