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BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 12 ,,Eschenweg*
1. LAGE DES PLANGEBIETES UND BESTAND

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst die Flur-Nrn. 212/1,212/2,212/3, 212/5, 212,
211/1,212/4, 213, 213/1,213/2,213/3, 213/4, 213/5, 213/6, 213/7, 213/8, 213/9, 213/10,
213/11, 213/12, 213/13 und die StraBengrundstiicke 213/14, 9/7 und 217 Teilfliche der
Gemarkung Prutting, Gemeinde Prutting

Es grenzt im Norden an die ForststraBe im Siidosten an den Weg auf Flurstiick Nr. 217. Im
Siiden und Westen schlieBt das Baugebiet an die frei landwirtschaftliche Flichen an. Im Osten
endet der Geltungsbereich an der Gemeindestral3e ,,Eschenweg®.

1.1 Geologie und Topographie

Prutting liegt im Einflussbereich des Inntalgletschers. Die oberen Bodenschichten werden aus
dem Geschiebemergel des Inntalgletschers gebildet. Darunter folgen &ltere Kiese. Die Basis
der eiszeitlichen Ablagerungen liegt bei ca. 60 m unter Gelande und wird durch tertidren
Mergel gebildet.

Grundwasser findet sich im Kies. Die Grundwasserfliesrichtung wird vom Landratsamt mit
Nordnordost angegeben. Das geplante Baugelénde liegt seitlich des dstlichen Zustrombereichs
zum Trinkwasserbrunnen Irlach 2. Die siidliche Grenze der Schutzzone III wird durch die
West-Ost verlaufende StraBe von Prutting zum Hofstétter See gebildet.

Das Plangebiet befindet sich oberhalb des jetzigen Oberdorfes von Prutting und ist leicht
nach Siiden geneigt. Die Wohnlage kann als landschaftlich sehr gut bezeichnet werden und
ermdglicht einen weiten Blick auf die Chiemgauer und Inntaler Berge.

1.2 Bisherige Nutzungen und Vegetationsbestand

Beinahe die Hilfte der Fliche des Baugebiets wurde bisher gewerblich als Bauhof
Wertstoffhof, Gasbohrstelle, und Lagerhalle mit Freilagerflichen genutzt. Die andere Flache
wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Im Westen und Norden ist das Geldnde mit mittelhohem Bewuchs aus einheimischen Baum-
und Straucharten eingegriint.

Einen besonderen Merkpunkt bildet ein Eichenpaar am Wegrand des Feldweges Flurstiick Nr.
217. Die Eichen sind ca. 25 m hoch und in gutem Zustand.

Ansonsten befindet sich kein weiterer Gehdlzbestand auf dem Baugebiet.
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2. ANLASS DER PLANUNG, PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Um den Bedarf im Eigenheim-Wohnungsbau zu befriedigen und damit einer weiteren
Abwanderung junger Familien in die Umlandgemeinden entgegenzuwirken, sollen
Grundstiicke fiir Eigenheimbauten angeboten werden.

Deshalb hat der Gemeinderat Prutting in seiner Sitzung am 30.01.2001 beschlossen, fiir das
Gebiet Prutting ,,Eschenweg* einen Bebauungsplan aufzustellen mit dem Ziel, den dringenden
Wohnbedarf der ortsansissigen Bevolkerung zu decken.

Der Flichennutzungsplan 1. Anderung (Stand 16.03.2004) der Gemeinde Prutting stellt das
Plangebiet als ,, Allgemeines Wohngebiet“ dar.

Im westlichen Bereich ist der Erhalt des Bewuchses sinnvoll, da eine groBziigige
Ortsrandeingriinung an der ndrdlichen Ortseinfahrt von Prutting geschaffen werden kann und
die Ortsrandbebauung harmonischer wirkt.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 12 "Eschenweg" weist fiir das Gesamtgebiet eine Bebauung
mit Einfamilien- und Doppelhzusern aus. Ein Teil der Grundstiicke werden dem
Einheimischenmodell zugeteilt.

3. STADTEBAULICHE UND GRUNORDNERISCHE ZIELSETZUNGEN

Der bisherige nérdliche Ortsrand von Prutting folgt keiner natiirlichen Grenze und ist daher
bis zu einem gewissen Grade zufillig. Es handelt sich um an die dorflichen Mischgebiete
angelagerte Wohngebiete ohne typische Ortsrandausbildung.

Mit dem neuen Baugebiet soll ein nordlicher Ortsrandabschluss geschaffen werden, der zum
einen eine attraktive Abrundung des gesamten Siedlungskdrpers gewihrleistet, zum anderen
eine weitere gewiinschte Bebauung norddstlich des Plangebietes zulésst.. Wichtig ist eine
Verzahnung der Siedlung mit der offenen Landschaft, um die Entstehung scharfer
Siedlungskanten zu vermeiden.

Die Bebauung soll in Einzelhdusern und einem Doppelhaus erfolgen, um so die Nachbarschaft
und die dorfliche Gemeinschaft zu fordern.

3.1 Erschliefung

Die HaupterschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt in einer Achse in Nord-Siid-Richtung in
leicht geschwungener Form, die in den stidlichen Feldweg tibergeht. Ein abzweigender
ErschlieBungsast endet in einem Wendehammer.

Im nordlichen Bebauungsplangebiet wird die ErschlieBungsstraBe an die Strafle ,Eschenweg®
und weiterhin und an die HaupterschlieBungsstrafle ,,Forststrafie angebunden. Damit erfolgt
eine Vernetzung mit den bestehenden Stral3en.

Der abzweigende Erschliefungsast wird von der ErschlieBungsachse durch eine kurze
StichstraBe in der Form von einem "Wohnhof" angebunden. Dieser dffentliche Wohnhof
erschlieBt 6 Grundstiicke. Vom Wohnhof abgehend fiihrt ein ca. 3m breiter FuBweg nach
Westen. Der FuBweg soll zur Aufnahme der Hauptwasserleitung gentitzt werden. Aufgrund
der geringen Anzahl der Anliegergrundstiicke wird die Wendeanlage so ausgefiihrt, dass sie
fiir den allgemeinen Kraftwagenverkehr ausreichend ist.
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Der historische Hohlweg (Eschenweg Bestand) zwischen dem Oberdorf und dem Baugebiet
soll nicht als HaupterschlieBungsstraBe geniitzt werden, fiir den landwirtschaftlichen Verkehr
ist er jedoch frei befahrbar.

3.2 Nutzung und Bebauung
Im Bebauungsgebiet sind Einfamilienhéuser und ein Doppelhaus vorgesehen.

Entlang der gekriimmten ErschlieBungsstrafe sind die im Plan dargestellten Vorgartenflachen
von Einfriedungen frei zuhalten um einen offenen Stralenraum zu erhalten. Die Absténde der
einzelnen Hauser zur ErschlieBungsstraBe hin sind unterschiedlich groB um eine Auflockerung
der StraBenansicht zu erhalten.

Der Wohnhof soll neben der ErschlieBungsfunktion auch Spielméglichkeiten auf dem
dffentlichen StraBengrund ermdglichen.

Der bauliche Abschluss des Ortsrandes nach Siid-Osten soll eine eventuelle Weiterfithrung
der ErschlieBungsstraBe erméglichen und damit eine weitere Bebauung nach Westen zu einem
spiteren Zeitpunkt des Siedlungsgebietes zu einem spiteren Zeitpunkt ermoglichen.

Im Bereich der ehemaligen Bohrstelle ist eine Aufweitung des Strafienraumes geplant, um
mogliche Setzungen der Bohrlochverfiillung im StraBenbereich zu belassen. Die Aufweitung
soll auch als Standort fiir eine eventuell bendtigte Trafostation dienen.

Zur flexiblen Gestaltung von Einzelbauvorhaben werden an Stelle von Doppelhédusern auch
Einzelhiuser zugelassen. Die Baugrenzen bleiben in diesen Féllen bestehen.

Entlang der StraBen betrigt die Mindesttiefe der Vorstellfliche 5,50 m.

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Zur
Vermeidung von Stérungen im Bereich des Wohnens werden die ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen gem. § 4 Abs.3. Nr. 4 und 5 BauNVO nicht zugelassen.

Die Hauptbaukorper sind im Hinblick auf die vorhandene Bebauung und Siedlungsstruktur
zwingend zweigeschossig (jedoch mind. Als Kniestockhaus) mit einer Beschrénkung der
Wandhohe vorgesehen. Die Bebauung der Einfamilienhausgrundstiicke und des
Doppelhausgrundstiickes ermdglicht einen Kniestock auf der Obergeschofldecke von 60 cm
der Hohe, da ein DachgeschoBausbau ermoglicht werden soll.

Um familiengerechte Wohnungen zu gewihrleisten, wurde die Zahl der zulédssigen
Wohnungen auf zwei Wohneinheiten begrenzt. Dies soll auch der Bewahrung des
Dorfcharakters dienen und eine typische Vorstadtsiedlung verhindern

Zur Sicherung des stidtebaulichen Konzepts werden die zweigeschossigen Hauptbaukorper
mittels eng gefasster Baugrenzen in ihrer Lage fixiert.

Die max. zulissige GRZ ist fiir die Haupt- und Nebengebdude, Anbauten und Nebenanlagen
textlich in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Um eine fiir die Ortsrandsituation charakteristische, ruhige Dachlandschaft zu erzielen, sind
fur die pragende Baustruktur der zweigeschossigen Hauptgebidude flachgeneigte Satteldécher
mit einer Dachneigung von 20-28 Grad und mit roter oder brauner Dacheindeckung
festgesetzt.
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In Verbindung mit der relativ geringen Bautiefe sollen zu massive Baukorper verhindert
werden. Im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Verschattung der Freirdume
wird die max. Wandhshe der Hauptgebéude begrenzt. Wegen der leichten Hangneigung nach
Siiden wurde eine maximale Wandhohe von 6,50m ab Oberkante natiirliches Gelénde
festgelegt. Dadurch wird erreicht, dass die Bebauung zum Ortsrand nicht zu hoch wird somit
ein lockerer Ubergang zu den landwirtschaftlichen Fléchen geschaffen wird.

Fiir Garagen, Nebengebiude und untergeordnete Bauteile erfolgt die Festsetzung nach
Planeintrag mit Sattelddchern.

3.3 Griinordnung
3.3.1 Ortsrand

Mit der Ausweisung des neuen Wohnbaugebiets erreicht die Siedlungsentwicklung von
Prutting eine weitere Ausdehnung. Begrenzend wirkt der bestehende und zu erhaltende
Griinsaum im Nord-Westen. Der neue westliche Ortsrand soll gemaf3 Planung zusétzlich
eingegriint werden, um einen lockeren Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flachen zu
erhalten.

Die fiir dorfliche Ortsréander typische Ausbildung von Obstwiesen ist hier am Rand des
Wohngebiets wiinschenswert.

3.3.3 Gestaltung der Straflen und Wohnhdofe

Der Ausbau der StraBe Wohnhofe als verkehrsberuhigter Bereich ist so zu gestalten, dass
nicht nur Durchgangsverkehr vermieden wird, sondern dass der motorisierte Verkehr deutlich
gebremst und die Aufenthaltsqualitéit der StraBenréume fiir FuBganger und Radfahrer erhoht
wird.

Die StraBe wird entsprechend ihrer geringeren Bedeutung lediglich in einer Breite von 6,00 m
(Fahrbahnbreite 4,50m) angelegt. Das Ziel der Verkehrsberuhigung wird hier erreicht durch
seitliche Baumstellungen (in den privaten Girten). Die verbleibenden Seitenstreifen von
0,75m beidseits kénnen mit Schotterrasen o.4. belegt werden.

Die straBenbegleitend, jedoch auf Privatgrund zu pflanzenden Baume werden bewusst nicht
als Allee mit nur einer Baumart aufgefasst. Durch die Moglichkeit, dass sich jeder
Grundbesitzer eine eigene Baumart aussuchen kann, wird die Identifizierung mit dem eigenen
Baum und die Motivation zu einer fachgerechten Pflege gefordert, zum Wohle der
Allgemeinheit.

In den Wohnhofen stehen die verkehrlichen Belange zuriick. Hier sollen die Belagsgestaltung
und die Biume in erster Linie den Hofcharakter stirken.

4. WASSERWIRTSCHAFT

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflichenwasser soll in versickerungsoffenen
Regenwasserspeichern vorerst zurlickgehalten werden, dass Uberwasser wird in den
gemeindlichen Regenwasserkanal eingeleitet und zum Dorfweiher abgeleitet. Die privaten
Regenwasserspeicher dienen zum einen der Entlastung des Dorfweihers und zum anderen der
Bewisserung der Gérten.
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5. VER- UND ENTSORGUNG

Im Geltungsbereich konnen Wasser-, Strom-, Gas- und Kanalanschlussmoglichkeiten
jederzeit erstellt werden. Eine Abwasserleitung ist bereits in der bestehenden Stralle
,,Eschenweg® vorhanden.

Die Pflege - StraBenreinigung, Schneerdumen, Kanal u Pflege der Trinkwasserversorgung —
wird von der Gemeinde Prutting tibernommen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON AG. Die Gebdude werden mit unterirdisch
verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz angeschlossen.

Der anfallende Hausmiill wird durch die Miillabfuhr des Landkreises Rosenheim beseitigt.

Die Trinkwasserversorgung des neuen Baugebietes erfolgt durch die
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Prutting. Eine bestehende Trinkwasserleitung wird —
wie im Plan dargestellt- in den StraBenkorper verlegt.

6. STATISTIK
Gesamtfliche des Geltungsbereiches ca. 1,4300 ha

Nettowohnbauland ca. 1,175 ha
Verkehrsflachen dffentlich ca. 0,223 ha
offentliche Griinflichen ca. 0,0317 ha

Anzahl der Hauseinheiten: 16

Doppelhduser: 2
Einzelhiuser: 14

7. EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

In Ubereinstimmung mit dem Landratsamt Rosenheim wurde festgestellt, dass der
Bebauungsplan die Voraussetzungen erfiillt, fiir die Anwendung der vereinfachten
Vorgehensweise geméB ,,Checkliste®.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Siidostlichen des Planungsbereiches verlduft eine 110 kV-Leitung.. Die Schutzzone iberdeckt
das Plangebiet nicht. Private Grundstiicksflachen liegen nicht im Bereich der Schutzzone. Der
Abstand der Gebidude zur Leitungsachse betrigt mindestens 40 m.

Das Planungsgebiet stoft unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Die
Bauwerber haben die durch die ortsiibliche Landwirtschaft entstehenden Gerdusche und
Immissionen zu dulden.
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9. AUSWIRKUNGEN

Durch die geplanten MaBnahmen ist zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung die
persdnlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet oder in den angrenzenden Gebieten
wohnenden oder arbeitenden Menschen nur in einem vertretbaren Maf beeintrachtigt werden.

10. KOSTEN

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung sind folgende
Kosten entstanden:

Ausbau der Wasserversorgung: Hauptstrang € 62.241,16
Anschliisse € 18.562,35

Ausbau der Abwasserbeseitigung Hauptstrang € 56.694,86
Anschliisse € 23.211,53

Ausbau der Oberflichenwasserbeseitigung Hauptstrang € 181.297,27
Anschliisse €  7.632,85

Ausbau der Straflen € 87.667,09
Abrucharbeiten € 17.117,40
Aufgestellt

Prutting, den 13.04.05

Planverfasser Gemeinde Prutting
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Bebauungsplan Nr. 12 ,Prutting Eschenweg”

Anlass der 1. Anderung:

GemaR Anderungsbeschluss des Gemeinderates vom 06.04.04 soll der bisher
gultige Bebauungsplan vom 16.03.2004 aktualisiert werden. Den Anderungen wurde
in der Gemeinderatssitzung am 30.11.2004 vom Gemeinderat zugestimmt.

Umfang der Anderung:

Anderungen im Geltungsbereich des gesamten
Bebauungsplanes:

Anhebung der GFZ von 0,22 auf 0,25

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll die
Grundflachenzahl von bisher 0,22 auf 0,25 angehoben werden. Die
Anhebung wird dadurch begriindet, dass am Hauptort Prutting eine
dichtere Bebauung und somit eine héhere Grundflachenzahl auch am
Ortsrand vertretbar ist, da die Grundstiicke ausreichend groR
bemessen sind.

Erweiterung des Geltungsbereichs nach Westen

Durch den Aufkauf des 4,00 m breiten Grundstiicksstreifens im

Westen des Bebauungsplanes wird garantiert, dass die Pflanzabsténde
zu landwirtschaftlichen Flachen eingehalten werden, und somit der
vorhandene Pflanzstreifen in seinem Bestand geschiitzt wird.

Die Form des Wendehammers wird der gednderten Parzellierung
angepasst. Der siidliche Wendehammer wird geringfligig nach Westen
verlegt, um eine Zufahrtsfahrtsmdéglichkeit zum 6ffentlichen Feld- und

Flurstick  Parzellenbezogene Anderungen
StralRenflachen

213/4
Waldweg zu unterbinden.

917

Die Strallenbegrenzungslinie wird von der StraBenmitte aus auf 3,00m
nach Siiden verschoben, um fiir einen spateren Endausbau des
Eschenwegs die Last der Grundstiicksabtretung auf die
Grundstiicksanrainer beiderseits der Stralle gleichmaRig zu verteilen.
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Private Flachen

212/2 Die Baugrenzen werden gedreht, so dass sie parallel zur nordéstlichen
Grundstiicksgrenze liegen. Die Garage wird weiter ins Grundstiick
geriickt. Es entsteht dadurch ein gréRerer Garagenvorplatz

212/3 Gegenuber der Planfassung vom Marz 2004 wurde die Parzelle nach
Norden um ca. 10,00 m und nach Westen um 4,00 m vergréRert.
Hieraus resultiert die Ausweitung des Baufensters. Das Baufenster der
Garage wurde dem Bauwunsch des Bauwerbers angepasst.

212/4

213/3 In der Planfassung ist in diesem Bereich eine Bebauung mit einem
Einzelhaus vorgesehen. Durch die Anderung der Grundstiicksgrenzen
der Firstrichtung wurde die Voraussetzung fir eine Bebauung mit
einem Doppelhaus geschaffen. Die PKW-Stellplatze werden in den
dargestellten Garagenflachen nachgewiesen. Die kranzartige
Umgriinung des Wendehammers wurde durch die Pflanzfestsetzungen
nicht verandert.

213/3 Durch die Verschiebung der Grundstiickgrenzen auf Flursttick Nr. 212/3
wurde die Parzellengréf3e verringert. Daraus ergibt sich eine geanderte
Stellung des Gebéaudes auf dem Grundstiick und somit die Drehung der
Firstrichtung.

213/11

213/12 Bisher wird die Bebauung auf diesen Grundstiicken mit einem
Baukérper dargestellt. Bedingt durch die Anderung von GFZ 0,22 auf
0,25 bestlinde die Méglichkeit einen unverhéltnismafig grof3en
Baukérper zu errichten. Durch die Schaffung einer erdgeschossigen
Mittelspange und den zwei zweigeschossigen angrenzenden
Hauptgebauden wird dieser Bebauungsmdglichkeit entgegengewirkt.
Mit der Anordnung einer erdgeschossigen Mittelspange besteht die
Méglichkeit, behindertengerechte Schlafrdaume im Erdgeschof}
anzuordnen.

213/13 Der Bauwerber duf3erte den Wunsch die Lage der Garagen
zu andern, um somit den Hauszugang auf die Nordseite zu verlegen.

Auswirkung der Anderung:

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Das o6ffentliche Interesse ist nicht beeintrachtigt, schadliche und nachteilige
Auswirkungen auf die Umgebung und die Nachbarschaft sind nicht zu erwarten.

Prutting , den 13.04.05

Meisinger/1. Bgm
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GEMEINDE PRUTTING

BEBAUUNGSPLAN NR. 12 ,ESCHENWEG*
1.ANDERUNG

UMWELTBERICHT gem. §2a BauGB

GemaR § 17 UVPG ist das Verfahren zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) bei
Bebauungsplanen im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches durchzufiihren. Die dazu erstellte Umweltvertraglichkeitsstudie
(UVS) stellt die fachliche Grundlage fiir die zusammenfassende Darstellung und
Bewertung der Umweltauswirkungen dar. Sie liefert die Abwégungsgrundlagen
gemalR § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wahrend der gesamten Dauer des
Aufstellungsverfahrens und soll somit eine ausreichende Beriicksichtigung der
Belange von Natur und Umwelt sicherstellen und dokumentieren.

Auf der Grundlage von §2a BauGB hat die Gemeinde bei Bebauungsplanen fur
Vorhaben, fur die nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist, bereits fir das
Aufstellungsverfahren in die Begriindung einen Umweltbereicht aufzunehmen. Mit
dem Satzungsbeschluss wird dieser dann Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan

Planungsgrundlagen:

e Flachennutzungsplan 1. Anderung (Stand 16.03.2004)
e Bebauungsplan Nr. 12 ,Eschenweg"” (Stand 16.03.2004)
Gelandeaufnahme des Biiro Angermeier
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1. Beschreibung der Festsetzungen

1.1 Nutzungsart

Der Bebauungsplan sieht ausschlieRlich ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einer lockeren Bebauung mit Einfamilien- und einzelnen Doppelhdusern
Vor.

1.2 Nutzungsdichte

Die Uiberbaubare Flache der Parzellen wird durch die festgesetzte
Grundflachenzahl GFZ 0,25 begrenzt.

1.3 Verkehrsbelastung

Das Baugebiet wird hauptsachlich tber die bestehende Stralle ,Forststrale”
verkehrlich erschlossen. Der innere Bereich des Baugebietes wird nur durch
den Anliegerverkehr belastet.

1.4 Emissionen / Immissionen

Als Emissionen sind Larm, Luftschadstoffe, Staub und Erschiitterungen
bedingt durch Bauarbeiten zu erwarten. Im Baugebiet wird die Luft durch den
Betrieb von Heizungen im fir Siedlungen blichen Male belastet.

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die
Ausiibung der Landwirtschaft entstehen Beeintrachtigungen durch Larm,
Geruch, und Staub.
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2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Anhand der 6kologischen und gestalterischen Funktionen wir die aktuelle Bedeutung
des Gebietes abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegeniiber eventuell
nachteiligen Nutzungsanderungen bewertet. Das Ergebnis ist in nachfolgender
Tabelle zusammengefasst.

Schutzgut Situation zum Zeitpunkt der Bedeutung Bewertung
Planaufstellung

1. Mensch

Larm Geringe Verkehrsbelastung durch | Gering Geringe
Anliegerverkehr Larmbelastigung

110 kV Das Baugebiet wird im Siid- Gering Geringe

Bahnstrom Osten von einer 110 KV Beeinflussung,
Bahnstromleitung tangiert. Es da Grenzwerte
kénnen elektromagnetische nicht
Beeinflussungen auftreten. Die Uberschritten
Grenzwerte der 26. BimSchV. werden.
werden nicht Gberschritten

Emissionen/ | Die angrenzenden Mittel

Immissionen | Grinlandflachen werden Mittlere
landwirtschaftlich intensiv Beeintrachtigung
genutzt. Geruchs-, Larm- und durch Geruchs-
Staubbelastigungen entstehen und
durch die Bewirtschaftung Larmbelastigung

Erholungs- Geringe Bedeutung fiir die Gering

raum Erholungsnutzung , da das Geringe
Plangebiet gewerblich bzw. Erholungs-
landwirtschaftlich intensiv genutzt Nutzung
wird.

2. Pflanzen

und

Tiere
Der tiberwiegende Teil des Gering
Gelandes wurde durch den Geringe
Abbruch vorhandener Gebaude Bedeutung der
sowie durch die Entsiegelung von genutzten
befestigten Flachen freigemacht Flachen
Im Siidosten befindet sich eine Mittel
Baumgruppe bestehend aus Mittlere
Eichen, die als erhaltenswert im Bedeutung durch
Bebauungsplan mit dem ortsbildpragende
Planzeichen ,Bdume zu erhalten® Funktion des

3
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3. Boden

4. Wasser

festgesetzt wurden
Weiterhin sind im Nordwesten
Randeingriinungen als

erhaltenswert festgesetzt worden.

Altbaumbestand entlang des
Eschenwegs

Geschlitzte Tierarten kommen im
Plangebiet nicht vor. Daher
werden Lebensrdume
geschitzter Tierarten werden
nicht beeintrachtigt

Beschreibung der Schichten
Mutterboden/bzw. Kiesflachen
Geschiebemergel

Kies

Tertiar

Vorbelastungen des Bodens
bestehen durch
landwirtschaftliche Nutzung
(Gulle, Pflanzenschutzmittel) und
durch Bodenverdichtung durch
Maschinen bzw. durch die
Bodenversiegelung der
gewerblich genutzten Flachen

Gewaésser:

In der ndheren Umgebung des
Plangebietes befinden sich keine
Gewasser.

Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlags-
wasser wird zum Dorfweiher hin
abgeleitet.

Grundwasser:

Die anstehenden
Geschiebelenme weisen eine
geringe Durchlassigkeit auf.
Grundwasser im
oberflachennahen Bereich ist
nicht zu erwarten. Schichtwasser
in unterschiedliche Tiefenlagen

Gering

Gering

Gering

Mittel

Gering

Bestandes

Geringe
Biotopfunktion

Geringe
Okologische
Funktion des
Bodens

Keine Bedeutung

Mittlere
Bedeutung bei
Starkregenfallen

Geringe
Bedeutung, da
das Grundwasser
nicht
beeintrachtigt
wird

4
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sind zu erwarten.

5. Luft/Klima
Hauptwindrichtung ist Stidwest Gering Geringe
Derzeit geringe Beeintrachtigung
Luftverunreinigung durch durch Verkehr

6. Land- Anliegerverkehr

schaftsbild
Derzeit erscheint das Plangebiet | Gering Geringe
weitgehend ausgeraumt. Bedeutung
Die bereits erwéhnte MaRig MaRige
Eichengruppe sowie der Ortsbildpréagende
Altbaumbestand entlang des Funktion
Eschenweges und die
Eingriinung im Nordwesten sind
Ortsbildpragend .

7. Kultur-/

Sachgiiter Im Plangebiet sind keine keine Keine Bedeutung

Kulturglter vorhanden. Der
Katalog der archéologischen
Bodendenkmale weist keine
Fundstellen auf.
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3. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen am Standort und im Entwicklungsbereich

des Planungsraumes

Die Darstellung der Umwelterheblichkeit der Auswirkungen erfolgt anhand von
Wirkfaktoren. Die Wirkfaktoren werden unterschieden nach:

e Baubedingte Wirkfaktoren

e Anlagenbedingte Wirkfaktoren, die durch die Baukérper und Anlagen
resultieren

o Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Im Sinne der Erheblichkeit der Auswirkungen wird unterschieden nach:
e Langfristig wirkenden Faktoren
o Wirkfaktoren mit irreversiblen Auswirkungen

e Wirkfaktoren mit hoher Eingriffsintensitat.

Die Wirkfaktoren wirken auf alle Schutzgiter, wobei einzelne Ma3nahmen zu
Auswirkungen auf mehrere Schutzgiiter fihren.

3.1 Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Wirkfaktoren treten uberwiegend kurzfristig wahrend der
Bauphase auf und beschranken sich nicht nur auf das Baugebiet.

Der Abtrag von Boden stellt einen Eingriff dar, der jedoch durch die Beschréankung
der Abbéschung bzw. Aufschittung (siehe Ziffer 2.5.2 ,Festsetzungen durch Text)
auf ein vertragliches MaR reduziert wird.

Nicht erhebliche, da kurzfristige Auswirkungen stellen die baubedingte
Flacheninanspruchnahme ,Emissionen (Larm, Staub, Abgase) durch Baumaschinen,
Einsatz wassergefahrdender Stoffe (Ole, Benzin) und Ruicksténde (z. b.
Baumaterialien) dar. Die Auswirkungen beziehen sich auf alle Schutzgiiter. Durch die
BaumaRnahmen werden einzelne Baume im Grinsaum gefallt.

3.2 Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen bestehen solange, wie das Vorhaben existiert.

Erhebliche Auswirkungen, weil langfristig wirksam, z. T. irreversibel und mit hoher
Eingriffsintensitat entfaltet die Flacheninanspruchnahme durch Gebaude und
AuBenanlagen mit der damit verbundenen Versiegelung, die aber durch das geringe
MaR der baulichen Nutzung auf ein vertragliches Mal} beschrankt wird.

Durch das Ableiten von Niederschlagswasser wird die Grundwasserneubildung im
Plangebiet reduziert.

Das Landschaftsbild wird gegentiber dem derzeitigen Zustand positiv verandert, da
die gewerblich genutzten Gebaude abgetragen werden. Weiterhin fligt

sich der Ortsrand mit den festgesetzten Eingriinungsmafnahmen harmonischer in
die Umgebung ein.
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3.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen stellen die Stoffeintrédge (Tausalz, Reifenabrieb,
Schmierstoffe, Kraftstoff) und Emissionen (Feuerungsanlagen, Kfz-Verkehr mit
Schadstoffaussto und Larm) dar. Die Auswirkungen sind nicht erheblich, da sie
eine geringe Eingriffsintensitat aufweisen. Die Auswirkungen

betreffen die Schutzgiiter Mensch, Luft, Boden, Wasser.

3.4 Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder soweit méglich
ausgeglichen werden kénnen.

Die nachfolgend beschriebenen MaRnahmen sind geeignet, nachteilige
Auswirkungen des Vorhabens auf Schutzgiiter zu vermeiden bzw. zu vermindern:

Begrenzung des Fldchenbedarfs wihrend der Bauphase.

Die notwendigen Flachen fur Arbeitsbereich, Baustelleneinrichtung,
Lagerplatze werden so gering wie méglich dimensioniert und auf die
zukiinftigen Bauflachen und AuRenanlagen konzentriert. Dadurch soll
insbesondere Verdichtungen der zukiinftigen Flachen fiir die
Ortsrandeingriinung vorgebeugt werden.

Vermeidung stofflicher Emissionen wéahrend der Bauphase

Durch sorgfaltigen Umgang mit den eingesetzten Treibstoffen, Ol- und
Schmierstoffen, flissigen Baumaterialien unter Beachtung der technischen
Regeln und VorsichtsmaRBnahmen sollen mégliche Eintrége in den Boden
vermieden bzw. verringert werden.

Erhalt von Bdumen und Strduchern

Die im Plangebiet vorhandenen Baume und Strducher sollen nach Méglichkeit
in vollem Umfang erhalten werden.

Begrenzung des Flidchenbedarfs durch bauliche MaBnahmen

Der Flachenbedarf wird durch das Festlegen von Baugrenzen und das
Festschreiben der GeschoRflachenzahl auf 0,25 auf einen der Dorfstruktur
angemessenen Wert begrenzt.
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3.5 Ubersicht iiber die wichtigsten vom Triiger des Vorhabens gepriiften
Vorhabensalternativen und Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde
unter Beriicksichtiqung der Umweltauswirkungen des Vorhabens (gem.
§2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die vorliegende Planung wurde aus dem Flachennutzungsplan erarbeitet. Im
Flachennutzungsplan ist die ausgewiesene Flache als Allgemeines Wohngebiet
(WA) bereits dargestellt.

Bei der Planung wurden unterschiedliche Stralenfihrungen durch das Plangebiet
untersucht. Die vorliegende Planung erfillt am besten die nachfolgenden
Zielsetzungen:

Erhalt des Griinsaums im Nordwesten des Geltungsbereiches
Erhalt der Eichengruppe im Siidosten

Erhalt des Altbaubestandes entlang des Eschenweges

Schaffung einer Ortrandeingriinung

Verlegung der Trinkwasserleitung in den 6ffentlichen Verkehrsraum
Platzierung der aufgelassenen Bohrstelle in den éffentlichen
Strallenraum

3.6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren (gem. §2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Angaben zu konkreten technischen Verfahren, die tiber die oben genannte

Vorhabensbeschreibung hinausgehen, kénnen derzeit nicht gemacht werden. Diese

Angaben sind im Rahmen der Genehmigungsverfahren vom Antragsteller bzw.
Betreiber zu erbringen.

3.7 Beschreibung von Art und Menge der zu erwartenden Emissionen und
Reststoffen, inshesondere der Luftverunreinigung, der Abfélle und des
Anfalls von Abwasser sowie sonstiger Angaben , die erforderlich sind,
um erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt durch das Vorhaben
feststellen und beurteilen zu kénnen (gem. §2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Abfille

Samtliche anfallende Hausabfalle kénnen durch die Mullabfuhr des
Landkreises Rosenheim bzw. durch die getrennte Sammelung am
Wertstoffhofes Prutting entsorgt werden. Die Entsorgung gewerblicher Abféalle
obliegt dem Verursacher.

Abwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber das &rtliche Kanalnetz durch den
Simsseekanal zur Klaranlage Bockau abgeleitet. Anfallendes nichtschadliches
Oberflachenwasser wird zum Dorfweiher hin mittels Regenwasserkanal
abgeleitet.
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Luftverunreinigung
Durch den Betrieb von Ofen und Heizungsanlagen wird die Luft in einem im
Siedlungsbereich tblichen MalRe verunreinigt.

4. Zusammenfassung (gem. §2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Prutting. Es ist von
landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Im Osten wird es von der 110kV-
Leitung der DB tangiert.

Das Plangebiet und seine Umgebung weisen aufgrund der bereits vorherrschenden
Nutzungen (Ackerwirtschaft, Transportbetrieb, Gemeindebauhof, Uberlandleitung) z.
T. erhebliche Vorbelastungen auf und besitzen bezogen auf die betrachteten
Schutzgiter mittlere bis geringe Bedeutung.

Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen kénnen durch die Begrenzung des
Flachenbedarfs wahrend der Bauphase, die Vermeidung stofflicher Emissionen
wahrend der Bauphase, den Erhalt von Bdumen, die Begrenzung des
Flachenbedarfs durch bauliche MaRnahmen und das Festschreiben von
Ausgleichsflachen erfolgen.
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