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1.1

Allgemeines - bestehende Rechtsverhiéltnisse

Zur Erlangung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung vom 24.10.2006 die 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit

der Bezeichnung ,,Haidham-Siid*“ beschlossen. In der gleichen Sitzung wurde der dies-
beziigliche Bebauungsplanentwurf vom Oktober 2006 gebilligt.

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Prutting stellt das Bebauungsplangebiet als
Dorfgebiet dar.

Die Gebietsausweisung dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs
der Bevolkerung.

Mit der beabsichtigten Bebauung mdchte die Gemeinde der Nachfrage ein-
heimischer Biirger nach Bauland Rechnung tragen.

Der GroBteil der Plangebietsflache stand im Eigentum der Gemeinde und wurde an
einheimische Bauwerber zu vertretbaren Preisen verkauft. Die Zahl und Gro8e der
geplanten Bauparzellen soll weiterhin auf den ldndlich - dorflichen Ortscharakter

Riicksicht nehmen, aber auch moglichst vielen Bewerbern zu einem eigenen
Wohnhaus verhelfen. Die gewollte Eigentumsbildung und die Wiinsche der Bewerber
haben bei der Parzellierung ebenso eine Rolle gespielt, wie die ausreichende

Sonneneinstrahlung, Durchliiftung und der Ausblick in die Landschaft, sowie der
notwendige Raum fiir die dorfgeméfle Durchgriinung.

Anlass der Anderung

Auf die im Bebauungsplan dargestellte Griinflache wird seitens der Gemeinde
verzichtet, da wegen geénderter Nutzung keine Emissionen mehr von der
landwirtschaftlich genutzten Flache auf Flurstiick-Nr. 1379 ausgehen. Eine Bebauung
der freigehaltenen Fldche auf Flurstiick Nr. 1386/1 ist daher nun mdoglich.

Lage und GroBe

Das Plangebiet liegt ca. 1,5 km siidostlich vom Hauptort Prutting und ca. 1,5 km
nordlich vom Simssee. Der Ortsteil besteht aus einer Mischung von land-
wirtschaftlichen Gehoften , Gewerbebetrieben und Wohnbebauung.

Die Wohnlage kann landschaftlich als sehr gut bezeichnet werden, die

ErschlieBung ist gut, die gemeindliche Sportanlage zwischen

Haidham und Prutting steigert die Attraktivitét des Ortes Haidham ebenso wie

das Landschaftsschutzgebiet ,,Litzlsee stidwestlich des Ortes. Beldstigungen

aus dem -befristeten- Kiesabbau stidwestlich vom Ort ergeben sich nur fiir die
Altgebidude unmittelbar an der Gemeindeverbindungsstrafle ,,Edlinger Stra3e®, nicht
aber fiir das Plangebiet.

Das Bebauungsplangebiet liegt stidostlich vom Altort Haidham in leichter
Stidosthanglage

mit Blick zum Simssee und auf die Chiemgauer Berge.



Die Grenzen bilden im Nordosten und Nordwesten die vorbeschriebene Bebauung,
im Siidosten und Stidwesten freie landwirtschaftliche Flachen.

Die Fliche innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes betréigt ca.
29.200 gm. Der Geltungsbereich ist {iberwiegend bereits bebaut und wird
durch diesen Bebauungsplan iiberplant bzw. dem vorhandenen Bestand angepasst.

Der Geltungsbereich umfasst nachfolgende Flurstiicksnummern: 1380, 1379,1386,
1386/1, 1460/4, 1460/5, 1460/6, 1460/7, 1460/8,1460, 1460/12, 1460/11, 1460/9,
1460/10,1386/10, 1386/9, 1386/8, 1462/23, 1422/22, 1462/21, 1462/18, 1462/19,
1462/20, 1386/6, 1386/7, 1386/5, 1386/4, 1388/3, 1462/17, 1462/27, 1462/16,
1462/15, 1462/10, 1462/11, 1462/12, 1462/8, 1462/1, 1462/28, 1462/26, 1462/13,
1462/14,1462/9, 1386/2, 1386/11, 1461, 1386/1, 1462/24 und die StraBengrundstiicke
Flurstiick Nr. 1460/1, 1462/3, 1462/4, 1462/2, 461, 1432, 1277, 1460/3, 1460/2
1462/7

Stiadtebauliche Losung

Entsprechend den Planungszielen des Flachennutzungsplanes wurde das Plangebiet
als Dorfgebiet festgesetzt.

Das Gebiet ist iiberwiegend mit Einfamilien- und Doppelwohnhdusern bebaut. Die
Anbindung an die Edlinger Stral3e erfolgt tiber die Anliegerstraen ,,Haidanger* und
,,Mitterhaidstraf3e®.

Wegen der leichten Hangneigung nach Siiden / Stidosten wurde eine maximale
Wandhdhe von 6,25m ab Oberkante natiirliches Gelénde festgelegt. Dadurch soll
erreicht werden, dass die Bebauung am Ortsrand nicht zu hoch wird und ein lockerer
Ubergang zu den landwirtschaftlichen Flachen geschaffen wird.

Entlang den Anliegerstralen werden Einfriedungsgrenzen festgesetzt, um einen
optisch offenen Stralenraum und somit ein ,,griines StraBenzimmer* zu erhalten.

Mit der Festlegung der landwirtschaftlichen Flache (nach § 9 BauGB Abs. 1 Nr. 18)
sollen fiir den im Plangebiet bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb zur
Existenzsicherung ausreichende Fliachen fiir landwirtschaftliche Zwecke vorbehalten
werden. Der Abstand zur umgebenden Bebauung ist ausreichend.

Um familiengerechte Wohnungen zu gewahrleisten, wurde die Zahl der zuldssigen
Wohneinheiten auf zwei WE je Wohnhaus begrenzt. Dies soll auch der Bewahrung
des Orts-Charakters dienen (keine Vorstadtsiedlung).

Mit der Bebauung soll ein Konzept verwirklicht werden, welches ausreichende
Griinflichen vorsieht und so den Bediirfnissen der Bewohner zugute kommt.



ErschlieBung

Der Anschluss an des Verkehrsnetz erfolgt iiber die vollausgebaute Gemeinde-
verbindungsstra3e ,,Edlinger Strafle®.

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes geschieht tiber die Anliegerstraf3en.
Samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Wasserleitung, Strom, Telefonkabel,
TV-Kabel, RW-Kanal, SW-Kanal) liegen im StraBenkérper. Die Versickerung des
Oberflichenwassers erfolgt auf den Parzellen selbst. Fiir das Oberflichenwasser im
StraBBenbereich ist eine Regenwassermulde mit Vorreinigung und abschlieender
Versickerung im Untergrund eingerichtet.

Um die Verbindung zwischen dem Plangebiet und dem ,,Altdorf* herzustellen, ist
entlang der Gemeindeverbindungsstrafle ein Gehweg angelegt. Die Planung

lasst auch eine spétere innerdrtliche Stralenverbindung zu. Dies soll dazu beitragen,
ein ,,Neubau-Ghetto*“ von vornherein zu vermeiden und die Sicherheit der Kinder zu
erh6hen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des neuen Baugebietes erfolgt durch die Wasserver-
sorgungsanlage der Gemeinde Prutting.

Abwasserbeseitigung und Miillbeseitigung

Der Anschluss an die zentrale Kanalisation der Gemeinde Prutting mit Anschluss an
das Netz des Kanalzweckverbandes Simssee besteht iiber einen Schmutzwasserkanal.
Die Abwasserleitung ist von Prutting nach Haidham in der
Gemeindeverbindungsstral3e verlegt..

Der anfallende Hausmiill wird durch die Miillabfuhr des Landkreises beseitigt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Eon AG. Die Geb4dude werden mit
unterirdisch verlegten Hausanschlusskabeln an das Leitungsnetz angeschlossen.

Griinordnung

Entlang der Strafen sind Béume auf den privaten Grundstiicken gemé8 Planung zu
pflanzen. Die weitere Anordnung der Bepflanzung soll den Eigentiimern

frei {iberlassen werden. Es ist jedoch eine Bepflanzung mit mindestens einem
einheimischen Laub- oder Obstbaum pro 300 gm Grundstiicksfliche zwingend
vorgeschrieben. Die Straenbegleitpflanzung auf den privaten Grundstiicken wird
dabei angerechnet.



Die Auswahl der Baume und Pflanzen in der Griinordnung orientiert sich an der
potentiellen natiirlichen Vegetation des Standortes. (Siehe Pflanzliste).

Die Einfriedungen sollen keine abschirmende Wirkung erzielen. Es sind daher nur
Bestimmte Zaunformen erlaubt.

Die Wanderungsbewegungen von Kleintieren ( z. B. Igel) diirfen nicht behindert
werden.

Zur besseren Einbindung des Neubaugebietes in die Landschaft soll der Ortsrand
begriint werden. Auferdem ist auch der Uferbereich der Entwisserungsmulde mit

geeigneten Pflanzen bepflanzt.

9. Emissionsschutz

Zu den auf der landwirtschaftlichen Fliche vorhandenen ehemaligen Fahrsilos und
dem stillgelegten Rinderstall ist kein Abstand einzuhalten, da keine
landwirtschaftliche Tierhaltung mehr ausgetibt wird.

10. Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

Die Gemeinde wendet fiir die von der 3. Anderung des Bebauungsplanes betroffenen
Flurstiick Nr. 1386 und 1386/1die Eingriffsregelung an. Als Grundlage dafiir dient der
bayerische Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*.

Im Rahmen der Griinordnungs- und Bebauungsplanung werden Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen festgesetzt, die den Ausgleichsbedarf reduzieren.

Dazu zihlt:

> Geringer Versiegelungsgrad durch Beschrankung der Grundfldchenzahl auf 0,22

Das Baugebiet wird in Kategorie II (Gebiete mit mittlerer Bedeutung) eingestuft, da es sich
bei der betroffenen Fliche um eine Obstwiese (Baumbestand < 30 Jahre) handelt.

Ermittlung der Eingriffsfliche

Flurstiick Nr. Eingriffsflache Eingriffsflaiche gesamt
Nettobauland 0,1167 ha
Private Verkehrsfliche 0,0099 ha

0,1266 ha 0,1266 ha




Die Ermittlung der Eingriffsschwere ergibt bei Typ B (GRZ unter 0,35) einen
Ausgleichsfaktor 0,8 (gem. Liste 1b oberer Wert). Rechnerisch ergibt sich bei einer
Eingriffsfliche von 1266 qm eine Ausgleichsfliche von 933 qm.

Die Kompensationsfliche in Héhe von 933 qm wird auf dem Flurstiick Nr. 1223 der
Gemeinde Prutting anschlieBend an die gemeindliche Ausgleichsflache vollstindig
ausgeglichen. Die Ausgleichsflidche wird als ,,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft™ ausgewiesen.

Auf dem Flurstiick Nr. 1223 wird eine extensiv genutzte Streuobstwiese ohne Diingemittel
und Pestizideinsatz angelegt. Fiir die Pflanzung sind Hochstamm-Obstbédume in alten Sorten
auszuwdahlen.

10. Kosten

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung sind
folgende Kosten entstanden bzw. noch zu erwarten:

Ausbau der Wasserversorgung: Hauptstrang: € 101.000,--
Anschliisse: € 5.300,--

Ausbau der Abwasserbeseitigung: Hauptkanal: € 158.000,--
Anschliisse: € 25.000,--

Ausbau der Straflen Straf3e: €118.500,--
RW-Kanal: € 67.000,--
Beleuchtung: € 10.500,--

Sonstiges:
Grunderwerb, Vermessung, Honorare € 29.000,--

Aufgestellt: o
Prutting, den $:5.. A A0 ..

Planverfasser: Gemeinde Prutting
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Ausgleichsflache fir das im Bebauungsplan "Haidham Siid"
neu iberplante Flurstiick Nr. 1386/1

ca. 1119 m?

Das Flurstiick Nr. 1223 wird als " Flache fir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft'
(§5Abs.2Nr. 10 und Abs. 4 °9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 Bau GB)
festgesetzt.

Auf der ausgewiesene Flachen wird eine extensiv genutzte
Streuobstwiese ohne Dingemittel und Pestizideinsatz angelegt.

Fir die Pflanzung sind Hochstamm-Obstbaume in alten Sorten
auszuwéhlen.
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