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1 Die Gemeinde Prutting, Landkreis Rosenheim, erlaBt aufgrund der §§ 1 - 4

| sowie § 8 ff und § 10 ff Baugesetzbuch (BauGB), § 1 Abs. 2 BauGB-MaBnahmen-
gesetz, Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),
Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) - alle Vorschriften in jeweils giiltiger
Fassung - diesen vom Ing. Biro Weisser-Blaesig, Bad Aibling gefertigten
Bebauungsplan Nr. 10 fir das Baugebiet "Langhausener StraBe" mit Flur-

. stucksnummern 264/2, 264/3, 264/4 und 266/2 und Teil-Flurstiicksnummern
264, 265, 266 und 270/11 als
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1.2. Zuldssig sind nach §§ 17, 18 BauNVO:
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1.3. GRZ (gem. § 19 Abs. 1, 2, 3 BauNV0):

Grundflachenzahl max. 0,22 (incl. Garagen-, W;*ugao-:=$moavmalﬁx
max. 0,33, gem.

§ 19 Abs. 4 BauNVO0)

4. Hohenlage der Gebaude

4.1. Die max. Wandhdhe, gemessen von OK-Gelinde bis zum oberen Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut darf bei den Parzellen 1,2,3,4,6
und 7 hichstens 6,60 m (gemessen jeweils hangabwdrts) und bei

Parzelle 5 max. 7,50 m betragen. (0K-Gelinde nach Ziff. A. 2.5.)

4.2. Die natiirliche Geldndeoberfldche darf nicht wesentlich verandert
werden. Abgrabungen oder Aufschiittungen bis zu max. 0,50 m (Hghen-
differenz) sind jedoch bei Hanglagen zuldssig, soweit dadurch die

Hangneigung reduziert wird.

4.3. KellergeschoBe diirfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen frei-

gelegt werden. Auf Titel A) Nr. 1.4. wird verwiesen.

5. KuBere Gestaltung der Gebiude

5.1. Hauptgebdude sind als rechteckige liegende Baukorper mit waagrechter

Gliederung auszubilden.

5.2. Fir die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune Falzziegel oder Flach-
dachpfannen zu verwenden. Bei untergeordneten Anbauten, wie z.B. Winter-

garten, sind auch Glasddcher zuldssig.

5.3. Zusammenzubauende Geb3ude sowie Haupt- und Nebengebdude sind in Ge-

staltung, Dachneigung, Material etc. aufeinander abzustimmen.
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1.4. GFZ (gem. § 20 Abs. 2 ff BauNVO0):

GeschoBfldchenzahl max. bei Errichtung von:

1 VollgeschoB 525
2 VollgeschoBen 0,50
3 VollgeschoBen 0,50

* VollgeschoB gem. Art. 2, Abs. 4 Satz 1 BayBO
Die Ausbildung von KellergeschoBen als VollgeschoB gem.
Art. 2 Abs. 4 Satz 2 BayBO ist nicht zuldssig. Gem. § 20
Abs. 3 Satz 2 BauNVO wird festgelegt, daB die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen GeschoBen der betreffenden
mmvmcam\m¢:mn:dﬁmmdmn: der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer caﬁmmmczomzm:am\@mJN mitzurechnen

sind.

Jberbaubare Grundstiicksfldchen und Bauweise

Nur Einzelhduser sind zuldssig

[>

e . _ Baugrenze gem.” PramzV=—Ziff- 3.5

Stellung baulicher Anlagen:

3. Firstrichtung zwingend
R.4. SDb Satteldach, zulassige Dachneigung 20 - 28°
R.5. Die Oberkante Rochdecke iiber dem KellergeschoB darf

hdchstens 30 cm iiber dem’natiirlichen Geldnde liegen.

5.4. AuBenwidnde sind zu verputzen, in hellen (jedoch nicht grellen oder be-

, sonders auffédlligen) Farben zu streichen und/oder mit Holz zu verkleiden.
Holzverkleidungen diirfen insgesamt nicht mehr als 1/3 der Gesamtflache der
vmﬁxmmwmzamz GebdudeauBenwand bedecken. Fiir kleinere Bauteile ist die Ver-
wendung von Sichtbeton oder Naturstein moglich. Auffallend unruhige Putz-

strukturen, sowie dunkelbraune und schwarze oder auffdllig farbige Holz-

angriche sind unzuldssig.

5.5. Sockel sind putzbiindig und fassadenfarbengleich wie das Gesamtgebdude aus-

zufiihren. Thre Hohe darf max. 0,30 m betragen.

5.6. Balkone missen sich in Form und GroBe dem Gebdude anpassen. Balkon-

briistungen sind in schlichter Holzkonstruktion zu erstellen.

5.7. Ortsfremd erscheinende Materialien,die der voralpenldndischen Bauweise nicht

entsprechen, wie ‘Glasbausteine, Verkleidungen in Asbestzement, Metall,

Kunststoff, Spaltklinker u.a.m. sind unzuldssig.

6. Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen

6.1. Garagen und Stellplidtze diirfen nur auf den hierfir festgesetzten Fldchen

oder innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Pro eine abgeschlossene Wohneinheit sind auf jedem Grundstiick 1,5 Stell-
pldtze/Garagen nachzuweisen. [ie Stellpldtze sind in einer GrdBe von

5,5 m x 2,5 m anzulegen und auf Dauer zu erhalten und diirfen zur 6ffent-
lichen StraBe hin nicht eingefriedet werden. Soweit sich auf Grund der
Stellplatzberechnung Bruchteilszahlen ergeben, wird die Zahl der Stell-
platze nach oben auf volle Zahlen aufgerundet. Zufahrten fiir Garagen

oder abschlieBbare Carports werden bei der Berechnung der notwendigen
Stellplatze nicht als Stellplatz gerechnet. Die Zufahrtsbreite pro Grund-

GrundstiicksgroBe

3.1. MindestgroBen: Parzelle 3: 550 m?®, iibrige Parzellen: 600 m’.

Flachen fiir Garagen

gl Garagen mit Satteldach 20 - 28°. Traufhdhe nicht
tiber 2,75 m
4.2 mind. 5,50 m Garagenvorplatztiefe
: Garageneinfahrt nicht breiter als 6,0 m
Verkehrsfldchen
5.1, eee— StraBenbegrenzungslinie
— 2
SN2, X Offentliche Verkehrsflache
5.2 SW Sichtdreiecke
B AL AR Vorcartenlinie (auf Ziff. 7.1. wird verwiesen)

6. Flachen fiir Griinordnung

s

6.1. Pflanzgebot
zu pflanzende Einzelbdume nachfolgender Arten

und MindestpflanzgrdBen

14 Alle Arten von standortgerechten Obstbdumen (Hoch-
oder Halbstamm). Besonders geeignet sind robuste,
lokale Sorten
oder
Wildfornen

W Zuldssig sind folgende Arten nach Wahl des Grundeigen-
timers:

Acer platanoides Spitzahorn

-9 -

stiick darf hochstens 6,0 m betragen. Ausnahmen bei Sammelstellplatzen sind

zugelassen. Vor den Garagen ist ein StraBenabstand von mindestens 5,50 m

von der Grundstiicksgrenze einzuhalten.(Fiir Flichenbefestigung siehe Ziff. 8.1.)

6.2. Freistehende Garagen miissen,wenn im Plan nicht anderes festgelegt wurde, zur

6.3

Nachbar- Grundstiicksgrenze einen Abstand von mind. 0,60 m aufweisen. Inso-
weit wird gem. Art. 98 Abs. 1 Nr. 6 BayBO eine gegeniiber Art. 6 BayBO ver-
ringerte Abstandsflache bzw. abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 Bau-

nutzungsverordnung vorgeschrieben.

AuBerhalb der iiberbaubaren Fléchen sind untergeordnete llebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen sind in
ihrer Gestaltung und Materialwahl dem Bauggbiet entsprechende Garten- oder
Gerdtehauser mit einer Grundfldche von max. 6,0 m’. Ebenso ausgenommen sind
bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehalter. Sie sind un-
auffdllig ir Standort, Art und Farbgebung auszufiihren.

7. Einfriedungen

7.1. Kiinstliche Einfriedungen (Ziune, Gitter, Mauern, Palisaden usw.) sind erst ab
der Vorgartenlinie zuldssig, wie sie im Plan eingetragen ist (Zaunfreie Zone
- Vorgartenlinie mit Zaunverbot - im Bereich zwischen den Gebduden und der
StraBe vorgesehen). Als Einfriedung sind ansonsten einfache, senkrechte Holz-
staketen- oder Lattenzdune mit Sdulen aus Holz oder Metall jedoch nur ohne
Bodensockel zuldssig; abwechslungsreiche Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
oder Strduchern kdnnen auBerhalb der Fldchen im Sinne von Satz 1 dahinter mit
einem Maschendrahtzaun bis 0,80 m Hohe vorgesehen werden. Streng geschnittene
einformige Hecken sind unzuldssig. Die Zaune miissen ohne Abtreppungen dem Ge-
landeverlauf folgen. Auf Nachbargrundstiicke ist Riicksicht zu nehmen, insbe-
sondere sind die Zaunhohe und -gestaltung aufeinander abzustimmen.

o
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Alnus glutinosa
Alnus incana

Betula pendula
Betula pubescens
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus UWQCm

Pyrus pyraster
(Syn. P. communis
P. domestica)

Quercus robur
Salix caprea

Salix fragilis
Salix pentandra
Salix viminalis
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Schwarzerle
Grauerle

Hangebirke
Moorbirke

Ro t buche
Esche
Holzapfelbaum
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne

Stieleiche
Salweide -
Bruchweide
Lorbeerweide
Korbweide
Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde
Sommer1inde
Bergulme

Ferner: Folgende Wildstraucher, auch an allen anderen
Grundstiicksfldachen (Einschrankungen wegen der Sicht-
dreiecke und an offentlichen Verkehrsflachen beachten!)
Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

7 Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn

Daphne mezereum Seidelbast

Pfaffenhitchen

Breitblattr. Pfaffenhitchen

Iexaquifolium Stechpalme

Euonymus europaeus
Euonymus Tatifolius

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera alpigena Alpenheckenkirsche
Lonicera caerulea Blaue Heckenkirsche

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

8. StraBe, Vorpldtze, Zuwege

8.1. Die StraBe ist nach allgemeinen straBenbautechnischen Grundsitzen
herzustellen. Hinsichtlich ihrer Gestaltung ist dabei auf den ddrf-

lichen Charakter der Siedlung besondere Riicksicht zu nehmen. Dasselbe

gilt fiir die Vorpldtze vor Garagen, Kfz-Stellpldtzen und die Zuwege zu den
Hausern. Hier sind reine Asphaltfldchen unzuldssig. Der Oberflachenwasser-
ablauf mit natiirlicher Versickerung muB gewdhrleistet bleiben. (z.B. Rasen-

gittersteine, Schotterrasen 0.d.)

8.2. Die Bereiche der Sichtdreiecke, sowie die Vorgartenfldche bis 2,0 m
hinter der StraBenbegrenzungslinie sind von jeglichen Sichthindernissen
mit einer Hohe von mehr als 0,80 m iiber Oberkante fertiger StraBendecke
freizuhalten. Eine Ausnahme bilden einzelnstehende hochstammige Biume
mit einem unteren Astansatz voniber 2,50 m iiber Oberkante fertiger StraBen-

decke. Das Lichtraumprofil der StraBe ist stets freizuhalten.

9. Griinordnung

siehe dazu Ziff. >. 6.

Zusdtzlich dazu gilt:

9.1. Nicht zugelassen sind Thujen, Zypressen, Zedern,sowie alle pyramiden-

formig wachsenden Nadelgehdlze, sowie auffallend buntlaubige Geholze.

9.2. Die Fassaden kdnnen mit Kletterpflanzen begriint werden. Rankgeriiste
z.B. Pergola und Spaliere miissen sich in Material und Gestaltung dem

Stil des Hauses und des Baugebietes anpassen.

0 Gty it - Reldiondl et o
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Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa caesia

Rosa glauca

Rosa pendulina
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

‘Salix daphnoides
_mW@ag purpurea
Vhau,mw.@ X repi s

Rote Heck
Schlehe

Kreuzdorn
Alpenjoha
Feldrose

Hundsrose
Lederrose

Hechtrose
Alpenhecke
Weinrose
Apfelrose




- m -
Rote Heckenkirsche : : :
1.2. Je Gebdude sind max. 2 Wohnungen zugelassen. Der Ausbau von

Schlehe :
Kreuzdorn KellergeschoBen (auch teilweise) zu om:m_‘zo::_,mcsm: ist nicht
Alpenjohannisbeere zuldssig. Fiir HanggeschoBe kdnnen Ausnahmen zugelassen werden. . .
Feldrose B <mzﬂ>:xmzm<mmzm.zxm
Hundsrose y N
Lederrose 1.3. Erker bzw. Wintergdrten werden nur an einer Ecke bzw. Seite des ;
Hechtrose Hauptgebaudes zugelassen und nur im ErdgeschoB. Ihre Fliche wird 1. Der Gemeinderat v_.
Alpenheckenrose auf die zuldssige GeschoB- und Grundfliche angerechnet. die >Cﬁ.mnm~ E:m m
Weinrose # stellungsbeschiuf
Apfelrose : . bekanntgemacht. «
Ohrchenweide 2. MaB der baulichen Nutzung Der Entwurf des
Salweide U -

: siehe Ziff. A) 1.3. und B) 1.2. Begrundung gema
Grauweide

Dauer eines Mon
Reifweide

Purpurweide 3. Dicher , : 4, vom O&.OW .>@@m:u

Kriechweide : L ¥ m : an»

Rosmarinweide - lich ausgelegt.

Mande lweide 3.1. Es sind nur Satteldicher mit mittig und ldngsSeitig iiber den Bau- ) 9
Pruttin den

Korbweide korper verlaufendeniFirst zuldssig. Die Dachneigung ist mit 20 - 28° .

Holler, Schwarzer Holunder .

zu wahlen. Soweit im P1 icht lick1i 2 i i
G ke i e weit im Plan nicht ausdriicklich anders vorgesehen, er OmEWH le vn.cﬁ._up,
Wolliger - Schneeball halten freistehende Garagen dieselbe Dachneigung und Dacheindeckung AO. mu..mu..:\@mn.v
GewShnlicher Schneeball wie die dazugehdrigen Hauptgebiude. 1. Urger'neiste
r in standortgerechten Arten und Sorten A e ] |
s « M
k g} : 2. Die Gemeihde Pr
“%:Mﬂﬂsw,.ngss Mim%:n:m: Ver- 3.2. An den Traufseiten der Gebdude ist ein Dachiiberstand von mindestens Gemeinderates v
reiecke 5
behandeln. 0,60 m auszufiihren (max: 1,50 m), an Giebelseiten mindestens 0,60 m, ~plan gemas § 10
Text SCNe

max. 2,0 m. Fiir Garagen oder Nebengeb&aude konnen im Einzelfall geringere

Dachiiberstdnde zugelassen werden.

— .

eines Wohngebiet (WA) gem. . :
3.3. Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuldssig; Standgiebel kénnen
gem. § 4 Abs. 3 sind nicht zu-

zugelassen werden, jedoch nicht bei Dachneigungen unter 25°
und Speisewirtschaften und deren

eherbergungsgewerbes werden nicht
gungsg 3.4. Antennenanlagen sind im Dachraum unterzubringen.

Fassung vom/¥: ,
_ Gemeinde Prutti

Pt . § den

C) Hinweise 4. Die ortsibl

)
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=)
=
&
o]
ok
0
]
&

8 Bestehende Hauptgebidude, mit Hinweisen auf vorhandenes MaR
der baulichen Nutzung (z.B. E + 1 oder z.B. II + D innerhalb
des Geltungsbereiches)

2 :HE”E Bestehende Nebengebdude
Bebauungsplanes zur Anwendung, sobald 3.

BauGB sowie auf
bauungsplanes

en Gebdude und Anlagen (Parzellen

———— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

-/Umpflanzungen usw., Anderungen vor- s, @ Parzellen-Nummer, z.B. Nr. 3 : muHCﬁﬂu.D@u den

plan Bestimmungen enthalt. 5. —8%—°— Bestehende Grundstiicksgrenze
6. “¢—0ox— Aufzuhebende Grundstiicksgrenze .mw.am whcnn%‘
7. 424  Mabzahl in Metern, z.B. 5 m (Q.MejfsPnger) o
8. 264  Flurnummern, z.B. FINr. 264 | 1. Bifgermeiste

ht auf Gffentliche Verkehrsflichen 9% . StraBenfldchen mit Hinweisen fiir die Ausfiihrung, .

et werden, sondern ist ordnungsgemiB z.B. mit Gehweg.

estigte Fldchen (z.B. Garagenvor- 10. m vorgeschlagener Baukdrper

werden, daB Oberflachenwasser sicher Wasserwirtschaft:

ungsanlage zugefiihrt wird. Die Ein- Hinsichtlich der Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind die gemeindlichen

ptraBenentwdsserung oder den Schmutz- Satzungen in der jeweils geltenden Form zu beachten.

0 den Regenwasserkanal ist nicht zu-

,:m: Satzungen. Auf die wasserrechtliche 1. Sdmtliche Bauvorhaben miissen vor ihrer Fertigstellung an die gemeindliche

(wird hi i s 5
d hingewiese Wasserversorgung angeschlossen sein.

2. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale gemeindliche Abwasser-
| beseitigungsanlage anzuschlieBen.
[t die "Ortliche Bauvorschrift fiir

Sie hat im Bereich des Bebauungs- Landwirtschaft:

diesem Bebauungsplan nicht aus- 2
" Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche Landbe-

wirtschaftung im Umkreis ohne Einschrinkung zu dulden, ebenso sonstige im

ldndlichen Bereich iibliche Gerdusche und Immissionen.
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D. VERFAHRENSVERMERKE

einde Prukting
2 =
(Q.Mejsinger)
1. Bilifgermeister

Der Gemeinderat Prutting hat in der -Sitzung vom \\OO\A\BWU
die Aufstellung des, Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-.
stellungsbeschiuB ‘wurde maA.wu%%uwu;mu..n ...... ortsiblich
bekanntgemacht. :

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit
Begrindung gemdB § 3, Abs. 2.BauGB auf die
Dauer eines Monats

vom O#.OW. >ww\.o.dwm OwO%.\AmwG im Rathaus

= R ~Gemeinde. - Prutling Sffents
lich ausgelegt.

Prutting, den OLOF Yo

® ® o 00000

/
Gemeifde Prutting
(Q. Meisinger)
g mgnmmn:mpmﬂmh

Die Gemeihde wncmmwﬁmxwm mit BeschluB des
Gemeinderates <03f.......mA R den Bebauungs-
plan geman § 10 BauGB als Satzung beschlos-
S€n.

Prutting, den 03.0% Ao

omsmpsa& Prutting

(Q. Zm#mwsmwmv

p wWﬁ@mnawwmnmh
|

“

benchmigy :
Das MF&LWM&? rfahren zum Bebauungsplan in der
Fassung vom /A2:Q%A33¢ ,urde mit Schreiben der

Gemeinde Prutting vom QX-JwAZe, an das Land-
ratsamt Rosenheim eingeleitet. Das Landrats— | _
amt hat mit Schreiben <03wbm. %.» AZ HNW#:.\_...@AOJA BW ¢ &vaw

keine Verletzung der Vorschrifte
macht (§ 11 wmcmmv.mg&:&\ax\&&&&
Meisin

,Uﬂu C o ;
g den .A*.O.A .\A&wm .o

E 1. Biirgerfheister
Die onﬂmcdwwnjm:mmxmzsﬁsmnjc:@ Uber” den Ab-
schluB ammmﬁﬁwnﬁmmNm.Mwﬁ@w:m zum Bebauungs-
plan erfolgte am A-Ad- AT, . ; dabel wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215.

BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Be-
bauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekannt-

7
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Zweck und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Prutting hat mit Beschlu3 vom 10.01.1995 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10 , Langhausener StraBe™ beschlossen.

Ziele der Bebauung: Ermoglichung der Schaffung von zusitzlichem Bauland flir Ein-
heimische, bzw. den allgemeinen Wohnraumbedarf unter Erhaltung des dorflichen
Charakters. Zugleich werden einige bestehende Gebdude in den Geltungsbereich auf-
genommen, um in der unmittelbaren Umgebung gleiche bzw. aufeinander abgestimmte
Bebauungsvoraussetzungen zu schaffen.

a) Zum Wohnbedarf:

Der Gemeinde Prutting liegen derzeit mehr als 60 (!) Antrage auf Zuteilung von
Bauland fiir Einheimische vor, denen die Gemeinde trotz aller Bemithungen

bisher nicht entsprechen kann.

Mit einer weiteren Bebauung am siidlichen Ortsrand konnen vorerst einige weitere ‘
Einheimischen-Parzellen geschaffen werden. Dabei geht die Gemeinde von einer
allmahlichen weiteren baulichen Entwicklung am stiddstlichen Ortsrand von Prutting
aus. Voraussetzung hierflir ist jedoch die vorherige Sicherstellung fiir den einheimi-
schen Bedarf. Aus diesem Grund wurde auch vorerst auf die Einbeziehung weiterer
Flachen in das Plangebiet verzichtet, da insoweit keine Sicherstellung vorliegt.

Der derzeitige Plangebietsumfang erscheint aus diesem Grund derzeit unorganisch,
ist jedoch als Ubergangsstadium zu werten. Die Gemeinde ist bestrebt, ein in sich
stimmiges, geschlossenes Ortbild zu erreichen, ibergangsweise muf3 jedoch ein
hiervon abweichender Eindruck hingenommen werden.

Durch die giinstige Lage zur St. 2095, sowie die Kanal- und WasseranschluBmog-

lichkeit eignet sich der vorgesehene Standort erschlieBungsmaBig fiir eine Bebauung.

Der Forderung nach optimaler Nutzung von Baulandfldchen wurde durch eine zeitge-

miBRe GroBe der Bauparzellen Rechnung getragen. Bei der bestehenden Bebauung werden

die vorhandenen GroBen beibehalten. Durch ausreichende Griinflichen und die geplante

Bepflanzung soll das Ortsbild vom Rand her eingegriint bleiben und ein gesundes

Wohnklima geschaffen werden. .\

Zur Begrenzung der Wohneinheiten je Parzelle:

Die Gemeinde ist bestrebt, die dorfliche Struktur des Ortes Prutting zu erhalten.

Die Sogwirkung und Nzhe der Stadt Rosenheim lassen jedoch eine Tendenz erkennen,
moglichst viele und kleine Wohneinheiten in einem Gebiude einzubauen, um so eine
héchstmégliche Rendite zu erzielen. Der Gemeinde liegt jedoch vor allem an der Er-
richtung familiengerechter und kinderfreundlicher Wohnungen mit ausreichender
GroBe. Zur Vermeidung einer Verstidterung und einer fiir dorfliche Verhéltnisse
iberhohten Wohndichte wird die Zahl der Wohneinheiten begrenzt.

Dabei wird auch eine weitere Reduzierung der Grundstiickseingriinung vermieden,

da weitere Wohneinheiten einen Bedarf nach weiteren Garagen/Stellplatzen auslosen.

Die Gemeinde Prutting fiihrt dieses Bauleitverfahren mit Biirgerbeteiligung und
Anhorung der Triger offentlicher Belange durch.



Vorgaben anderer Planungen

Ein Bebauungsplan flir die angrenzenden Gebiete existiert nicht.

Bisher war dieses Gebiet auch nicht im Flachennutzungsplan als Baugebiet aus-
gewiesen. Deshalb mufite muf3te wegen des fehlenden Entwicklungsgebotes

§ 1 Abs. 2 BauGB Mafinahmengesetz angewendet werden.

Im Ubrigen wird aber darauf hingewiesen, daf3 die
Gemeinde das Bebauungsplangebiet zwischenzeitlich in den neuen, derzeit in Be-
arbeitung befindlichen Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNV aufgenommen hat. Es wurden bereits koordinierende Gesprache mit
den kiinftigen Bauwilligen gefiihrt.

Lage und Geltungsbereich

Das Gebiet liegt am siidwestlichen Rand von Prutting, ca. 0,3 km von der Ortsmitte
entfernt. Das Gebiet grenzt unmittelbar an eine vorhandene Bebauung an und ist
auch selbst z.T. schon bebaut.

Der Planbereich umfaf3t eine Fliche von ca. 0,55 ha mit den Flurnummern 264/2,
264/3, 264/4 und 266/2 und Teilen der Flurnummern 264, 265, 266 und 270/11 in
der Gemarkung Prutting.

Lediglich iibergangsweise (bis zur spiter zu erwartenden Erweiterung des Plangebietes
nach Osten hin) ragt das Plangebiet nach Siden in die landwirtschaftliche Flur. Von
einer groBflachigeren Baulandausweisung sieht die Gemeinde jedoch bewuBt ab,
solange eine Sicherstellung in Betracht kommender Flachen fur den Bedarf einheimi-
scher Bauwerber nicht vorliegt. Die derzeit damit etwas unorganisch wirkende Plan-
gebietsgrenze ist Ausdruck der betont vorsichtigen Baulandpolitik der Gemeinde,
stellt jedoch langerfristig nur eine Zwischenlosung dar.

Bestand
Parzellen 1, 2 und 5 sind schon Bestand.

Im wesentlichen wird dieser Bereich nur iiberplant und gesichert.

Bebauung und Verkehr

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Vorgesehen sind im Baugebiet:

-Bestand: Zwei Wohngebaude mit 2 Vollgeschofen (mit nichtausbaufahigem
Dachgeschol3) und ein Gebaude II + D (ausbaufahig).

-Neubauten: 4 Gebdude mit je max. 2 VollgeschoBen und nicht ausbaufdhigem
DachgeschoB, alles als Maximalbebauung.

Pro abgeschlossene Wohneinheit werden 1,5 Stellplatze verlangt.

Erschlossen wird das Baugebiet von der St. 2095 ber die bereits ausgebaute

Winklstrae bzw. noch auszubauende Langhausener Strafle. Es sind fur die

Langhausener Strale 6,0 m Fahrbahn und 1,5 m Gehweg vorgesehen, ebenso

fur die WinklstraBe (fur ihre westliche Verlangerung nur 6,0 m Fahrbahn).

Die Flachen sind bereits notariell gesichert.



6. Griinordnung

Es ist eine ausreichend dichte Bepflanzung und Ortseingriinung vorgesehen.
Eine formelle Griinordnungsplanung ist hier nicht vorgesehen.

7. ErschlieBung

Abwasserbeseitigung:

Der AnschluB an die zentrale Kanalisation der Gemeinde Prutting mit Anschluf3 an
das Netz des Kanalzweckverbandes Simssee ist bereits gesichert. Der bereits vor-
handene Kanal verlauft durch das Baugebiet. Es ist lediglich eine geringfligige Kanal-
verldngerung nach Siiden notwendig.

Wasserversorgung:
Diese ist sichergestellt durch den Anschluf3 an die vorhandene zentrale Wasserver-
sorgungsanlage der Gemeinde Prutting.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Isar-Amperwerke, der Anschluf3 an das
Telefonnetz ist iiber die vorhandenen Anlagen der Telekom jederzeit problemlos moglich.

8. Kosten

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung
sind folgende Kosten zu erwarten:

Ausbau der Wasserversorgung:  Hauptstrang: DM 10.000,--
Anschliissse: DM 4.000,--

Ausbau der Abwasserbeseitigung: Hauptkanal: DM 30.000,--
Anschlusse: DM 10.000,--

Ausbau der Straf3en: Strale: DM 50.000,--
RW-Kanal: DM 10.000,--
Beleuchtung: DM 6.000,--

Sonstiges: Grunderwerb, Vermessung, Ing.Geb.: DM 30.000,--

Aufgestellt,

Bad Aibling / Prutting, den 26.02.1996; Redaktionell gedndert am 19.03.199%/
(Nr. 2 Satz 4 wurde gestrichen)

Bebauungsplanersteller: Gemeinde Prutting

.- Ing. d. Bauwesans M. K. WEISSER
Am Ufor 3, 83043 Bad Aitling
Tel.080G1/8383 Fax0G6061/30863
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